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СОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ТУАПСИНСКИЙ РАЙОН

СЕССИЯ – 39
Р Е Ш Е Н И Е

от  28.05.2021
                                                                                                                № 438
г. Туапсе

О внесении изменений в некоторые решения Совета муниципального образования Туапсинский район
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Законом Краснодарского края от 21 июля 2008 г. № 1540-КЗ «Градостроительный кодекс Краснодарского края», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Уставом муниципального образования Туапсинский район, решениями Советов Новомихайловского и Джубгского городских поселений Туапсинского района о согласовании передачи части полномочий по решению вопросов местного значения администрации муниципального образования Туапсинский район от 11 января 2021 г. № 110, от 30 декабря 2020 г. № 111, письмом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 24 декабря 2020 г.  № 71-01-08-11406/20 Совет муниципального образования Туапсинский район       р е ш и л:

1. Внести в правила землепользования и застройки городских и сельских поселений Туапсинского района (далее – ПЗЗ), утвержденных решениями Совета муниципального образования Туапсинский район от 27 июня 2014 г.    № 128 «Об утверждении правил землепользования и застройки Тенгинского сельского поселения Туапсинского района», от 28 марта 2014 г. № 91 «Об утверждении правил землепользования и застройки Новомихайловского городского поселения Туапсинского района», от 27 июня 2014 г. № 130 «Об утверждении правил землепользования и застройки Шепсинского сельского поселения Туапсинского района», от 27 июня 2014 г. № 126 «Об утверждении правил землепользования и застройки Небугского сельского поселения Туапсинского района», от 28 марта 2014 г. № 90 «Об утверждении правил землепользования и застройки Джубгского городского поселения Туапсинского района», от 27 июня 2014 г. № 129 «Об утверждении правил землепользования и застройки Шаумянского сельского поселения Туапсинского района»,                от 27 июня 2014 г. № 127 «Об утверждении правил землепользования и застройки Октябрьского сельского поселения Туапсинского района»,                  от 27 июня 2014 г. № 125 «Об утверждении правил землепользования и застройки Георгиевского сельского поселения Туапсинского района»,                от 28 марта 2014 г. № 92 «Об утверждении правил землепользования и застройки Вельяминовского сельского поселения Туапсинского района», следующие изменения:

1) в части 1 «Регулирование землепользования застройки органами местного самоуправления» томов I «Общие положения» ПЗЗ:

статью 1 «Основные понятия, используемые в Правилах» ПЗЗ добавить абзацами следующего содержания: 

«Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

Озеленение – территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально подобранных трав) и высаженными деревьями (лиственный посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола от 4 см. на высоте 1 м. от корневой системы) из расчета 1 дерево на                20 кв.м. Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены многолетние кустарниковые растения, а также прочие декоративные растения, не представляющие угрозу жизнедеятельности человека. В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого населения, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с использованием газонной решётки (георешётки). 

Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади участка.

фразы «Максимальный процент застройки в границах земельного участка - отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка» заменить на фразу «Максимальный процент застройки в границах земельного участка – отношение суммарной площади, которая может быть застроена объектами капитального строительства, без учета подземных этажей, ко всей площади земельного участка.»;

статью 13 «Ограничение прав на землю» дополнить пунктом 9 следующего содержания: 

«9. Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной  собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г.             № 1300.».
2) в части 2 «Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами» томов I «Общие положения» ПЗЗ: 

статью 18 «Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» дополнить пунктом 9 следующего содержания:

«9. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых на благоприятны для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов, подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров.»;

3) статьи 28 частей 6 «Регулирование иных вопросов землепользования и застройки» томов I «Общие положения» ПЗЗ, дополнить пунктами 20 и 21 следующего содержания: 

«20. Не допускается выдача разрешения на строительство или реконструкцию многоквартирных жилых домов, в случае если объекты капитального строительства не обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими ресурсами.

21. В 500-метровой зоне Черного моря не допускается выдача разрешения на строительство многоквартирных жилых домов, апарт-отелей и комплексов апартаментов, кроме существующих многоквартирных жилых домов без увеличения их этажности.»;

4) в части 2 «Градостроительные регламенты» томов II «Градостроительные регламенты» ПЗЗ:

столбцы 3 «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции» раздела 3 «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции»:

для видов разрешенного использования земельных участков «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», «Среднеэтажная жилая застройка», «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)», «Блокированная жилая застройка», «Для индивидуального жилищного строительства» дополнить фразой «В территориальных зонах О1, О2, О3 при реконструкции объекта не допускается увеличение фактической (существующей) этажности.»;

для всех видов разрешенного использования земельных участков дополнить фразой «Процент застройки подземной части не регламентируется.»;

для видов разрешенного использования земельных участков «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», «Среднеэтажная жилая застройка», «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)», в позиции «минимальный процент озеленения земельного участка цифры «25%» заменить цифрами «15%»;

для видов разрешенного использования земельных участков общественно-делового назначения установить минимальный процент озеленения земельного участка – 30%, ранее установленный минимальный процент озеленения земельного участка, признать утратившим силу;

для вида разрешенного использования земельного участка «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» после фразы «минимальное количество надземных этажей – 9 этажей» добавить фразу «предельное количество надземных этажей – 18 высотой не более 63 м от земли до верха парапета. В случае строительства на земельном участке более одного многоквартирного жилого дома предельное количество надземных этажей – 9 высотой не более 33 м от земли до верха парапета, карниза (свеса) скатной кровли с возможностью размещения высотных доминант до 18 этажей высотой не более 63 м от земли до верха парапета, карниза (свеса) скатной кровли, занимающих не более 35% от площади застройки надземной части таких зданий»;
для вида разрешенного использования земельного участка «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» дополнить фразой «При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не допускается размещение нормативных площадок многоквартирных жилых домов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной  собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от                3 декабря 2014 г. № 1300.»;

5) раздел 3.1 «Коэффициенты использования территории по видам разрешенного использования земельных участков» изложить в новой редакции согласно приложению к настоящему решению.
2.Опубликовать  настоящее  решение в средствах массовой информации

Туапсинского района.

3. Разместить настоящее решение на официальных сайтах администрации и Совета муниципального образования Туапсинский район в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

4. Разместить настоящее решение на официальных сайтах администраций городских и сельских поселений Туапсинского района.

5. Отделу обеспечения градостроительной деятельности управления архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Туапсинский район (Ткачев) разместить настоящее решение в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования Туапсинский  район.


6. Контроль за выполнением  настоящего решения возложить на комитет

Совета муниципального образования Туапсинский район по вопросам имущественных и земельных отношений, промышленности, строительства, ЖКХ.

7. Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава

муниципального образования

Туапсинский район





                    В.В. Мазнинов

Заместитель председателя  Совета

муниципального образования

Туапсинский район





                        А.В. Ефимов
