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ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 76
о результатах публичных слушаний
в сфере градостроительной деятельности

15 октября 2026 г.

Наименование проекта, рассмотренного на публичных слушаниях.
Проект постановления администрации муниципального образования Туапсинский муниципальный округ Краснодарского края «О предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков», вынесенный на публичные слушания постановлением администрации муниципального образования Туапсинский район от 11 сентября 2026 г. № 3508 «О проведении публичных слушаний по проекту постановления администрации муниципального образования Туапсинский муниципальный округ Краснодарского края «О предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков» (далее – Проект).

Сведения о количестве участников публичных слушаний, которые приняли участие в публичных слушаниях.
В публичных слушаниях участники публичных слушаний отсутствовали. 

Реквизиты протокола публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение о результатах публичных слушаний.
[bookmark: _GoBack]Протокол публичных слушаний в сфере градостроительной деятельности от 12 октября 2026 г. № 75.

Предложения и замечания участников публичных слушаний, являющихся:

	№ п/п
	Участниками публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания
	Иными участниками публичных слушаний

	-
	-
	-



Аргументированные рекомендации организатора проведения публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний.
Отсутствуют.

Выводы по результатам публичных слушаний.
Комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки Туапсинского муниципального округа принято решение рекомендовать главе Туапсинского муниципального округа принять решение:
по пункту 1 Проекта отказать Недожогину Федору Петровичу                             в предоставлении испрашиваемого разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:33:0109001:1720, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский муниципальный округ, с. Небуг, ул. Новороссийское шоссе, з/у 13 - «Для индивидуального жилищного строительства», в связи с отсутствием сведений о соответствии градостроительному регламенту и соблюдении требований технических регламентов, в том числе о пожарной безопасности, наличие которых предусмотрено частью 3 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации, при наличии объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 23:33:0109001:1720.
по пункту 2 Проекта отказать Сагалаевой Елене Игоревне                                    в предоставлении испрашиваемого разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:33:0907004:515, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский муниципальный округ, с. Агой, тер. СТ Черноморье, з/у 315 А - «Магазины».
Согласно письма департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 9 октября 2026 г. № 71-05.4-02-7931/26 в соответствии с правилами землепользования и застройки Небугского сельского поселения Туапсинского района, утвержденными решением Совета муниципального образования Туапсинский район от 27 июня 2014 г. № 126, земельный участок      с кадастровым номером 23:33:0907004:515 расположен в территориальной зоне Сх1 «Зона садоводческих товариществ», данная зона используемая в целях ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства.
В соответствии с частью 24 статьи 54 Федерального закона                                             от 29 июля 2017 г. № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства                                 и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (в редакции Федерального закона от 31 июля 2025 г. № 295-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации, отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации»), изменение вида разрешенного использования земельных участков, отнесенных к категории садовых и расположенных в границах территорий садоводств, не допускается. Указанный запрет применяется в отношении всех земельных участков данной категории вне зависимости от даты создания соответствующего садоводческого некоммерческого товарищества – до или после 1 января 2019 г.
С 1 сентября 2025 года Федеральным законом от 31 июля 2025 г.                          № 353-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»                      и отдельные законодательные акты Российской Федерации» прямо установлено, что садовые земельные участки предназначены исключительно для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, и используются гражданами для собственных нужд. Размещение на садовом земельном участке объектов торговли (в частности, магазина) является осуществлением коммерческой деятельности, что прямо противоречит целевому назначению данного вида земельного участка, предусмотренному действующим законодательством.
Кроме того, в соответствии с частью 5 статьи 23.1 Федерального закона от 29 июля 2017 г. № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства                                и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (в редакции Федерального закона от 31 июля 2025 г. № 295-ФЗ) установлен прямой запрет на раздел жилого дома, расположенного на садовом земельном участке.
по пункту 3 Проекта предоставить Кусаеву Алихану Олеговичу испрашиваемое разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:33:0204011:532, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский муниципальный округ, с. Шепси, ул. Школьная, з/у 12/5 - «Магазины».
по пункту 4 Проекта отказать Антониади Борису Илларионовичу                       в предоставлении испрашиваемого разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:33:0901007:426, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский муниципальный округ, аул Агуй-Шапсуг, ул. Заречная, з/у 8Ж/5- «Ведение садоводства».
Согласно письма департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 9 октября 2026 г. № 71-05.4-02-7931/26                                     в соответствии с генеральным планом Небугского сельского поселения Туапсинского района, утвержденного решением Совета муниципального образования Туапсинский район от 31 января 2014 г. № 65 и правилами землепользования и застройки Небугского сельского поселения Туапсинского района, утвержденными решением Совета муниципального образования Туапсинский район от 27 июня 2014 г. № 126, земельный участок расположен     в функциональной зоне сельскохозяйственных угодий и территориальной зоне Сх2 «Зона сельскохозяйственного назначения», которая занята объектами сельскохозяйственного назначения и выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для ведения сельского хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.
В соответствии с частью 1 статьи 79 Земельного кодекса Российской Федерации, сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими), в составе земель сельскохозяйственного назначения имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране.
Согласно части 6 статьи 79 Земельного кодекса Российской Федерации, сельскохозяйственные угодья не могут включаться в границы территории ведения гражданами садоводства для собственных нужд, а также использоваться для строительства садовых домов, жилых домов, хозяйственных построек и гаражей на садовом земельном участке.
Земли сельскохозяйственных угодий имеют особый природоохранный статус вне зависимости от их нахождения в границах или за границами населенных пунктов, могут использоваться только согласно установленному законодательством назначению и не подлежат застройке.
На рассматриваемом земельном участке расположен объект капитального строительства общей площадью 99,6 кв.м с кадастровым номером 23:33:0901007:444, назначением – «нежилое», количеством этажей – 1, год завершения строительства – 2023, в отношении которого отсутствуют сведения, подтверждающие соблюдение требований градостроительного и технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования.         А также отсутствуют сведения о соответствии градостроительному регламенту и соблюдении требований технических регламентов, в том числе о пожарной безопасности, наличие которых предусмотрено частью 3 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации, при наличии объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 23:33:0901007:426.

Голосовали:
по пункту 1, 2, 4 Проекта «ПРОТИВ» единогласно;
по пункту 3 Проекта «ЗА» единогласно.


Председатель Комиссии                                                                           Чирков Д.С.

Заместитель 
председателя Комиссии                                                                      Воронков М.В.

Члены Комиссии:                                                                                    Исакова А.А.

                                                                                                                  Мальцев В.Е.

                                                                                                                Малякина В.В.
 
                                                                                                          Стамбольжи М.А.

 
