
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

««ААТТЭЭКК»»  
 

  
 
 
 
 

 

Документация по проекту планировки и проекту межевания 

территории в границах муниципального образования Туапсинский 
район по объекту: «Жилой комплекс по адресу: Краснодарский 

край, п. Ольгинка, кадастровый номер 23:33:0805002:473 

 

 

(Подготовка документации по постановлению администрации муниципального образования 
Туапсинский район № 874 от 30.05.2019) 

 

 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

 

 

20008.1 – ППТ.1 

Том 1  

Основная часть проекта планировки территории 

 

 

 

 

 

 

 

 

Краснодар, 2020 г. 



ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

««ААТТЭЭКК»»  
 

 

Заказчик: Индивидуальный предприниматель  
Лобачев Николай Федорович 

 

 
 

 

Документация по проекту планировки и проекту межевания 

территории в границах муниципального образования Туапсинский 
район по объекту: «Жилой комплекс по адресу: Краснодарский 

край, п. Ольгинка, кадастровый номер 23:33:0805002:473 

 

 

(Подготовка документации по постановлению администрации муниципального образования 
Туапсинский район № 874 от 30.05.2019) 

 

 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

 

20008.1 – ППТ.1 

Том 1  

Основная часть проекта планировки территории 

 

 

 

Директор                                                              С.Г. Галкин    

     

Главный инженер проекта                                 А.И. Черноусов 

 

 

 

 

Краснодар, 2020 г. 

 



1 

 

 

ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ  

   

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПРОЕКТУ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТУ 

МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ МУНИЦИПАЛЬНОГО 
ОБРАЗОВАНИЯ ТУАПСИНСКИЙ РАЙОН ПО ОБЪЕКТУ: «ЖИЛОЙ 
КОМПЛЕКС ПО АДРЕСУ: КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ, П. ОЛЬГИНКА 

КАДАСТРОВЫЙ НОМЕР 23:33:0805002:473». 
 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 
Том I. Основная часть проекта планировки территории. 

ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ 

№ Наименование документа Масштаб   
1 2 3 

Проект планировки территории. 
Том I. Основная часть проекта планировки территории  

Текстовая часть 

Введение 

1 Положения о характеристиках планируемого развития территории - 

2 Положения об очередности планируемого развития территории.  

3 Исходные данные для проектирования  

Графическая часть 

1 Чертеж планировки территории 1:1 000 

Том II.Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

Текстовая часть 

Введение 

1 Анализ территории разработки проекта планировки - 

2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства; 

 

3 Обоснование соответствия планируемых параметров расчетным показателям 

минимально допустимого уровня обеспеченности территории; 
 

4 Обоснование очередности планируемого развития территории;  

5 Перечень мероприятий по охране окружающей среды;  

6 Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 
безопасности и по гражданской обороне. 

 

Графическая часть 

1 Карта (фрагмент карты) планировочной структуры городского округа с 
отображением границ элементов планировочной структуры 

1:3 000 

2 Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального 
строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, 
объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам 
общего пользования и их береговым полосам.  

1:1 000 

3 Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Схема 
границ территорий объектов культурного наследия 

1:1 000 

4 Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего 
пользования) и пешеходов, отражающая местоположение объектов транспортной 
инфраструктуры и учитывающая существующие и прогнозные потребности в 
транспортном обеспечении на территории. 
Схема организации улично-дорожной сети 

1:1 000  

5 Варианты планировочных и объемно-пространственных решений застройки 
территории в соответствии с проектом планировки территории 

1:1 000  

6 Схема вертикальной планировки территории инженерной подготовки и 
инженерной защиты территории 

1:1 000 
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ВВЕДЕНИЕ  

 ВВЕДЕНИЕ 

1)В соответствии со ст. 41 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГК РФ) подготовка 
документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого 
развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, 
микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых 
расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, 
предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. Порядок подготовки 
документации по планировке территории регламентируется ст. 46 ГК РФ. 

2)Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения 
устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, 
установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства.  

3)Проект планировки территории разработан на основании постановления администрации 
муниципального образования Туапсинский район № 874 от 30.05.2019 г. 

4) Основанием для разработки Проекта является Градостроительный кодекс Российской 
Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ, в последней редакции. 

5) Проект разработан в соответствии со следующими техническими и нормативно-правовыми 
документами: 

−Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ; 
−Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 
−Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности»; 
−СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. 

Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001»;  

−СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов», утвержден Постановлением Главного 
государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 г. № 74; 

−СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»; 
−СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

−СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (в части пунктов включенных в 
перечень национальных стандартов и сводов правил(частей таких стандартов и сводов правил), 
в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение 
требований Федерального закона от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о 
безопасности зданий и сооружений», утвержденный постановлением Правительства 
Российской  Федерации от 26.12.2014 №1521; 

−Приказ Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 № 

78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края» 

−Закон Краснодарского края от 21.07.2008 № 1540-КЗ «Градостроительный кодекс Краснодарского 
края» (принят ЗС КК 16.07.2008). 
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−Местные нормативы градостроительного проектирования Новомихайловского городского 
поселения Туапсинского района Краснодарского края № 686 от 29.09.2017 г.; 

6) Проект разработан на основе Генерального плана Новомихайловского городского поселения 
Туапсинского района Краснодарского края, утвержденного Решением Совета Муниципального 
образования Таупсинский район №66 от 31.01.2014 г. и Правил землепользования и застройки 
Новомихайловского городского поселения Туапсинского района Краснодарского края, 
утвержденных Решением Совета муниципального образования Туапсинский район №91 от 
28.03.2014 г.  

7) Сведениями информационной системы обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД) 
муниципального образования Туапсинский район №1651/032 от 15.05.2020 г. 

8) Технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий, выполненных ООО 
«ЮгГеоЛаб» 14-18-ИЭИ; 

9) Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий, выполненных ООО 
«ЧерноморТИСИЗ» 2406-19-ИГИ1; 

10)Технический отчет по результатам инженерно-гидрометеорологических изысканий, 
выполненных ООО «ЧерноморТИСИЗ» 2417-20-ИГМИ; 

11)Проект выполнен с использованием топографической подосновы М 1:500, 1:2000 в 
электронном виде в растровом формате с использованием AutoCAD. 
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РАЗДЕЛ 1  

РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ 
ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТОМ), О ХАРАКТЕРИСТИКАХ 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, 
ПРОИЗВОДСТВЕННОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО 
НАЗНАЧЕНИЯ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ 
ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН 
ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУР, В ТОМ ЧИСЛЕ ОБЪЕКТОВ, ВКЛЮЧЕННЫХ В 
ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМ КОММУНАЛЬНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ 
ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО 
РАЗВИТИЯ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ 
СТРУКТУРЫ. 

Документация по планировке территории, выполняется  в целях обеспечения 
устойчивого развития территории, определения параметров планируемого строительства 
систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, 
необходимых для развития территории, изменившихся в результате изменения нормативного 
законодательства и  установления границ зон на размещаются объекты капитального 
строительства. 

На сегодняшний день на рассматриваемой территории нет объектов, включенных в 
программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 
комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 
социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента 
планировочной структуры. 

1.1 Планировочное решение. 

В границах документации по планировке территории предусмотрено размещение района 

многоэтажной многоквартирной жилой застройки со встроенно-пристроенным обьектами 
коммерческого и общественного назначения с включениями зеленых насаждений, водным 
объектом и сооружениями, предназначенными для хранения автотранспортных средств. 

 В томе 2 «Материалы по обоснованию проекта планировки территории» на листе-5 

«Варианты архитектурно-планировочных и объемно-пространственных решений застройки 
территории в соответствии с проектом планировки территории», представлено объемно-

пространственное решение застройки, на котором указаны ориентировочная посадка всех 
планируемых к размещению объектов капитального строительства, на стадии разработки 
отдельных объектов капитального строительства места их размещения могут уточняться и 
видоизменяться. Концепция архитектурно-планировочного решения принята исходя из 
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градостроительных особенностей размещения и предназначения планируемой территории в 
городском пространстве и задач, а также с учетом пожеланий, сформулированных заказчиком. 
В рамках жилого района многоэтажной многоквартирной жилой застройки предусмотрено 
строительство групп 12-14- 16-х этажных жилых домов. 

Документацией по планировке территории предусмотрено комплексное развитие 
территории в границах земельного участка с кадастровым номером  
23:33:0805002:473 в совокупности с соседним земельным участком 23:33:0805002:494, поэтому 
размещение объектов социальной инфраструктуры, а также объектов инженерного обеспечения 
предусмотрены с учетом потребностей обоих участков. 

В рамках формируемой застройки, в границах земельного участка с кадастровым 
номером 23:33:0805002:473 не предусмотрено размещение объектов социальной 
инфраструктуры, необходимые по расчету места в дошкольной образовательной организации  
предусмотрены на размещаемой в границах смежного земельного участка с кадастровым 
номером 23:33:0805002:494  дошкольной образовательной организаций, которая располагается 
в удалении от основных общегородских магистралей с учетом радиуса нормативной 
доступности и полностью обеспечивают потребности в таких объектах планируемого населения 

формируемой жилой застройки. 

На основном чертеже планировки территории определены основные места 
допустимого размещения объектов капитального строительства жилого и социального 
назначения, а также объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, в текстовой части 
определены основные параметры строительства. 

При формировании архитектурно-планировочного решения в максимально возможной 
степени учтены природные и планировочные особенности площадки, существующие 
инженерные коммуникации, а также сложившаяся структура землепользования, произведенные 
отводы и структура улично-дорожной сети.  

1.2. Характеристики объектов капитального строительства жилого и 
иного назначения. 

В рамках формируемой многоэтажной многоквартирной жилой застройки объекты 
капитального строительства жилого назначения представлены разно этажными жилыми домами 
(12-14-16 этажей), в том числе со встроенными и (или) встроено-пристроенными объектами 
торговли, общественного назначения и (или) культурного, бытового обслуживания. 

В первых этажах жилых домов, ориентированных на основные проезды и систему 
озелененных дорожек и набережную, запроектированы помещения по обслуживанию 
населения. 

В томе 1 на листе 1 «Чертеж планировки территории» указаны зоны возможного 
размещения объектов капитального строительства различного функционального назначения, 
принятые в соответствии с правилами землепользования и застройки (далее по тексту ПЗЗ) 
Новомихайловского городского поселения Туапсинского района Краснодарского края в 
действующей редакции, где в отношении образуемых земельных участков и объектов 
капитального строительства, расположенных в пределах соответствующих территориальной 
зоны установлены градостроительные регламенты использования территории. 
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1.3. Характеристики плотности и параметров застройки территории. 

В связи с тем,  что концепция архитектурно-планировочного решения, выполнена с 
учетом организации комплексной застройки в рамках двух смежных земельных участков с 
кадастровыми номерами 23:33:0805002:494, 23:33:0805002:473, проектом предусмотрено 
комплексное обеспечение данной территории в целом, с учетом всего планируемого населения. 

Согласно предложению по объемно-пространственному решению застройки, 
отраженной на листе 5 тома 2, на рассматриваемой территории предусмотрено: 

N 

п/п 

Объекты капитального строительства Единицы 
измерения 

Проектное 
решение 

1 Многоэтажные жилые дома м2 58 000 

2 Встроенные помещения коммерческого назначения м2 2500 

3 Подземные автостоянки (на 405 мест)* м2 12585 

4 Стоянки в стилобате (85 мест)* м2 2845 

5 Численность населения (30м2/чел) человек 1933 

 

При формировании границ зон в рамках земельного участка образованы следующие 
территории.  

 

N 

п/п 

Территория Единицы 
измерения 

Проектное решение 

1. Территория – всего, в том числе:  га 4,06 

1.1 Территория объектов жилой 
застройки 

га 2,61 

1.2 Территория общего пользования га 1,45 

 

1.3.1. Показатели численности населения. 
В рамках разработки документации по планировке территории, согласно расчету 

предусмотрено проживание 1933 человек, из расчета для жилья массового уровня 
комфортности проживания 30 м2 на человека.   

 

1.3.2. Расчетная территория микрорайона. 
Расчетная территория согласно, приложения Б, СП 42.13330.2011 Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89*, для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты 

 застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала 
(брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; 
стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства. 

Т.о. расчетная территория квартала составляет: 

4,06 + 1,25 + 0,28 = ~ 5,59 га 

Где: 4,06 – площадь в границах рассматриваемого земельного участка; 
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- 1,25 га - подземные автостоянки;  
- 0,28 га - стоянки в стилобате 

 

 1.3.3. Расчет плотности населения. 
Согласно письму администрации муниципального образования, Туапсинский район 

№1037/20-03.2.01 от 26.05.2020, в связи с комплексной реконструкцией сложившейся застройки 
и сложными градостроительными условиями, возможно расчетную плотность населения 
принять не более 450 чел/га. 

Следовательно, расчетная плотность населения в рамках земельного участка с 
кадастровым номером 23:33:0805002:473 составляет – 1933/5,59 = 345 человек/га, что не 
превышает нормативную плотность в 450 человек/га. 

 

1.4.Характеристики объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур. 

1.4.1.Транспортная инфраструктура. 
В рамках разрабатываемой документации по планировке территории не предусмотрено 

строительство новых объектов улично-дорожной сети. 
Все основные улицы в жилой застройке уже построены. В рамках границ участков, 

отводимых под застройку предусмотрено строительство проездов к жилым домам и 
проектируемым подземным автостоянкам. 

Все существующие поперечные профили улиц и дорог оставлены без изменений. 
Согласно письма администрации муниципального образования Туапсинский район 

№1037/20-03.2.01 от 26.05.2020, в связи с комплексной реконструкцией сложившейся застройки 
и сложными градостроительными условиями, уровень автомобилизации составляет 289 
автомобилей на 1000 жителей, при этом расчетная обеспеченность автостоянками составляет 
260 мест на 1000 жителей, следовательно для расчетного населения для жилой застройки, 
формируемой в рамках земельного участка с кадастровым номером 23:33:0805002:473, которое 
составляет 1933 человека, необходимо: 

1933х260/1000 = 503 парковочных места.  

Проектом предусмотрено размещение в подземном пространстве 405 мест для хранения 
автотранспорта жильцов и 85 в стилобатной парковке на внутри дворовой территории, что на 
100 % закрывает потребность в стоянках постоянного хранения автотранспорта, а также 
позволяет компенсировать недостаток парковочных мест необходимых для нужд смежного 
земельного участка с кадастровым номером 23:33:0805002:494, соответствующее обоснование 
представлено томе 2 «Материалов по обоснованию проекта планировки территории». 

На листе ППТ 4 Тома 2 указаны ориентировочные места размещения стоянок для 
постоянного и временного хранения автотранспорта, а также планируемые улицы, дороги, 
остановки общественного транспорта и основные пути движения пешеходов. 
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1.4.2. Социальная инфраструктура. 
Детские дошкольные учреждения. 

Минимально допустимый уровень обеспеченности в дошкольных образовательных 
организациях составляет 75 мест на 1000 жителей, следовательно для расчетного населения в 
границах участка с кадастровым номером 23:33:0805002:494 – 1933 человек необходимо 145 

мест. 
Проектом не предусмотрено в рамках разработки документации по планировке 

территории строительство новых дошкольных образовательных организаций, при этом в 
рамках смежного земельного участка планируется к строительству ДОО на 150 мест, 

размещаемое с учетом необходимой потребности расчетного населения 2-х земельных участков 

с кадастровыми номерами 23:33:0805002:473 и 23:33:0805002:494. 

 

Общеобразовательная школа. 
Минимально допустимый уровень обеспеченности в общеобразовательных организациях 

составляет 124 мест на 1000 жителей, следовательно для расчетного населения в границах 
участка с кадастровым номером 23:33:0805002:473 – 1933 человек необходимо 240 мест. 

Проектом не предусмотрено в рамках разработки документации по планировке 
территории строительство новых образовательных организаций. Необходимые по расчету места 
в общеобразовательных организациях будут изысканы в рамках существующих объектов. 

 

Объекты обслуживания населения. 
Объекты соцкультбыта размещаются во встроенно-пристроенных помещениях первых 

этажей жилых домов, расположенных вдоль основных пешеходно-транспортных артерий. Здесь 
проектируются магазины продовольственных и не продовольственных товаров, магазины 
кулинарии, предприятия бытового обслуживания (парикмахерские, фотосалоны, салоны 
красоты, приемные пункты прачечной-химчистки), т.е. объекты ежедневного обслуживания 
населения.  

 

1.4.3. Коммунальная инфраструктура. 
Решения по инженерному оборудованию территории жилого района выполнены на 

основании технических соображений собственника земельных участков и технических условий 
на подключения к сетям инженерного обеспечения. Проектом предусмотрено подключение 
всех планируемых к размещению объектов капитального строительства к общепоселковым 
магистральным инженерным сетям. Точки подключения будут определены на стадии 
разработки проектной документации при точной привязке объектов капитального 
строительства на территории с определением трассировок планируемых коммунальных сетей.
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РАЗДЕЛ 2. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ, 
СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, ПРОИЗВОДСТВЕННОГО, ОБЩЕСТВЕННО-

ДЕЛОВОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ СТРОИТЕЛЬСТВА, 
РЕКОНСТРУКЦИИ НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ 
ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН 
ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУР, В ТОМ ЧИСЛЕ ОБЪЕКТОВ, ВКЛЮЧЕННЫХ В 
ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМ КОММУНАЛЬНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ 
ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО 
РАЗВИТИЯ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ. 

Документацией по планировке территории предусмотрено поэтапное развитие и 
освоение рассматриваемой территории формируемой жилой зоны с учетом размещения всех 
объектов капитального строительства на земельных участках с кадастровыми номерами  
23:33:0805002:473 и  23:33:0805002:494. 

В проекте представлены прогнозируемые заказчиком данные по возможному развитию 
территории.  

 

№
 о

бъ
ек

та
 п

о 
пр

ое
кт

у 
пл

ан
ир

ов
ки

 
те

рр
ит

ор
ии

 

Наименование 

объекта 

капитального строительства 

 

 

 

 

 

Этапы 

П
ри

ме
ча

ни
я 

пр
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кт
ир
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ан

ие
 

ст
ро

ит
ел

ьс
тв

о 

ре
ко

нс
тр

ук
ци
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3 4 5 6 7 8 

1 Многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями 

7 7 -  

2 Многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями и 
подземной автостоянкой 

5 5 -  

3 Многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями и 
подземной автостоянкой 

3 3 -  

4 Многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями 

2 2 -  

5 Многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями и 
подземной автостоянкой 

1 1 -  



11 

 

РАЗДЕЛ 2  

6 Многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями 

4 4 -  

7 Многоэтажный жилой дом со 
встроенно-пристроенными 
помещениями 

6 6 -  

8 Объект инженерной инфраструктуры 
(Трансформаторная подстанция) 

1 1 -  

9 Объект транспортной инфраструктуры 
(автостоянка в стилобате) 

3 3 -  

10 Многоэтажный жилой дом со 
встроенно-пристроенными 
помещениями и подземной 
автостоянкой 

9 9 -  

11 Детский сад на 150 мест 8 8 -  

 
 
В рамках первого этапа освоения земельного участка предусмотрено строительства 
берегозащитных сооружений рек Кабак и Ту.
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РАЗДЕЛ 3. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

 

1) Постановление администрации муниципального образования Туапсинский район № 
874 от 30.05.2019 г. о разрешении разработки документации по планировки и проекту 
межевания территории в границах муниципального образования Туапсинский район по 
объекту: «Жилой комплекс по адресу: Краснодарский край, с. Ольгинка, кадастровый номер 

23:33:0805002:473». 
2) Техническое задание на выполнение инженерных изысканий для подготовки 

документации по планировке территории (проекта планировки территории) на объект: по 
объекту: «Жилой комплекс по адресу: Краснодарский край, с. Ольгинка, кадастровый номер 
23:33:0805002:473». 

3) Данные генерального плана Новомихайловского городского поселения Туапсинского 
района Краснодарского края №66 от 31.01.2014 г. 

4) Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности 
(ИСОГД) муниципального образования Туапсинский район № 0651/032 от 15.06.2020 г. 

5) Выписка из Правил землепользования и застройки Новомихайловского городского 
поселения Туапсинского района, утвержденных решением Совета муниципального образования 
Туапсинский район №91 от 28 марта 2014 года, в редакции от 28 февраля 2020 года, на 
земельный участок с кадастровым номером 23:33:0806002:473. 

6) Письмо администрации муниципального образования Туапсинский район 1037/20-

03.2.01 от 26.05.2020 г. 
7)   Постановление администрации муниципального образования Туапсинский район 

№2942 от 22.10.2012 г, о заключении дополнительного соглашения к договору аренды 
земельного участка, заключенного по результатам торгов от 06 июня 2008 года № 3300003642. 

8) Кадастровый паспорт земельного участка с кадастровым номером 23:33:0805002:494. 

9) Протокол №5 заседания рабочей группы по рассмотрению документации по 
планировке территории муниципальных образований Краснодарского края от 23.06.2020 года. 
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npaBoB6IIvIH aKTail{H Poccnficr<ofi @erteparlta, corrairreHpre\,r oT 09 xHeapr 2014 raXa<o nepeg''n qaerl4 noJl'oMo'{ufi opra'o' il.{ecrHofo caMoynpaBJre'}rr [oceJieHr{,opraHaM MecrHoro caMoy[paBJIeHH-g MyHHrlHrranbHoro pafioHa>, Vcranora
MyHHr{HrraJrLHOfO oopa:oraHax Tyancuucxwir paftou, coner r,ryHprur{[anbHoro
o6pa:onauax TyaucaHcxufi pafioH p e rx H n:

1' YreepA[rr reuepansHrtlYr IJIaH HoeoN{axafinoecxoro ropoAcKoro
IIoceJIeHI'I x T y ancu'c Ko ro p aft oHa Kpac uog apc Koro Kpa-s c ornac Ho npr4.iroxeH r{ro.

2. Kourporb 3a BbrrrorrHeHueNr l{acro{rqero perrreHu, Bo3Jrox?rrb Ha KoMHTercoeera MyHHI{I4[aJIbHoro o6pasoaauNx TyancHucxufi paffoH ro Bonpocar,r
MyHI{uI4riaJIbHbIX H "3eMeJIbHbIX oruoulenufi, npoMblilneHHocr?r, crpogTenbcrBa,
XKX, ToIIJIHBHo-3HeprerHr{ecKoro KoN.{rureKca, TpaHclopra H cBr3H.

3' Peurenae Bcrynaer B cuny co AHr ero o$aulranbuoro ony6nrxo Bapufl.

B.B.JlsrdaHee

M.I,1.Ep*rorru*
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1 385726,38 1372547,61

2 385714,54 1372553,18

3 385678,58 1372553,97

4 385657,69 1372562,22

5 385628,96 1372583,87

6 385588,43 1372638,16

7 385478,84 1372638,16

8 385454,88 1372549,44

9 385479,41 1372519,40

10 385551,37 1372519,40

11 385660,61 1372477,42

12 385697,06 1372480,12

13 385701,14 1372483,14
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