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Положение о размещении объектов капитального строительства


Положение о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории 
Линейный объект: «Проект планировки и межевания территории административно-бытовой базы Берегового ЛПУМГ (инв. №2400000032)». Сети газоснабжения сети энергонабжения.
I. Характеристики планируемого развития территории.
1. Документация по планировки территории (проект планировки и межевания территории) для размещения объекта: «Проект планировки и межевания территории административно-бытовой базы Берегового ЛПУМГ (инв. №2400000032)», подготовлена на основании:
- постановления администрации МО Туапсинский район «О решении разработки проекта планировки и проекта межевания территории в границах МО Туапсинский район по объекту «Проект планировки и межевания территории административно-бытовой базы Берегового ЛПУМГ (инв. №2400000032)», от «___»____________ г. №______;
- договора, заключенного с МУП «АГЦ Туапсинского района» от 13 июля 2016 г. №16/Р-ЗЕМ/0329;
- на основании действующего законодательства.
2. Исходные данные для разработки документации по планировки территории (проект планировки и межевания территории):
- техническое задание на проектирование;
- генеральный план Джубгского городского поселения, утвержденный Решением Совета МО Туапсинский  район  от  31  января  2014  года  № 64;
- правила землепользования и застройки Джубгского городского поселения, утвержденные Решением Совета МО Туапсинский район от 28 марта 2014 года № 90;
- действующие нормативные и справочные материалы:
- СП 62.13330.2011  «Газораспределительные системы»;
- Технические условия на присоединение к газораспределительной сети административно-бытовой базы Берегового ЛПУМГ филиала ООО «Газпром трансгаз Краснодар» от 23.10.2011 г.;
- СНиП 3.05.06-85 «Электротехнические устройства»;
- Технические условия на электроснабжение;
- СП 42.13330.2011  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий»;
3. Документация по планировки территории (проект планировки и межевания территории) разработана в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ. Состав проекта планировки соответствует требованиям ст. 42 Градостроительного кодекса РФ «Проект планировки территории» и включает в себя основную часть и материалы по ее обоснованию. Подготовка проекта межевания территории осуществлена в соответствии с требованиями ст. 43 Градостроительного кодекса РФ «Проект межевания территории» в составе проекта планировки территории. Состав проекта межевания соответствует требованиям с. 43.
Проект межевания территории для размещения объекта: «Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение «Проект планировки и межевания территории административно-бытовой базы Берегового ЛПУМГ (инв. №2400000032)» разрабатывается с целью определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков для размещения проектируемого объекта капитального строительства.
Утвержденный проект межевания территории является основой для изготовления межевого плана с целью постановки образуемых земельных участков на кадастровый учет.
3. Проектируемый линейный объект расположен на следующих территориях Туапсинского района Краснодарского края:
- Джубгское городское поселение.
Используемая система координат – МСК-23.
Используемая система высот – Балтийская.
Технико-экономические показатели приведены в таблице №1.
Экспликация земельных участков для размещения проектируемого объекта приведена в таблице №2 Тома 3 (Проект межевания территории).
Территория проекта планировки дифференцирована на следующие зоны размещения объектов по картам градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки Джубгского городского поселения Туапсинского района:

- зона курортных учреждений (КУ);
- зона общественных пространств и зеленых насаждений общего пользования (ЗН).
А также зоны с особыми условиями использования территории, согласно ГП Джубгского городского поселения Туапсинского района:
- водоохранные зоны;
- территория, подверженная риску возникновения ЧС природного характера (границы территорий, подверженных: активная эрозия временных водотоков, отдельные оползневые процессы. Кратковременное затопление, с периодичностью до нескольких раз в год и эрозионная деятельность временных потоков в период выпадения большого количества осадков. Оползневые, обвально-осыпные процессы.);
- зоны с особыми условиями использования территории по Росреестру.
Таблица №1 – Технико-экономические показатели.
	№ п/п
	Наимено-вание

поселения
	Площадь, га
	Категория земель
	Разре-шенное исполь-зование ЗУ

	
	
	Площадь земель-ного участка, сформиро-ванного из земель поселения, Га 
	Площадь земельного участка, сформиро-ванного из участков, стоящих на кадаст-ровом учете, Га
	Площадь земельного участка, сформиро-ванного из земель Гослес-фонда, Га
	Площадь земельного участка планируе-мого установ-ления сервитута на период строитель-ства, Га
	
	

	1
	Джубгское г/п

	0,5514
(из ЗУ1-0,2584;
ЗУ2-0,293)

	2,5538
	-
	3,1052
(из ЗУ1-0,5574;
ЗУ2-2,5478)
	Земли населен-ных пунктов
	Комму-нальное обслу-живание

	
	Итого:
	0,5514
	2,5538
	-
	3,1052
	
	


2. Параметры планируемого развития территории:
Участок размещения линейного объекта определен на основе вариантной оценки, экономической целесообразности и экологической допустимости из предложенных возможных вариантов.  
Охранная зона устанавливается:

1) Для проектируемой сети газоснабжения –  10 м. от оси газопровода в обе стороны.
2) Для проектируемой сети электроснабжения –  3 м. от оси сети электроснабжения в обе стороны.
Сведения о памятниках культуры.
По данным государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), списка выявленных объектов культурного наследия Туапсинского района Краснодарского края, материалам архива Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края, на испрашиваемой территории объектов археологического наследия не имеется.
Сведения об использовании территории на период строительства.
Для размещения строительных машин и механизмов, отвалов растительного и минерального грунта, плети сваренной трубы на период строительства предусмотрена полоса временного отвода земель площадью 3,1052 га.

Объезды строительной техники предусмотрены по существующим дорогам. 
Складирование материалов и изделий предусмотрено на базах подрядчика.
II. Характеристика объектов капитального строительства
Сети газоснабжения
Характеристика источника газоснабжения.
Источником газоснабжения является надземный газопровод среднего давления диаметром 219х6,0 мм на выходе из ШРП. Давление газа в точке врезки от 0,1 до 0,3 МПа. Газопровод высокого давления 1-й категории к ШРП и ШРП выполнены по проекту ЗАО «ЛОРЕС» «Межпоселковый газопровод «ГРС «Джубга-1» к ФГУ «Дом отдыха Туапсе» Туапсинского района Краснодарского края».
Тип и количество установок, потребляющих топливо.
Газопровод среднего давления выполняется для газоснабжения существующей котельной с двумя котлами КСВ-2,0-ЖВК-3,2. В настоящее время на котлах установлены горелки Lamborghini PG-150, работающие на жидком топливе.
Проектом предусматривается замена горелок на Lamborghini 310 PV/2-E.F3, работа ющих на газе, без увеличения мощности котельной.
Тепловая мощность горелки от 940 до 2901 кВт, присоединительное давление газа от 34, 5 до 200 мбар.
Потребность в газе определена на основании теплопроизводительности котлов и согласно ТУ.
Трассирование газопровода и границ охранной зоны присоединяемого газопровода, а также сооружений на нем.
От точки врезки газопровод среднего давления прокладывается подземно из полиэтиленовых труб по ГОСТ 50838-2009 диаметром 160х14,6.
В связи с сейсмичностью района 8 баллов применяются трубы из полиэтилена ПЭ100 с SDR 11, с коэффициентом запаса прочности не менее 3,2.
На территории предприятия возле котельной газопровод прокладывается из стальных электросварных труб диаметром 159х4,5 мм по несгораемым опорам.
Возле существующей котельной устанавливается шкафной газорегуляторный пункт с узлом учёта расхода газа ГРПУ-1А-2Н-ЭК. ШРП с двумя линиями редуцирования с регуляторами давления РДБК1-50Н и с измерительным комплексом СГ-ЭК. Пропускная способность ШРП при давлении газа 0,3 МПа 900 м3/ч.
Согласно Правилам охраны газораспределительных сетей охранная зона вдоль газопровода устанавливается по 2 м в каждую сторону от оси газопровода.
Вокруг ШРП охранная зона 10 м.
Сети электроснабжения
Характеристика источника электроснабжения.
Основным источником внешнего электроснабжения площадки административно-производственной базы Берегового ЛПУМГ является распределительное устройство РУ-10 кВ существующей ТП РП-42, находящейся на балансе Сочинских электрических сетей Филиал ОАО «Кубаньэнерго».
Точкой подключения к сетям 10 кВ является секция шин №1 яч. №12 ТП РП-42. Для питания зданий и сооружений на площадке предусматривается однотрансформаторная подстанция 10/0,4 кВ проходного типа мощностью силового трансформатора 400 кВА.
Резервным источником электроснабжения проектируемых и существующих потребителей является проектируемая дизель-генераторная установка контейнерного исполнения 2-й степени автоматизации номинальной мощностью 300 кВА/244 кВт.
Характеристика трассы электроснабжения.
Питающая кабельная линия 10 кВ выполняется кабелем с изоляцией из сшитого полиэтилена марки ПвБПг-10 кВ сечением 3x95(16) мм, прокладываемым в траншее на всей протяженности проектируемой трассы.
Распределительные кабельные линии выполнены бронированными кабелями с медными жилами марки ВБШВнг(а)-18, прокладываемыми в траншеях с защитой ПВХ гофрированными двустенными трубами.
Руководитель сектора                                                                          О.А.Ежова
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