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Пояснительная записка
(материалы обоснования)
1. Общие положения

Документация по планировки территории (проект планировки и межевания территории) для размещения объекта: «Проект планировки и межевания территории административно-бытовой базы Берегового ЛПУМГ (инв. №2400000032)», подготовлена на основании:
- постановления администрации МО Туапсинский район «О решении разработки проекта планировки и проекта межевания территории в границах МО Туапсинский район по объекту «Проект планировки и межевания территории административно-бытовой базы Берегового ЛПУМГ (инв. №2400000032)», от «___»______________ г. №______;
- договора, заключенного с МУП «АГЦ Туапсинского района» от 13 июля 2016 г. №16/Р-ЗЕМ/0329;
- на основании действующего законодательства.
Исходные данные для разработки документации по планировки территории (проект планировки и межевания территории):
- техническое задание на проектирование;
- генеральный план Джубгского городского поселения, утвержденный Решением Совета МО Туапсинский  район  от  31  января  2014  года  № 64;
- правила землепользования и застройки Джубгского городского поселения, утвержденные Решением Совета МО Туапсинский район от 28 марта 2014 года № 90;
- действующие нормативные и справочные материалы:
- СП 62.13330.2011  «Газораспределительные системы»;
- Технические условия на присоединение к газораспределительной сети административно-бытовой базы Берегового ЛПУМГ филиала ООО «Газпром трансгаз Краснодар» от 23.10.2011 г.;
- СНиП 3.05.06-85 «Электротехнические устройства»;
- Технические условия на электроснабжение;
- СП 42.13330.2011  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий»;
Документация по планировки территории (проект планировки и межевания территории) разработана в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ. Состав проекта планировки соответствует требованиям ст. 42 Градостроительного кодекса РФ «Проект планировки территории» и включает в себя основную часть и материалы по ее обоснованию. Подготовка проекта межевания территории осуществлена в соответствии с требованиями ст. 43 Градостроительного кодекса РФ «Проект межевания территории» в составе проекта планировки территории. Состав проекта межевания соответствует требованиям с. 43.
Проект межевания территории для размещения объекта: «Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение «Проект планировки и межевания территории административно-бытовой базы Берегового ЛПУМГ (инв. №2400000032)» разрабатывается с целью определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков для размещения проектируемого объекта капитального строительства.
Утвержденный проект межевания территории является основой для изготовления межевого плана с целью постановки образуемых земельных участков на кадастровый учет.
2. Характеристика объектов капитального строительства

2.1 Сети газоснабжения
Характеристика источника газоснабжения.
Источником газоснабжения является надземный газопровод среднего давления диаметром 219х6,0 мм на выходе из ШРП. Давление газа в точке врезки от 0,1 до 0,3 МПа. Газопровод высокого давления 1-й категории к ШРП и ШРП выполнены по проекту ЗАО «ЛОРЕС» «Межпоселковый газопровод «ГРС «Джубга-1» к ФГУ «Дом отдыха Туапсе» Туапсинского района Краснодарского края».
Тип и количество установок, потребляющих топливо.
Газопровод среднего давления выполняется для газоснабжения существующей котельной с двумя котлами КСВ-2,0-ЖВК-3,2. В настоящее время на котлах установлены горелки Lamborghini PG-150, работающие на жидком топливе.
Проектом предусматривается замена горелок на Lamborghini 310 PV/2-E.F3, работа ющих на газе, без увеличения мощности котельной.
Тепловая мощность горелки от 940 до 2901 кВт, присоединительное давление газа от 34, 5 до 200 мбар.
Потребность в газе определена на основании теплопроизводительности котлов и согласно ТУ.
Трассирование газопровода и границ охранной зоны присоединяемого газопровода, а также сооружений на нем.
От точки врезки газопровод среднего давления прокладывается подземно из полиэтиленовых труб по ГОСТ 50838-2009 диаметром 160х14,6.
В связи с сейсмичностью района 8 баллов применяются трубы из полиэтилена ПЭ100 с SDR 11, с коэффициентом запаса прочности не менее 3,2.
На территории предприятия возле котельной газопровод прокладывается из стальных электросварных труб диаметром 159х4,5 мм по несгораемым опорам.
Возле существующей котельной устанавливается шкафной газорегуляторный пункт с узлом учёта расхода газа ГРПУ-1А-2Н-ЭК. ШРП с двумя линиями редуцирования с регуляторами давления РДБК1-50Н и с измерительным комплексом СГ-ЭК. Пропускная способность ШРП при давлении газа 0,3 МПа 900 м3/ч.
Согласно Правилам охраны газораспределительных сетей охранная зона вдоль газопровода устанавливается по 2 м в каждую сторону от оси газопровода.
Вокруг ШРП охранная зона 10 м.
2.2 Сети электроснабжения
Характеристика источника электроснабжения.
Основным источником внешнего электроснабжения площадки административно-производственной базы Берегового ЛПУМГ является распределительное устройство РУ-10 кВ существующей ТП РП-42, находящейся на балансе Сочинских электрических сетей Филиал ОАО «Кубаньэнерго».
Точкой подключения к сетям 10 кВ является секция шин №1 яч. №12 ТП РП-42. Для питания зданий и сооружений на площадке предусматривается однотрансформаторная подстанция 10/0,4 кВ проходного типа мощностью силового трансформатора 400 кВА.
Резервным источником электроснабжения проектируемых и существующих потребителей является проектируемая дизель-генераторная установка контейнерного исполнения 2-й степени автоматизации номинальной мощностью 300 кВА/244 кВт.
Характеристика трассы электроснабжения.
Питающая кабельная линия 10 кВ выполняется кабелем с изоляцией из сшитого полиэтилена марки ПвБПг-10 кВ сечением 3x95(16) мм, прокладываемым в траншее на всей протяженности проектируемой трассы.
Распределительные кабельные линии выполнены бронированными кабелями с медными жилами марки ВБШВнг(а)-18, прокладываемыми в траншеях с защитой ПВХ гофрированными двустенными трубами.
3 Сведения о расположении элемента планировочной структуры.
Проектируемый линейный объект расположен на следующих территориях Туапсинского района Краснодарского края:
- Джубгское городское поселение.
Используемая система координат – МСК-23.
Используемая система высот – Балтийская.
Территория проекта планировки дифференцирована на следующие зоны размещения объектов по картам градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки Джубгского городского поселения Туапсинского района:

- зона курортных учреждений (КУ);
- зона общественных пространств и зеленых насаждений общего пользования (ЗН).
А также зоны с особыми условиями использования территории, согласно ГП Джубгского городского поселения Туапсинского района:
- водоохранные зоны;
- территория, подверженная риску возникновения ЧС природного характера (границы территорий, подверженных: активная эрозия временных водотоков, отдельные оползневые процессы. Кратковременное затопление, с периодичностью до нескольких раз в год и эрозионная деятельность временных потоков в период выпадения большого количества осадков. Оползневые, обвально-осыпные процессы.);
- зоны с особыми условиями использования территории по Росреестру.
4. Сведения об использовании территории в период подготовки проекта планировки территории.

По данным государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), списка выявленных объектов культурного наследия Туапсинского района Краснодарского края, материалам архива Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края, на испрашиваемой территории объектов археологического наследия не имеется.
Территория проекта планировки дифференцирована на следующие зоны размещения объектов по картам градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки Джубгского городского поселения Туапсинского района:

- зона курортных учреждений (КУ);
- зона общественных пространств и зеленых насаждений общего пользования (ЗН).
Линейный объект проходит по неучтенным землям Джубгского городского поселения, по землям сельскохозяйственного назначения, по территории автомобильной дороги – подъезд к базе отдыха «Инал».

4. Сведения об организации улично-дорожной сети.

Улично-дорожная сеть на рассматриваемой территории хорошо развита.
 Для размещения строительных машин и механизмов, отвалов растительного и минерального грунта, плети сваренной трубы на период строительства предусмотрена полоса временного отвода земель площадью 3,1052 га.

Дополнительно предусматривается размещение установки ГНБ, раскладки трубы, установки площадочных сооружений и подъездов к ним, а также для места временного складирования растительного грунта и материалов строительства на земельном участке с КН 23:33:0605003:614.

Объезды строительной техники предусмотрены по существующим дорогам.

Складирование материалов и изделий предусмотрено на базах подрядчика.

5. Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций.

Данной проектной документацией создание на объекте отдельной системы оповещения ГО не предусматривается.
После поступления сигнала ГО передача сигнала ГО осуществляется по плану ГО эксплуатирующей организации с использованием существующей системы оповещения.
Существующая система оповещения объекта соответствует требованиям совместного приказа МЧС России, Мининформсвязи России и Минкультуры России от 25.07.2006 № 422/90/376 «Об утверждении Положения о системах оповещения населения».

6. Мероприятия по охране окружающей среды.
Мероприятия по охране атмосферного воздуха.
В период выполнения строительных работ основными источниками загрязнения атмосферного воздуха является строительная техника, от двигателей сгорания которой в атмосферу поступают диоксид азота, оксид азота, диоксид серы, оксид углерода, углеводороды керосина, сажа. Однако период воздействия имеет непродолжительный характер. Для минимизации негативного воздействия на атмосферный воздух может быть рекомендован следующий комплекс мероприятий:

- При длительных перерывах в работе (более 15 мин) запрещается оставлять механизмы с включенными двигателями.

- Для предотвращения разноса пыли колесами автомобилей, в соответствии с требованиями необходимо организовать специально оборудованные площадки с грязеотстойниками, где следует производить мойку колес перед выездом автомашин со стройплощадки. Отвод стоков производить в сети канализации.

- Выполнение работ минимально необходимым количеством технических средств.

- Выполнение регулярных проверок состава выхлопов автомобилей и строительной техники и недопущение к работе техники с повышенным содержанием вредных веществ в выхлопных газах.

- При выполнении строительно-монтажных работ предусмотреть максимально возможное применение механизмов с электроприводом.

- Категорически запрещается сжигание строительного мусора на строительной площадке.
Мероприятия по охране и рациональному использованию земельных ресурсов и почвенного покрова.

При эксплуатации, проектируемый газопровод и сеть электроснабжения не оказывают негативного воздействия на поверхность земли, т.к. является герметичной системой заглубленной в грунт. Основным мероприятием по снижению воздействия на земельные угодья в период эксплуатации является повышение надежности работы объекта.

Основное воздействие проектируемого объекта на территорию происходит только в период строительно-монтажных работ. Это воздействие носит кратковременный характер и заключается в устройстве временных проездов, разработке траншеи.

Для размещения строительных машин и механизмов, отвалов растительного и минерального грунта, плети сваренной трубы на период строительства предусмотрена полоса временного отвода земель.

Объезды строительной техники предусмотрены по существующим дорогам.

Складирование материалов и изделий предусмотрено на базах подрядчика.

При строительстве проектируемого объекта изменения условий землепользования и нарушений геологической среды не произойдет.
Для снижения негативного воздействия на поверхность земли в период

строительства газопровода предусмотрены следующие мероприятия:

- Проезд строительной техники только в пределах временной полосы

отвода земель;

- Выполнение работ на временной полосе отвода должно вестись с соблюдением чистоты территории;

- Территория должна предохраняться от попадания в нее горюче-смазочных материалов;

- Применение герметичной емкости для приема бетонной смеси при устройстве ограждений, фундаментов;
- Планировка полосы отвода после окончания работ для сохранения направления естественного поверхностного стока воды;

- Рекультивация земель.
Мероприятия по рациональному использованию и охране вод и водных биоресурсов на пересекаемых линейным объектом реках и иных водных объектах.
В целях предупреждения и минимизации возможного неблагоприятного

воздействия на поверхностные и подземные воды в процессе строительства проектируемого объекта, а также для снижения воздействия водным ресурсам и для рационального использования водных ресурсов во время строительства проектируемого газопровода предусматриваются следующие мероприятия:

- Канализование санитарно-бытовых помещений предусматривается в металлическую непроницаемую емкость с периодической очисткой и обеззараживанием;

- Соблюдение правил выполнения работ в зоне полосы временного отвода;

- Мойка машин и механизмов на строительной площадке не предусматривается;

- Заправка строительной техники топливом и маслами производится на

стационарных или передвижных заправочных пунктах в специально отведенных местах;

- Дозаправка стационарных машин и механизмов с ограниченной подвижностью (экскаваторы и др.) производится топливозаправщиками;

- Выход на производство работ строительной техники, имеющей подтекание горюче-смазочных материалов, не допускается.

- Контроль за работой землеройной техники на участках, непосредственно примыкающих к берегам рек во избежание загрязнения их нефтепродуктами;

- Оснащение строительной техники металлическими поддонами и нефтепоглощающими материалами (НПМ) – сорбентами для локализации и сбора случайных разливов ГСМ;

- Размещение площадок для складирования строительных и гидроизоляционных материалов, труб и ГСМ за пределами водоохранных зон водотоков;

- Ремонт механизмов и хранение запасных материалов на существующих базах строительной организации за пределами территории строительства;

- Разделение технического и питьевого водоснабжения;

- Отказ от использования воды питьевого качества в целях, отличных от питьевого водоснабжения;

- Исключение захламления русел водотоков порубочными остатками, строительными отходами и мусором.
В границах водоохранных зон запрещается:

- Размещение мест захоронения отходов производства и потребления, химических и отравляющих веществ;

- Использование сточных вод для удобрения почв;
- Движение и стоянка транспортных средств, за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
В границах прибрежных защитных полос запрещается:

- Распашка земель;

- Размещение отвалов размываемых грунтов.

Поддержание в надлежащем состоянии водоохранных зон и прибрежных защитных полос возлагается на водопользователей. Собственники земель, землевладельцы и землепользователи, на землях которых находятся водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы, обязаны соблюдать установленный режим использования этих зон и полос.
Мероприятия по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортировке и размещению опасных отходов.
Для временного накопления образующихся в процессе строительства отходов предусмотрена специальная площадка накопления (строительная площадка). Складирование промышленных отходов осуществляется на площадках, исключающих загрязнение окружающей среды. Все отходы подлежат регулярному вывозу с территории строительной площадки и последующей их утилизацией в специализированные организации.
Чтобы уменьшить воздействие отходов на окружающую среду в период строительства рекомендуется выполнять следующие положения:

- Создание системы раздельного сбора отходов;

- Предотвращение складирования отходов за территорией строительной площадки;

- Проводить строительные работы строго в пределах строительной площадки (землеотвода);

- Производить сбор и складирование отходов в специально отведенных местах, учитывая состав образующихся отходов, и вовремя производить вывоз отходов с территории строительства;

- На территории строительной площадки строго запрещается «захоронение» бракованных сборных ж/б и других конструкций;

- Сжигание отходов и строительного мусора на участке в пределах стройплощадки запрещается.

Транспортировка отходов должна производиться с соблюдением правил экологической безопасности, обеспечивающих охрану окружающей среды при

 выполнении погрузочно-разгрузочных операций и перевозки. При транспортировании исключается смешивание разных видов отходов.

При работе с отходами всех видов необходимо строго соблюдать требования всех отраслевых инструкций по технике безопасности.
Мероприятия по охране растительного и животного мира.

Проектируемый газопровод в Туапсинском районе Краснодарского края

представляет собой линейное, большей частью заглубленное сооружение, существенно не изменяющее внешний вид местности. Воздействие на почвенно-растительный покров будет наблюдаться только на этапе проведения строительства проектируемого газопровода. Само воздействие на почвенно-растительный покров на этапе строительства будет краткосрочным. Для минимизации воздействия на почвенно-растительный покров при организации производства работ строительных машин и механизмов должна обеспечиваться сохранность оставшихся зеленых насаждений.
С помощью подземного способа прокладки газопровода негативное воздействие будет сведено к минимуму и не несет заметного ущерба растительности данной территории.

- Газопровод предполагается вести подземным способом, с минимальной степенью травматичности для природных систем;

- Проведение строительных работ в максимально короткие сроки;
- Засыпка траншей с тщательной подбивкой пазух и послойное уплотнение грунта до естественной плотности;

- Соблюдением норм и правил строительства;

- Уборка строительного мусора и загрязненного минерального грунта;

- Запрещение мойки /машин и механизмов в строительный период на отведенном земельном участке;

- Запрещение проезда транспорта вне предусмотренных проектом временных дорог.
Экологический контроль.

Проведение экологического контроля (мониторинга) за характером изменения всех компонентов экосистемы осуществляется природопользователем в соответствии с федеральными законами «Об охране окружающей среды», «Об охране атмосферного воздуха», «Об отходах производства и потребления», «Водный кодекс», а также другими законодательными и нормативно-правовыми актами.

