




СОСТАВ ПРОЕКТА
Том 1

Проект планировки территории

№
п/п

Наименование документов Кол-во
доку-

ментов

Кол-во
листов

Номер
а

листов

Часть 1
Утверждаемая часть проекта планировки территории

2 Титульный лист 1 1 1

2 Положение о характеристиках и очередности планируемого 
развития территории, о размещении объектов капитального 
строительства

1 29 2-30

3 Чертеж планировки территории 1 1 31

Часть 2
Материалы по обоснованию проекта планировки территории

1 Титульный лист 1 1 32

2 Пояснительная записка:
1) Общие положения.

2) Обоснование  соответствия  планируемых
параметров,  местоположения  и  назначения  объектов
местного  значения  нормативам  градостроительного
проектирования  и  требованиям  градостроительных
регламентов.

3) Сведения о климатических характеристиках района.
4) Перечень  мероприятий  по  защите  территорий  от

чрезвычайных  ситуаций  природного  и  техногенного
характера,  в  том  числе  по  обеспечению  пожарной
безопасности и по гражданской обороне.

5) Перечень  мероприятий  по  охране  окружающей
среды.

1 43 33-75

3 Карта расположения элемента планировочной структуры на 
территории поселения

1 1 76

4 Схема,  отображающая  местоположение  существующих
объектов  капитального  строительства,  в  том  числе
линейных объектов 1 1 77

5 Схема границ зон с особыми условиями использования 
территории

1 1 78

6 Вариант планировочной структуры территории в соотвествии
с проектом планировки территории 

1 1 79



7 Схема организации движения транспорта и пешеходов, 
местоположение объектов транспортной инфраструктуры и 
схема организации улично дорожной сети

1 1 81

8 Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки 
территории

1 1 81

9 Приложения:
1) Свидетельство о допуске к определенному виду или 
видам работ, которые оказывают влияние на безопасность 
объектов капитального строительства, выдано члену СРО 
Государственному бюджетному учреждению 
Краснодарского края «Краевая техническая инвентаризация 
— Краевое БТИ» (копия).
2) Сведения ГИСОГД на ЗУ с КН 23:33:1007002:91 от 
15.02.2024г.





ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПРОЕКТУ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ В
ГРАНИЦАХ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ТУАПСИНСКИЙ
РАЙОН  «ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ  ТЕРРИТОРИИ  В  ГРАНИЦАХ
ЗЕМЕЛЬНОГО  УЧАСТКА  С  КАДАСТРОВЫМ  НОМЕРОМ
23:33:1007002:91,  РАСПОЛОЖЕННОГО  ПО  АДРЕСУ:
КРАСНОДАРСКИЙ  КРАЙ,  ТУАПСИНСКИЙ  РАЙОН,  С.  ШАУМЯН  В
ЦЕЛЯХ  ФОРМИРОВАНИЯ  ЗЕМЕЛЬНОГО  МАССИВА  ДЛЯ
ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ  ЗЕМЕЛЬНЫХ  УЧАСТКОВ  ГРАЖДАНАМ,
ИМЕЮЩИХ ТРЕХ И БОЛЕЕ ДЕТЕЙ»  

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.

ТОМ 1. 
ОСНОВНАЯ  (УТВЕРЖДАЕМАЯ)  ЧАСТЬ  ПРОЕКТА

ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
 ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ

 

Наименование документа Масштаб

Проект планировки территории

Том 1. Основная часть проекта планировки территории

Текстовая часть

Введение

Исходные данные для проектирования -

Положения о характеристиках планируемого развития территории

Положения об очередности планируемого развития территории

Графическая часть

Чертеж планировки территории 1:2000
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      ЧАСТЬ 1.  ТЕКСТОВАЯ  ЧАСТЬ ОСНОВНОЙ ЧАСТИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
ТЕРРИТОРИИ

ВВЕДЕНИЕ.
ОСНОВАНИЕ  ДЛЯ  РАЗРАБОТКИ  ДОКУМЕНТАЦИИ  ПО  ПЛАНИРОВКЕ

ТЕРРИТОРИИ И ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ.
ПОЛОЖЕНИЯ  О  ХАРАКТЕРИСТИКАХ  ПЛАНИРУЕМОГО  РАЗВИТИЯ

ТЕРРИТОРИИ,  В  ТОМ  ЧИСЛЕ  О  ПЛОТНОСТИ  И  ПАРАМЕТРАХ  ЗАСТРОЙКИ
ТЕРРИТОРИИ  (В  ПРЕДЕЛАХ,  УСТАНОВЛЕННЫХ  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ
РЕГЛАМЕНТОМ),  О  ХАРАКТЕРИСТИКАХ  ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО
СТРОИТЕЛЬСТВА.

ПОЛОЖЕНИЯ  ОБ  ОЧЕРЕДНОСТИ  ПЛАНИРУЕМОГО  РАЗВИТИЯ
ТЕРРИТОРИИ,  СОДЕРЖАЩИЕ  ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ,  СТРОИТЕЛЬСТВА,
РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
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ВВЕДЕНИЕ
1). В соответствии со ст. 41 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГК РФ) подготовка
документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого
развития  территорий,  выделения  элементов  планировочной  структуры  (кварталов,
микрорайонов,  иных  элементов),  установления  границ  земельных  участков,  на  которых
расположены  объекты  капитального  строительства,  границ  земельных  участков,
предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. Порядок подготовки
документации по планировке территории регламентируется ст. 46 ГК РФ.

2).  Подготовка документации  по  планировке территории осуществляется для  следующих
целей: 

 определения местоположения границ образуемых земельных участков, планируемых для
предоставления гражданам, имеющих трех и более детей;

 определение границ территории общего пользования;

 определение видов разрешенного использования земельных участков;

 определение предельных параметров разрешенного строительства;

 определение  ограничений использования земельных участков и  объектов капитального
строительсва, устанавливаемых в соотвествии с законодательством РФ;

 установления,  изменения,  отмены  красных  линий  для  застроенных  территорий,  в
границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства,
а  также  для  установления,  изменения,  отмены  красных  линий  в  связи  с  образованием
земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию
территории,  при  условии,  что  такие  установление,  изменение,  отмена  влекут  за  собой
исключительно изменение границ территории общего пользования. 

 3).  Документация по планировке территории подготовлена в соответствии с  Техническим
заданием на выполнение проекта планировки и проекта межевания по инициативе органа
местного  самоуправления  (муниципальный  контракт  №33Ю/24-41  от  17.05.2023г.)  по
территории  планировки  в  границах  земельного  участка  с  кадастровым  номером
23:33:1007002:91, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский район, село
Шаумян в целях формирования земельного массива для предоставления земельных участков
гражданам, имеющих трех и более детей.

4).  Основанием для  разработки  Проекта  является  Градостроительный кодекс  Российской
Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ, в последней редакции.
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5).  Проект  разработан  в  соответствии  со  следующими  техническими  и  нормативно-
правовыми документами:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;
- Федеральный закон от 22.07.2008 г.  № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях
пожарной безопасности»;
-  СП  59.13330.2012  «Доступность  зданий  и  сооружений  для  маломобильных  групп
населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001»;
-  СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные  зоны  и  санитарная  классификация
предприятий,  сооружений  и  иных  объектов»,  утвержден  Постановлением  Главного
государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 г. № 74;
-  СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка  и  застройка  городских и сельских
поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
-  СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка  и  застройка  городских и сельских
поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (в части пунктов включенных в
перечень  национальных  стандартов  и  сводов правил  (частей  таких  стандартов  и  сводов
правил),  в  результате  применения  которых  на  обязательной  основе  обеспечивается
соблюдение  требований  Федерального  закона  от  30.12.2009  №384-ФЗ  «Технический
регламент  о  безопасности  зданий  и  сооружений»,  утвержденный  постановлением
Правительства Российской Федерации от 26.12.2014 №1521;
-  Приказ  Департамента  по  архитектуре  и  градостроительству  Краснодарского  края  от
16.04.2015  №  78  «Об  утверждении  нормативов  градостроительного  проектирования
Краснодарского края» с изменениями на 12 сентября 2022 года №222.
-  Закон  Краснодарского  края  от  21.07.2008  №  1540-КЗ  «Градостроительный  кодекс
Краснодарского края» (принят ЗС КК 16.07.2008).

6).  Местные нормативы градостроительного проектирования Шаумянского городского
поселения  Туапсинского  района  Краснодарского  края  (Решение  Совета  муниципального
образования  Туапсинский  район  от  26.08.2016  №  489 (сессия  №46)  с  актуальными
изменениями от 26.08.2022 №595.

7).  Проект разработан  на основе Генерального плана Шаумянского сельского поселения,
утвержденного  Решением  Совета  МО Туапсинский район от 26.04.2013 № 711 (сессия
№68)  (с актуальными изменениями  от  25.05.2018  №75),  проекта  внесения  изменений  в
Генеральный  план  Шаумянского  сельского  поселения  Туапсинского  района  и  Правил
землепользования  и  застройки  Шаумянского  сельского  поселения  Туапсинского  района,
утвержденные  решением  Совета МО Туапсинский район от 27.06.2014 г. № 130 (с
актуальными изменениями от 22.12.2023 №52).

8). Проект выполнен с использованием топографической подосновы М 1:200, 1:1000, 1:2000
в электронном виде в растровом формате с использованием AutoCAD.
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ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ

ТЕРРИТОРИИ в том числе о плотности и параметрах застройки территории

(в  пределах,  установленных  градостроительным  регламентом),  о

характеристиках  объектов  капитального  строительства  жилого,

производственного,  общественно-делового  и  иного  назначения  и

необходимых  для  функционирования  таких  объектов  и  обеспечения

жизнедеятельности  граждан  объектов  коммунальной,  транспортной,

социальной  инфраструктур,  в  том  числе  объектов,  включенных  в

программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры,

программы  комплексного  развития  транспортной  инфраструктуры,

программы  комплексного  развития  социальной  инфраструктуры  и

необходимых для развития территории в границах элемента планировочной

структуры.

Документация по  планировке территории выполняется в целях обеспечения
устойчивого  развития территории,  определения параметров  планируемого
строительства  систем  социального, транспортного  обслуживания  и
инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.
Целью  работы является подготовка  проекта  панировки территории  для
установления  границ  земельных  участков  для  предоставления  гражданам,
имеющих  трех  и  более  детей,  с  установлением  красных  линий  дорог
земельного участка с кадастровым номером 23:33:1007002:91, расположенного
по  адресу:  Краснодарский  край,  Туапсинский  район,  с.  Шаумян,  выделения
элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего
пользования, границ  зон планируемого размещения объектов  капитального
строительства,  определения  характеристик  и очерёдности  планируемого
развития территории. Основным принципом  организации территории является
максимально  эффективное  её  использование  при  размещении ж и л о й
з а с т р о й к и , с о п у т с т в у ю щ и х  о б ъ е к т о в , о б ъ е к т о в  инженерной и
транспортной инфраструктуры и объектов благоустройства.  На  сегодняшний
день на рассматриваемой территории нет объектов, включенных в программы
комплексного  развития  систем  коммунальной  инфраструктуры,  программы
комплексного  развития  транспортной  инфраструктуры,  программы
комплексного  развития  социальной  инфраструктуры  и  необходимых  для
развития территории в границах элемента планировочной структуры.
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1.1 Основание для разработки документации по планировке территории.
Документация по  планировке территории для размещения  объекта: по

объекту: «Проект  планировки  территории  в  границах  земельного  участка  с
кадастровым  номером  23:33:1007002:91,  расположенного  по  адресу:
Краснодарский  край,  Туапсинский  район,  с.Шаумян  в  целях  формирования
земельного  массива  для  предоставления  земельных  участков  гражданам,
имеющих трех и более детей»  подготовлена на основании:

- Технического задания на разработку проекта планировки и проекта межевания
территории  по  объекту: «Проект  планировки  территории  в  границах
земельного участка с кадастровым номером 23:33:1007002:91, расположенного
по  адресу:  Краснодарский  край,  Туапсинский  район,  с.Шаумян  в  целях
формирования  земельного  массива  для  предоставления  земельных  участков
гражданам, имеющих трех и более детей».

- Муниципального контракта №33Ю/24-41 о выполнении проекта планировки и
проекта  межевания  по   инициативе  органа  местного  самоуправления  от
17.05.2024г.  по  объекту: «Проект  планировки  территории  в  границах
земельного участка с кадастровым номером 23:33:1007002:91, расположенного
по  адресу:  Краснодарский  край,  Туапсинский  район,  с.Шаумян  в  целях
формирования  земельного  массива  для  предоставления  земельных  участков
гражданам, имеющих трех и более детей»;

 - на основании действующего законодательства.

1.2.  Исходные данные для разработки документации по планировке
территории (проект планировки территории):

    Задание на проектирование;
 Генеральный  план  Шаумянского  сельского  поселения,  утвержденный
Решением Совета МО Туапсинский район от 26.04.2013 № 711 (сессия №68)
(с актуальными изменениями от 25.05.2018 №75);
 Правила  землепользования  и  застройки  Шаумянского  сельского  поселения
Туапсинского района, утвержденные решением Совета МО Туапсинский район
от 27.06.2014 г. № 130 (с актуальными изменениями от 22.12.2023 №52);
-  Местные нормативы градостроительного проектирования Шаумянского
городского  поселения  Туапсинского  района  Краснодарского  края  (Решение
Совета муниципального образования Туапсинский район от 26.08.2016 № 489
(сессия №46) с актуальными изменениями от 26.08.2022 №595.
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Сведения о расположении элемента планировочной структуры
(проектируемого земельного участка) в планировочной структуре
поселения

Проектируемая  территория  расположена  на  следующих  территориях
Туапсинского района Краснодарского края:

 Шаумянское  сельское  поселение (населенный  пункт  –  село  Шаумян
Шаумянского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского края
(23:33-4.20).*

*  адреса образованным земельным участкам будут уточняться на основании

постановления  о  присвоении  адреса  объекту  адресации  органа  местного

самоуправления.

Используемая система координат – МСК-23. 
Используемая система высот – Балтийская.
В  административном  отношении  территория  элемента  планировочной

структуры  (материалы  по  обоснованию)  общей  площадью  5,0012 га,
расположена  в  границах  села  Шаумян  Шаумянского  сельского  поселения
Туапсинского  района  Краснодарского  края,  включает  следующие
территориальные зоны: зону размещения индивидуальных жилых домов, зону
зеленых насаждений общего пользования, зону транспортной инфраструктуры,
зону  коммерческого  назначения,  зону  спортивных объектов.  Проектируемая
территория  является  частью  элемента  планировочной  структуры
муниципального  образования  Туапсинский район  (на  листе 1  графической
части указана выкопировка с указанием местоположения объекта).

Шаумянское  сельское  поселение  является  административно-
территориальной единицей муниципального образования Туапсинский район и
размещается  в  северной  его  части  на  северо-западном  склоне  Главного
Кавказского хребта в долинах рек Пшиш и Псекупс, в двадцати  километрах от
районного центра  – города Туапсе.

Со  всех  сторон,  кроме  небольшой  части  с  юго-восточной  стороны
(подъезда к терртории), территория в пределах земельного участка ограничена
границей  населенного  пункта  и  зоной  или  территорией  «Пшишское
лесничество»  (23:00-15.1);
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Доступ  к  территории  обеспечивается  по  дороге  общего пользования  с
юго-восточной  части земельного участка,  с территории, границы которой не
установлены в соответствии с действующим законодательством (кадастровый
квартал 23:33:1007002).

Абсолютные  отметки  проектируемого  участка  247,02  — 264,33 метра.
Существующий  рельеф  основной  центральной  части  земельного  участка
практически  не имеет уклона (абсолютные отметки 249-250 метра). Северную
часть  земельного  участка  (13%)  составляет  залесенный  уклон  с  перепадом
высот  до 15 м.  Южная граница земельного  участка  занята  болотами  (9%)  и
оврагом (1,3%).

Инженерные сети на данной территории отсуствуют.
Площадь территории в пределах земельного участка — 50 012 м2. 

Анализ  современного  использования  территории  проектирования  позволяет
сделась вывод, что почти 43,64% проектируемой территории предполагаемой к
жилой  застройке,  характеризуется  благоприятными  природными,
градостроительными условиями.

Территория  так  же  характеризуется  благоприятной  экологической
ситуацией. 

Все эти факторы, при условии развития обслуживающей, транспортной и
инженерной  инфраструктур,  определяют  возможность  формирования  на
проектируемой территории разнообразных по величине участков:

 600 - 737  м2 — для индивидуального жилищного строительства;

 601  м2 — площадка для занятия спортом;

 690  м2 — объект предпринимательства (магазин);

 13 304  м2 — улично-дорожная сеть;

 1 775  м2 — благоустройство территории;

 6 596  м2 — земельные участки (территории) общего пользования (террито-
рия залесенного уклона, болот и оврага);

Проектируемая  территория  площадью  50  012 м2,  является  частью
элемента планировочной структуры муниципального образования Туапсинский
район.  Проектируемый  участок  включен  в  черту  населенного  пункта,  села
Шаумян.  В  настоящее  время  рассматриваемая  территория  свободна  от
застройки. 
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Испрашиваемые  виды  разрешенного  использования  формируемых
земельных  участков  в  результате  раздела  земельного  участка  с  КН:
23:33:1007002:91  —   «Улично-дорожная  сеть  (12.01.1)»,  «Благоустройство
территории  (12.0.2)»,  «Земельный  участки  (территории)  общего  пользования
(12.0)», «Площадки для занятий спортом (5.1.3)», «Предпринимательство (4.0)»,
«Для  индивидуального  жилищного  строительства  (2.1)».  Согласно  Правилам
землепользования и застройки Шаумянского сельского поселения Туапсинского
района Краснодарского края (в редакции от 22 декабря 2023г.) (далее — ПЗЗ)
формируемые  земельные  участки  расположены в  зоне  застройки
индивидуальными жилыми домами (Ж1).

Градостроительные  регламенты  по  видам  и  параметрам  разрешенного
использования недвижимости.

ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

Зона  застройки  индивидуальными  жилыми  домами  предназначена  для
размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей
не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и
помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения
гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не
предназначенного  для  раздела  на  самостоятельные  объекты  недвижимости);
выращивание  сельскохозяйственных  культур;  размещение  гаражей  для
собственных нужд и хозяйственных построек.

Жилые зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной
среды  проживания  населения,  отвечающей  его  социальным,  культурным,
бытовым  и  другим  потребностям.  В  состав  жилых  зон  включаются  зоны
застройки  индивидуальными  жилыми  домами  (в  том  числе  одноэтажными,
мансардными, двухэтажными и трехэтажными).
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Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Основные виды и параметры
разрешенного использования земельных

участков и объектов капитального
строительства

Условно разрешенные виды и
параметры использования земельных

участков и объектов капитального
строительства

1 2

Для индивидуального жилищного 
строительства (2.1)

Деловое управление (4.1)

Малоэтажная многоквартирная жилая 
застройка (2.1.1)

Объекты торговли (торговые центры, 
торгово-развлекательные центры 
(комплексы)
(4.2)

Для ведения личного подсобного хозяйства 
(2.2)

Рынки  (4.3)

Блокированная жилая застройка (2.3) Магазины  (4.4)

Хранение автотранспорта (2.7.1) Банковская и страховая деятельность (4.5)

Общественное использование объектов 
капитального строительства (3.0) Возможно 
использование вида разрешенного 
использования только с кодами 3.1 - 3.10.2.

Общественное питание (4.6)

Ведение огородничества  (13.1) Гостиничное обслуживание (4.7)

Ведение садоводства (13.2) Служебные гаражи (4.9)

Земельные участки (территории) общего 
пользования (12.0)

Автомобильные мойки (4.9.1.3)

Улично-дорожная сеть (12.0.1) Выставочно-ярмарочная деятельность 
(4.10)

Благоустройство территории (12.0.2) Легкая промышленность (6.3)

Обеспечение занятий спортом в помещениях
(5.1.2)

Пищевая промышленность (6.4)

Площадки для занятий спортом (5.1.3) Предпринимательство (4.0)

Оборудованные площадки для занятий 
спортом (5.1.4)

Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
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Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства 

Виды использования Предельные параметры
разрешенного строительства

1 2

Встроенные или отдельно 
стоящие коллективные хранилища
сельскохозяйственных продуктов 
(для многоквартирных домов).

минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного 
участка;
максимальное количество надземных этажей  – не 
более 1 этажа;
общая площадь коллективных хранилищ 
сельскохозяйственных продуктов определяется из 
расчета 4 - 5 кв. м на одну семью;
остальные предельные параметры застройки (отступы 
от границ земельного участка, максимальный процент
застройки) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного 
участка.

Постройки хозяйственного 
назначения (летние кухни, 
хозяйственные постройки, 
кладовые, подвалы, бани, 
бассейны, теплицы, оранжереи, 
сады, огороды, навесы) 
индивидуального использования. 
Хозяйственные постройки для 
содержания скота и птицы, 
хранения кормов, инвентаря, 
топлива и других хозяйственных 
нужд, а также - хозяйственные 
подъезды и скотопрогоны (для 
территорий с местами приложения
труда и с возможностью ведения 
развитого товарного личного 
подсобного хозяйства, 
сельскохозяйственного 
производства, садоводства, 
огородничества).

минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного 
участка;
максимальное количество надземных этажей  – не 
более 2 этажей (при условии обеспечения 
нормативной инсоляции на территории соседних 
приквартирных участков);
максимальная высота – 8 м; 
общая площадь помещений  - до 100 кв. м;
расстояние от хозяйственных построек до красных 
линий улиц и проездов не менее - 5 м;
расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего 
дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), 
расположенных на соседних земельных участках, 
должно быть не менее - 6 м;
допускается блокировка хозяйственных построек на 
смежных приусадебных земельных участках по 
взаимному (удостоверенному) согласию 
домовладельцев при новом строительстве с учетом 
противопожарных требований;
группы сараев должны содержать не более 30 блоков 
каждая. Площадь застройки сблокированных сараев 
не должна превышать 800 кв. м;
размещение навесов должно осуществляться  с 
учетом противопожарных требований и соблюдения 
нормативной  продолжительности инсоляции 
придомовых территорий и жилых помещений; 
устройство навесов не должно ущемлять  законных 
интересов соседних домовладельцев, в части 
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водоотведения атмосферных осадков с кровли 
навесов, при устройстве навесов  минимальный 
отступ от границы смежного земельного участка – 1м;
хозяйственные постройки должны быть  обеспечены 
системами водоотведения с кровли, с целью 
предотвращения подтопления соседних земельных 
участков и строений; допускается не выполнять 
организованный сток воды с кровли при условии, 
когда смежные земельные участки находятся на 
одном уровне и между строениями, расположенными 
на соседних земельных участках расстояние не менее 
4 м;
вспомогательные строения, за исключением гаражей, 
размещать со стороны улиц не допускается;
постройки для содержания скота и птицы допускается
пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным 
домам при изоляции их от жилых комнат не менее 
чем тремя подсобными помещениями; при этом 
помещения для скота и птицы должны иметь 
изолированный наружный вход, расположенный не 
ближе 7 м от входа в дом;
остальные предельные параметры застройки (отступы
от границ земельного участка, максимальный процент
застройки) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного 
участка.

Площадки для игр детей 
дошкольного и младшего 
школьного возраста, для отдыха 
взрослого населения,
для занятий физкультурой, для 
хозяйственных целей и выгула 
собак. 
Гостевые автостоянки для 
парковки легковых автомобилей 
посетителей.

минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного 
участка;
минимально допустимое расстояние от окон жилых и 
общественных зданий до площадок:
для игр детей дошкольного и младшего школьного 
возраста - не менее 12 м;
для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых
характеристик (наибольшие значения принимаются 
для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие 
- для площадок для настольного тенниса), 10 - 40 м;
для хозяйственных целей - не менее 20 м;
для выгула собак - не менее 40 м;
расстояния от площадок для сушки белья не 
нормируются;
расстояния от площадок для хозяйственных целей до 
наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 
100 м;
остальные предельные параметры застройки (отступы
от границ земельного участка, максимальный процент
застройки) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного 
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участка.

Площадки для сбора твердых 
бытовых отходов.

минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного 
участка;
расстояние от площадок с контейнерами до окон 
жилых домов, границ участков детских, лечебных 
учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м,
и не более 100 м; 
общее количество контейнеров не более 5 шт;
высота ограждения  - не более 2 м;
остальные предельные параметры застройки (отступы
от границ земельного участка, максимальный процент
застройки, отступ от красной линии) принимать в 
соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка.

Надворные туалеты, 
гидронепроницаемые выгребы, 
септики.

минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного 
участка;
расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
расстояние от границы смежного земельного участка 
не менее - 1 м;
максимальный процент застройки назначать в 
соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка.  

Объекты хранения 
индивидуального легкового 
автотранспорта жилых домов 
Гаражи-автостоянки на 
территории жилой, смешанной 
жилой застройки (встроенные, 
встроенно-пристроенные, 
подземные) до 150 машино-мест.

минимальная/максимальная площадь земельных 
участков принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного 
участка;
допускается размещать по красной линии, при 
условии  выполнения гаражных ворот в ролетном, 
подъемно-поворотном или секционном исполнении; 
допускается делать встроенными в первые этажи 
жилого дома; 
подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть 
изолированы от площадок для отдыха и игр детей, 
спортивных площадок; 
размещение отдельно стоящих гаражей на 1 машино-
место и подъездов к ним на придомовой территории 
многоквартирных домов не допускается;
при устройстве гаражей (в том числе пристроенных) в
цокольном, подвальном этажах одно, двухквартирных
усадебных и блокированных домов допускается их 
проектирование без соблюдения нормативов расчета 
стоянок автомобилей;
на территории с застройкой жилыми домами с 
прикватирными участками (одно-, двухквартирными 
и многоквартирными блокированными) гаражи-
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стоянки следует размещать в пределах отведенного 
участка;
на территории малоэтажной застройки на 
приусадебных участках запрещается строительство 
гаражей для грузового транспорта и транспорта для 
перевозки людей, находящегося в личной 
собственности, кроме автотранспорта с максимальной
разрешенной массой не более 3,5 тонн;
остальные предельные параметры застройки (отступы
от границ земельного участка, максимальный процент
застройки, максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом 
разрешенного использования земельного участка.

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного 
назначения (газопроводы, линии 
электроснабжения, водопроводы, 
линии связи), индивидуальные 
резервуары для хранения воды, 
скважины для забора воды, 
индивидуальные колодцы, 
бассейны.

минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного 
участка;
остальные предельные параметры застройки (отступы
от границ земельного участка, максимальный процент
застройки, отступ от красной линии максимальное 
количество этажей) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования 
земельного участка; для линейных объектов не 
устанавливаются.

Согласно Классификатору видов  разрешенного  использования  земельных
участков, утвержденному п р и к а з о м  Минэкономразвития России от
01.09.2014г.  №540,  от  10  ноября  2020  года  П/0412  «Об  утверждении
классификатора  видов  разрешенного  использования  земельных  участков»,
согласно  Приказу  Минстроя  России  от  10  июля  2020  года  №  374/пр  «Об
утверждении  классификатора  объектов  капитального  строительства  по  их
назначению  и  функционально-технологическим  особенностям  (для
целей архитектурно-строительного  проектирования  и  ведения  единого
государственного  реестра  заключений  экспертизы  проектной  документации
объектов  капитального  строительства»  испрашиваемый  вид  разрешенного
использования образуемых земельных участков:
 «Для индивидуального жилищного строительства (2.1)»,
«Улично-дорожная сеть (12.0.1)», 
«Благоустройство территории (12.0.2)», 
«Земельный участки (территории) общего пользования (12.0)», 
«Площадки для занятий спортом (5.1.3)», 
«Предпринимательство (4.0)»
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Согласно  сведений  Единого  государственного  реестра  недвижимости,
выданные  филиалом  ФГБУ  «Федеральная  кадастровая  палата  Федеральной
службы  государственной  регистрации,  кадастра  и  картографии»  по
Краснодарскому  краю  в  границах  территории  проектирования  частично
расположена  в границах зон с особыми условиями использования территории:
- Водоохранная зона, зона охраны природных объектов "Водоохранная зона
реки Елизаветка" (ЗОУИТ 23:33-6.1136).
- Прибрежная  защитная  полоса,  Зона  охраны  природных  объектов
"Прибрежная защитная полоса реки Елизаветка" (ЗОУИТ 23:33-6.1159).

Согласно  ПЗЗ  Шаумянского  сельского  поселения, проектируемая
территория расположена  частично в  границах  водоохранной  зоны  реки,
частично  в  границах  прибрежной  защитной  полосы  реки,  на  территории
Причерноморского заказника.

Согласно  графическому  материалу  генерального  плана  Шаумянского
сельского поселения Туапсинского района краснодарского края (в редакции от
26 июля 2019 года) категория земель земельного участка — земли населенных
пунктов,  земельный  участок  находится  в  границах  населенного  пункта,  в
границах  водоохранной  зоны,  в  границах  зоны  затопления,  на  территории
Причерноморского  заказника,  на  территории,  подверженной  риску
возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

1.4. Сведения о памятниках культуры.
По  данным  государственного  реестра  объектов  культурного  наследия

(памятников  истории  и  культуры),  списка  выявленных  объектов  культурного
наследия  Туапсинского  района  Краснодарского  края,  материалам  архива
Управления  государственной  охраны  объектов  культурного  наследия
Краснодарского края, материалам Генерального плана  Шаумянского сельского
поселения,  проектируемая  территория  не  расположена  в  границах  защитной
зоны объектов культурного наследия.
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II. ПАРАМЕТРЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
2.1  Параметры элемента планировочной структуры (проектируемого
земельного участка).

Формирование  границ  земельных  участков  определено  на  основе
вариантной  оценки,  экономической  целесообразности  и  экологической
допустимости  из  предложенных  возможных  вариантов. Т е р р и т о р и я
п р о е к т и р о в а н и я  площадью  50  012  кв.м,  категория  земель  –  Земли
населенных  пунктов  на  территории  населенного  пункта: село  Шаумян
Шаумянского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского края
(23:33-4.20).*
___________

*  адрес  будет уточняться  на основании  постановления  о  присвоении  адреса

объекту адресации органа местного самоуправления.

2.2 Технико-экономические показатели проектируемой территории
В связи с реализацией Закона Краснодарского края от 26.12.2014 №3085-КЗ

«О предоставлении гражданам, имеющих трех и более детей в собственность
бесплатно  земельных  участков,  находящихся  в  государственной  или
муниципальной  собственности»  проектом планировки  территории
предусмотрено  размещение  34  участка  для  индивидуального  жилищного
строительства.  Новое  жилищное  строительство  возможно  как  по  аналогии  с
типовыми проектными решениями, так и по индивидуальным проектам.  

Перечень планируемых к размещению объектов капитального
строительства и их характеристики:

№
объе
кта
на

черт
еже

Объект Кол-во строений Предельные параметры застройки

Предел
ьное

количес
тво

этажей

Общая
площадь

Площадь
участка, га

мин мах

1-34 Индивидуальные
жилые дома 

Для индивидуального
жилищного строительства (2.1)

3 6120 300 1500

35 Спортивная 
площадка

Площадки для занятий
спортом (5.1.3)

- 120 100 -

36 Магазин Предпринимательство (4.0) 4 35 12 -
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Баланс территории

№ п/п Территория Единицы
измерения

Проектное
решение

1 Территория – всего, в том числе: га 5,0012

2 Территория объектов застройки в т.ч.

Индивидуальные жилые дома

Объект предпринимательской 
деятельности

га 2,2516
2,1826
0,0690

45,02 %
43,64%
1,38%

3

Территория общего пользования в 
т.ч.
Улично-дорожная сеть; 
Благоустройство территории;
Земельный  участки  (территории)
общего пользования
Площадки для занятий спортом

га 2,7496

1,3304
0,1775

1,1816
0,0601

54,98%

26,60%
3,55%

23,63%
1,20%

Технико-экономические показатели

№п/
п

Показатель Ед.изм
ерения

Величи
на

Примечание

1 Территория

1.1 Территория в границах проектировани м2 50 012

1.2 Территория проектируемой усадебной застройки м2 21 826

Территория общего пользования, в том числе:

1.2.1 Дороги, улицы, проезды, тротуары м2 13 304

1.2.2 Территория озеленения м2 11 816

1.3 Территория коммерческой застройки м2 609

1.4 Территория рекреации (спортивных сооружений) м2 601

2 Население

2.1 Численность населения всего, в том числе: чел 170

2.2 Плотность населения чел/га 34,0

3 Жилая застройка

3.1 Количество домовладений объект 34

3.2 Строительный объем м3 28 900

4 Рекреационные объекты

4.1 Площадка для занятий спортом м2 336
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5 Коммерческие объекты

5.1 Магазин м2 68,0

6 Внутриплощадочная инфрастукрура

6.1 Трансформаторная подстанция объект 1 за границей
проектирования

ЭЛЕМЕНТЫ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ
Территория условно разделена на следующие зоны:

- Зона размещения жилых индивидуальных домов;
- Зона зеленых насаждений общего пользования;
- Зона рекреации;
- Зона улично-дорожной сети;
- Зона коммерческого назначения.

ПАРАМЕТРЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Зона  размещения жилых индивидуальных домов
Проектом  планировке  территории  планируется  размещение  34

индивидуальных  жилых  домов  (код  01.02.001.001)  Приказ  Минстроя  РФ  от
02.11.2022 N 928/ПР «Об утверждении классификатора объектов капитального
строительства  по  их  назначению  и  функционально-технологическим
особенностям  (для  целей  архитектурно-строительного  проектирования  и
ведения единого государственного реестра заключений экспертизы проектной
документации  объектов  капитального  строительства) вместимостью  170
человек. Площадь  застройки  дома  —  100  м2,  общая  площадь  —  180  м2,
строительный объем — 850 м2.

Зона  коммерческого назначения
Магазин (код 01.04.006.002): площадь застройки — 75 м2, общая площадь

— 68 м2, строительный объем — 300 м2. 
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Зона рекреации (спортивных сооружений)
Площадка для занятий спортом  (код 03.04.002.004): площадь застройки —

336 м2.

Данные о застройке

 Площадь  формируемых  земельных  участков  «Для  индивидуального
жилищного строительства» – 21 826 м2.

 Площадь застройки земельных участков «Для индивидуального жилищного
строительства»: 3  400  м2  (14,71%),  (Согласно  ПЗЗ  Шаумянского  сельского
поселения, максимальный процент застройки – 60 %);

 Площадь твердых покрытий – 13 304 кв.м. (26,60%).

 Количество надземных этажей жилых домов – 2; магазина — 1.

Парковочные места — 37  машиномест  (по оному в  границах каждого участка
домовладения  и   3 в  границах  участка  магазина,  в  том  числе  1  парковка  для
маломобильных граждан).

Данные об общей площади зданий:
       Общая площадь —   6 188 м2.

Коэффициент использования территории по видам разрешенного использования
земельных  участков  для  ЗУ  для  вида:  «Для  индивидуального  жилищного
строительства (2.1)» — 0,6.
         

Расположение  и  ориентация  зданий  и  сооружений  выполнены  с
соблюдением требований СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка
и  застройка  городских  и  сельских  поселений»  к  ориентации  и  инсоляции
помещений.  Выдержаны  санитарные  и  противопожарные  разрывы  между
зданиями и сооружениями.

Запроектированы  подъезды,  которые  обеспечивают  нормальное
транспортное  обслуживание  проектируемых  объектов,  в  том  числе
мусороудаление и подъезд пожарных машин в соответствии с требованиями
строительных норм и правил.

Размеры  элементов  планировочной  организации  земельного  участка
(ширина  проездов,  разрывы  между  сооружениями  и  т.  п.)  приняты  в
соответствии с действующими нормами и правилами.

Согласно предложению по объемно-пространственному решению застройки,
отраженной на листе «Чертеж планировки территории» материалов обоснования
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проекта  планировки  территории,  на  рассматриваемой  территории
предусмотрены следующие объекты:

Основные параметры комплексного развития территории:

N
п/п

Наименование показателей Един
измер
ения

Количество

1 2 3 4

Территория

1 Площадь территории в границах проекта планировки 
комплексного развития территории.

га 5,0012

1.1. Жилая зона га 2,1826

1.2 Зона коммерческого назначения га 0,0690

1.3 Зона спортивных сооружений га 0,0601

2 Площадь территории общего пользования, в том числе: 
зеленые насаждения общего пользования;
улицы, дороги, проезды

га 2,6895
1,1816
1,3304

3 Из общей территории: зоны планируемого размещения 
объектов:
регионального значения 
местного значения

га

га
га

объекты
отсутствуют

2.2.2. Расчетная территория элемента планировочной структуры.

Площадь проектируемой территории составляет:
5,012 га (50 012 м2)

 Площадь застройки –  3 639 м2

 Количество надземных этажей – 2

 Площадь твердых покрытий – 13 304 м2

 Площадь озеленения — 11 806 м2 (1,1806 га)

 Количество парковочных мест — 37.
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3. Характеристики объектов коммунальной, транспортной, социальной
инфраструктур.

3.1. Транспортная инфраструктура.
Проектом предусматривается установить следующие категории дорог:
1) Внутренние автомобильные проезды
2) Прогулочные пешеходные дороги

Основные параметры улиц установлены в соответствии с рекомендациями
СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских поселений».

Параметры  внутренних  автомобильных  проездов  и  прогулочных
пешеходных  дорог  установлены  в  соответствии  с  рекомендациями  СП
4.13130.2013  «Системы  противопожарной  защиты.  Ограничение
распространения пожара на объектах защиты».

Основные параметры улиц

Категория Ширина проезжей
части, м

Кол-во полос
движения

Ширина
тротуаров

внутренние
автомобильные проезды 7 2 1,5

прогулочные пешеходные
дороги - - 3,5

проезд к улице Первомайская
в селе Шаумян (дорога общего

пользования)
2,75 2 2,25

Автомобильные  проезды  предназначены  для  подъезда  к  приусадебным
участкам и объектам, находящихся на территории. Прогулочные пешеходные
дороги располагаются в рекреационных зонах комплекса, служат для отдыха и
обозрения  с  основных  видовых  точек  парков.  Развитие  транспортной  сети
будет  осуществляться  со  стороны  улицы  Первомайская  в  селе  Шаумян,
расположенной к юго-востоку от участка проектирования.

Хранение  индивидуального  транспорта  посетителей  магазина
предусматривается  на  открытой  парковке,  расположенной  в  пределах
земельного участка :ЗУ:41.  Количество парковочных мест –  3, в том числе 1
парковка для маломобильных граждан).
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Транспортная  инфраструктура  включает  в  себя  передвижения  личного
транспорта и технического трансфера.

В  рамках  разрабатываемой  документации  по  планировке  территории  не
предусмотрено строительство новых объектов улично-дорожной сети.

3.2. Социальная инфраструктура.
Проектируемая  территория  обеспечена  следующими  объектами

коммунальной, транспортной и социальной инфраструктуры:
1) Основными объектами  культуры и досуга  в населенном пункте  является
существующие Центральный дом культуры, расположенный по ул. Шаумяна,
58,  село  Шаумян  (Пешеходная  доступность  составляет  1250  метров)  и
Народный  музей,  расположенный  по  ул.  Шаумяна,  д.  56Б,  село  Шаумян
(  Пешеходная  доступность  составляет  1800  метров).  Данные  объекты
используется  жителями  в  целях  проведения  мероприятий  общественно-
культурной  направленности,  организации  досуга  и  приобщения  населения к
творчеству, культурному развитию и творческой самореализации.
2)  Основным  объектом  здравоохранения  является  ГБУЗ  «Туапсинская
центральная  районная  больница №4» МЗ КК,  расположенная  по  адресу:  ул.
Шаумяна,  д.  1,  село  Шаумян  (Транспортная  доступность  составляет  3100
метров).

Аптечные пункты «Моя Аптека» расположены также по ул. Шаумяна, д. 1,
а  так  же  «Кубаньфармация»  и  «Аптеки  Кубани»  по  ул.  Шаумяна,  д.  62  в
населенном пункте село Шаумян (Транспортная доступность составляет 3100 и
1750 метров соответсвенно).
3)  Ближайшими  учреждениями  образования  являются  МБОУ  средняя
общеобразовательная  школа  №31 и  детский  сад  МБДОУ  детский  сад  №  3
«Ромашка»,  расположенные  по  адресу:  ул.  Шаумяна,  д.  90,  село  Шаумян
( Пешеходная доступность составляет 1400  метров).
4)  Основным  объектом  спорта  и  физической  культуры  является  Детская
оздоровительная  площадка  с  количеством  детей  30  чел,  расположенная  по
адресу: ул. Шаумяна, д. 90, село Шаумян (Пешеходная доступность составляет
1400  метров).
5) Основными крупными торговыми объектами в населенном пункте являются
существующие  магазины (Транспортная  доступность  составляет 1200  -  3100
метров).
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6) Ближайшем объектом связи в населенном пункте является Пункт почтовой
связи № 352825,  расположенный по адресу: ул. Шаумяна, д. 30, село Шаумян
(Пешеходная доступность составляет 2200  метров).
7) Ближайший  до  проектируемой  иерритории  банкомат  Сбербанка  России
расположен  по  адресу:  ул.  Шаумяна,  д.  40,  село  Шаумян  (Пешеходная
доступность составляет 1900  метров).
8)  Зона  рекреационного  назначения  на  проектируемой  территории
представлена  многочисленными  объектами  рекреации  в  непосредственной
близости от рассматриваемого участка и на проектируемой территории.
9) Ближайшее культовое  учреждение расположено в селе Шаумян - Церковь
Сурб Эчмиадзин  (Пешеходная доступность составляет 1700 метров).

Существующие  проезды  имеют  асфальтобетонное  покрытие  проезжей
части.  Хранение  автотранспорта  жителями  проектируемой  жилой застройки
осуществляется полностью на перспективной  проектируемой  приусадебной
территории.  Гостевые  автостоянки  объектов  обслуживания  населения,
располагаются  в  необходимом  по  расчету  количестве  также  в  пределах
отведенной территории.

Проектируемая  территория  обладает  уклонами,  пригодными  для
проектирования улиц и дорог.

В  пределах  радиуса  пешеходной  доступности  располагается  остановка
общественного  транспорта,  по  адресу  Россия,  Краснодарский  край,
Туапсинский район, село Шаумян, улица Шаумяна, возле дома №63.

3.3. Коммунальная инфраструктура.
Согласно  данным,  предоставленным  заказчиком,  нет  технической

возможности  для  подключения (технического  присоединения)  к  сетям
инженерно-технического  обеспечения,  используемого  в  процессе  холодного
водоснабжения и водоотведения и наличие свободной мощности, необходимой
для осуществления холодного водоснабжения и водоотведения на территории
села  Шаумян Шаумянского  сельского  поселения  Туапсинского  района
Краснодарского края.

Проектом не предусмотрена возможность подключения всех планируемых
к  размещению  объектов  капитального  строительства  к  общепоселковым
магистральным инженерным сетям. 
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Водоснабжение и водоотведение
Населенный  пункт  Шаумян  не  имеет  централизованных  водозаборов  и

централизованного канализования, отвечающих требованиям СНиП 2.1.4.1074-01,

а так же  не имеет проектов зон санитарной охраны (ЗСО) первого и второго пояса.

Проектом  предусматривается  обеспечение  застройки  водой  из  местных
источников (родники, колодцы, локальные скважины).

Проектом предусматривается обеспечение застройки автономной системой
водоотведения (сэптики, ЛОС).

Теплоснабжение
На территории села  Шаумян собственные котельные имеет Туапсинская

районная больница и школа. Существующие жилые здания, а также объекты
обслуживания населения оснащены печным отоплением на дровах и угле.

Источниками  централизованного  теплоснабжения  застройки  и  объектов
инфраструктуры  являются  котельные,  а  также  существующая  станция
водоподготовки.

Отопление  зданий  проектируемой  территории  предусматривается
воздушное  от  электронагревателей,  печное  либо  на  газовом  оборудовании
(АОГВ).

Электроснабжение
В  период  подготовки  проекта  планировки  территории  на  территории

проектирования не расположены сети электроснабжения. 
1. Технические  параметры,  необходимые  для  подключения  поребителей,
уточняются  на  последующих  стадиях  проектирования  после  получения
технических условий.
2. Планируется  размещение  подземных линий электропередач  и
строительство трансформаторной подстанции.

Также  на  рассматриваемом  земельном  участке  предусмотрено
электроосвещение территории (с натриевыми лампами).

Газоснабжение
В  период  подготовки  проекта  планировки  территории  на  территории

проектирования не расположены сети газоснабжения. Проектом планировки  не
планируется размещение  сетей газоснабжения.
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Сети связи
Услуги  по  предоставлению  местной  проводной  телефонной  связи  на

территории  Шаумянского   СП  осуществляет  ОАО  «Южная
телекоммуникационная компания».

Бурными  темпами  развивается  мобильная  связь,  которая  охватывает
практически всю территорию поселения. Мачты мобильной связи установлены
в районе х. Островская Щель и Шаумянского перевала.

В границах проектируемой территории объекты связи отсутствуют.

4. Сведения об использовании территории на период строительства.

Проектируемый земельный участок под образование земельных участков в
селе  Шаумян Шаумянского  сельского  поселения  Туапсинского  района
Краснодарского  края, согласно правилам  землепользования  и  застройки
Шаумянского сельского поселения Туапсинского  района,  расположен в  зоне
застройки  индивидуальными  жилыми  домами. роектируемая  территория
свободна от застройки.

На  период  строительства  предусмотрено  использование  территории  для
размещения  строительных  машин  и  механизмов,  отвалов  растительного  и
минерального грунта, складирования строительных материалов.

Объезды строительной техники предусмотрены по существующим дорогам.

5. Положения об очередности планируемого развития территории.

5.1. Этапы проектирования.
1) Разработка  и  утверждение  проекта  планировки  и  проекта  межевания
территории.

5.2. Этапы строительства.
На  образуемых  земельных  участках  под  объектами  жилой  застройки и

объектов общественного использования в 1 этап.

Исполнитель                                                                         Климова И.С.
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Проект планировки территории в границах земельного участка с кадастровым номером

23:33:1007002:91, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский район,
с. Шаумян в целях формирования земельного массива для предоставления земельных

участков гражданам, имеющих трех и более детей
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Чертеж планировки территории

 М 1:2000

Рязанцев А.В

Климова И.С.

№ док.

Нач.отд.

ГИП

Кол.уч.Изм. Лист ДатаПодп.

(утверждаемая часть)

ГБУ КК

 "Крайтехинвентаризация-

Краевое БТИ"

Формат             А4

ППТ

Стадия Лист

1

Листов

2024г.

1

2024-Ю41-ППТ

Проект планировки территории

23:33:1007002

23:33:1007003

границы населенного пункта село
Шаумян Туапсинского района

Краснодарского края
границы и номер кадастровых

кварталов

границы земельных участков на

кадастре

объекты недвижимости

границы зон с особыми условиями

использования территории

границы территориальных зон

границы территории проекта

 планировки

УСЛОВНЫЕ

ОБОЗНАЧЕНИЯ

23:3

лесные массивы на кадастре

прибрежная защитная полоса реки

красные линии

образуемый земельный участок

границы зон с особыми условиями

использования территории

водоохранная зона реки

зона застройки индивидуальными

жилыми домамиЖ1

территория Причерноморского

заказника

Р1 СХ2

Ж1

Ж1

Ж1

Ж1

Р1

СХ2

зона зеленых насаждений общего

пользования

зона, занятая объектами

сельхозназначения

Каталог координат образуемых земельных участков:

400508,07 1403720,61

400495,28 1403695,36

400252,97 1403689,56

400534,83 1403707,06

400518,46 1403741,13

400545,22 1403727,57

400528,85 1403761,65

400555,62 1403748,09

400542,61 1403788,54

400533,51 1403770,73

1403757,08400560,23

400569,33 1403774,89

400551,71 1403806,35

400578,43 1403792,70

X,м Y,мимя
точки

н17

н18

н19

н20

н21

н22

н23

н24

н25

400454,35 1403703,10

400485,04 1403697,30

400492,79 1403712,60

400475,06 1403744,01

400473,69 1403741,30

400501,82 1403730,44

400484,09 1403761,83

400510,86 1403748,29

400493,13 1403779,69

н1

н2

н3

н4

н5

н6

н7

н8

н9

н10

н11

н12

н13

н14

н15

н16

н26

400466,02 1403726,16

400463,30 1403720,79

400519,89 1403766,14

400516,09 1403824,55

400542,80 1403810,90

400489,37 1403838,20

400480,27 1403820,39

400471,17 1403802,58

400457,32 1403775,38

400446,93 1403754,86

400436,54 1403734,35

400423,65 1403708,91

400393,85 1403738,66

1403732,87400390,92

400382,71 1403716,65

400413,38 1403710,86

400420,60 1403725,12

X,м Y,мимя
точки

н43

н44

н45

н46

н47

н48

н49

н50

н51

400429,64 1403742,96

400411,92 1403774,36

400410,79 1403772,10

400438,68 1403760,79

400420,96 1403792,19

400420,73 1403791,74

400447,72 1403778,64

400430,67 1403811,37

400457,43 1403797,81

н31

н32

н33

н34

н35

н36

н37

н38

н39

н40

н41

н42

н52

400402,88 1403756,53

400400,85 1403752,48

400444,53 1403838,65

400480,35 1403842,81

400364,12 1403746,45

400352,03 1403722,45

400374,08 1403766,07

400384,03 1403785,66

400393,97 1403805,29

400403,91 1403824,92

400417,82 1403852,30

400408,72 1403834,49

400426,92 1403870,11

1403761,38400325,76

400319,88 1403749,76

400326,54 1403727,27

400340,77 1403724,58

X,м Y,мимя
точки

н69

н70

н71

н72

н73

н74

н75

н76

н77 400362,91 1403768,34

400346,55 1403802,42

400373,31 1403788,86

400356,94 1403822,93

400383,70 1403809,37

н61

н62

н63

н64

н65

н66

н67

н68

н78

400352,53 1403747,83

400336,15 1403781,90

400466,37 1403793,25

400394,10 1403829,89

400367,33 1403843,44

400596,43 1403805,96

400441,99 1403884,86

400583,53 1403668,88

1403688,82400602,98

400608,85 1403709,25

400617,68 1403749,92

X,м Y,мимя
точки

н91

н93

н94

н95

н96

н97

н98

н99

н100

н101

н102

н103

н104

н92

400626,52 1403790,59

н105

н106

категория земель

:ЗУ1 Улично-дорожная сеть (12.0.1) 13 304

400506,99 1403806,74

400497,89 1403788,93

400524,60 1403775,28

400533,70 1403793,09

н27

н28

н29

н30

400435,43 1403820,84

400462,15 1403807,19

400471,25 1403825,00

400453,63 1403856,46

н53

н54

н55

н56

н57

н58

н59

н60

н79

н80

н81

н82

н83

н84

н85

н86

н87

н88

н89

н90

400390,93 1403862,51

400281,36 1403836,36

образу-

емый

 ЗУ

вид разрешенного использования
м2

площадь

:ЗУ2
Благоустройство территории

 (12.0.2)

:ЗУ3
Земельный участки (территории)

общего пользования (12.0)

1 775

6 596

:ЗУ4

:ЗУ5 Земельный участки (территории)

общего пользования (12.0)

684

4 536

Земельный участки (территории)

общего пользования (12.0)

:ЗУ6 719

:ЗУ7 690

:ЗУ8 690

:ЗУ9 600

:ЗУ10 600

:ЗУ11 645

:ЗУ12 600

:ЗУ13 600

:ЗУ14 600

:ЗУ15 600

:ЗУ16 600

:ЗУ17 725

земли населенных пунктов:ЗУ18
Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)
690

земли населенных пунктов:ЗУ19
Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)
690

земли населенных пунктов:ЗУ20 Площадки для занятий спортом
 (5.1.3)

601

земли населенных пунктов:ЗУ21 Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)
600

категория земель

:ЗУ22 600

образу-

емый

 ЗУ

вид разрешенного использования
м2

площадь

:ЗУ23

:ЗУ24

:ЗУ25

:ЗУ26

600

:ЗУ27 645

:ЗУ28 600

:ЗУ29 600

:ЗУ30 676

:ЗУ31 660

:ЗУ32 660

:ЗУ33 660

:ЗУ34 660

:ЗУ35 600

:ЗУ36 600

:ЗУ37 737

:ЗУ38 690

:ЗУ39 690

:ЗУ40 690

:ЗУ41 690

земли населенных пунктов Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

земли населенных пунктов
Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

земли населенных пунктов Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

земли населенных пунктов Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

земли населенных пунктов
Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

земли населенных пунктов Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

земли населенных пунктов
Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

земли населенных пунктов
Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

земли населенных пунктов Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

земли населенных пунктов Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

земли населенных пунктов Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

земли населенных пунктов Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

земли населенных пунктов

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Предпринимательство (4.0)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

Для индивидуального жилищного

строительства (2.1)

609

600

600

400531,62 1403678,70

400591,89 1403797,05

400430,16 1403879,68

400416,23 1403873,58

400398,95 1403839,47

400370,46 1403853,97

400361,21 1403857,7

400334,68 1403880,6

400326,98 1403874,21

400358,08 1403847,17

1403753,67400310,65

400311,7 1403750,7

400320,63 1403718,6

Ведомость образуемых земельных участков:

31

н1
:ЗУ1





ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПРОЕКТУ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ В
ГРАНИЦАХ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ТУАПСИНСКИЙ
РАЙОН ПО ОБЪЕКТУ — «ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ В

ГРАНИЦАХ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ
23:33:1007002:91,РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ:

КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ, ТУАПСИНСКИЙ РАЙОН, С. ШАУМЯН
В ЦЕЛЯХ ФОРМИРОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО МАССИВА ДЛЯ

ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ГРАЖДАНАМ,
ИМЕЮЩИХ ТРЕХ И БОЛЕЕ ДЕТЕЙ» 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

ТОМ 1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
ТЕРРИТОРИИ

 

ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ

№
п/п

Наименование документа Масштаб

Том 1.  Материалы по обоснованию проекта планировки территории

Текстовая часть

Введение

1 Анализ территории разработки проекта планировки -

2 Обоснование определения границ зон планируемого 
размещения объектов капитального строительства;

-

3 Обоснование соответствия планируемых параметров 
расчетным показателям минимально допустимого уровня 
обеспеченности территории -

4 Обоснование очередности планируемого развития территории -

5 Перечень мероприятий по охране окружающей среды -

6 Перечень мероприятий по защите территории от 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера,
в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по 
гражданской обороне

-
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 п/п Наименование документа Масштаб

Графическая часть

1 Карта расположения элемента планировочной структуры  на
территории поселения

1:2000

2 Схема,  отображающая  местоположение  существующих
объектов капитального строительства, в том числе линейных
объектов

1:2000

3 Схема границ зон с особыми условиями использования 
территории

1:2000

4 Вариант планировочной структуры территории в соотвествии с
проектом планировки территории 

1:1500

5 Схема организации движения транспорта и пешеходов, 
местоположение объектов транспортной инфраструктуры и 
схема организации улично дорожной сети

1:1500

6 Варианты планировочных и объемно-пространственных 
решений застройки территории в соответствии с проектом 
планировки территории

1:1500
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     ЧАСТЬ 2. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ МАТЕРИАЛОВ ПО ОБОСНОВАНИЮ

(пояснительная записка)

ВВЕДЕНИЕ
1).  В  соответствии со ст.  41 Градостроительного кодекса  РФ (далее  – ГК РФ) подготовка

документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого
развития  территорий,  выделения  элементов  планировочной  структуры  (кварталов,
микрорайонов,  иных  элементов),  установления  границ  земельных  участков,  на  которых
расположены  объекты  капитального  строительства,  границ  земельных  участков,
предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. Порядок подготовки
документации по планировке территории регламентируется ст. 46 ГК РФ.

2).  Подготовка  документации  по  планировке  территории  осуществляется  для  следующих
целей: 

-  определения  местоположения границ  образуемых земельных участков,  планируемых для
предоставления гражданам, имеющих трех и более детей;

- определение границ территории общего пользования;
- определение видов разрешенного использования земельных участков;
- определение предельных параметров разрешенного строительства;
-  определение  ограничений  использования  земельных  участков  и  объектов  капитального

строительсва, устанавливаемых в соотвествии с законодательством РФ;
- установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах

которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также
для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием земельного
участка,  расположенного  в  границах  территории,  применительно  к  которой  не
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию
территории,  при  условии,  что  такие  установление,  изменение,  отмена  влекут  за  собой
исключительно изменение границ территории общего пользования. 

 3).  Документация по планировке территории подготовлена  в  соответствии с  Техническим
заданием на выполнение проекта планировки и проекта межевания по инициативе органа
местного  самоуправления  (муниципальный  контракт  №33Ю/24-41  от  17.05.2023г.)  по
территории  планировки  в  границах  земельного  участка  с  кадастровым  номером
23:33:1007002:91, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский район, село
Шаумян в целях формирования земельного массива для предоставления земельных участков
гражданам, имеющих трех и более детей.

4).  Основанием  для  разработки  Проекта  является  Градостроительный  кодекс  Российской
Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ, в последней редакции.
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5). Проект разработан в соответствии со следующими техническими и нормативно-правовыми
документами:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;
-  Федеральный  закон  от  22.07.2008  г.  №  123-ФЗ «Технический  регламент  о  требованиях

пожарной безопасности»;
- СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения.

Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001»;
-  СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные  зоны  и  санитарная  классификация

предприятий,  сооружений  и  иных  объектов»,  утвержден  Постановлением  Главного
государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 г. № 74;

-  СП  42.13330.2016  «Градостроительство.  Планировка  и  застройка  городских  и  сельских
поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

-  СП  42.13330.2011  «Градостроительство.  Планировка  и  застройка  городских  и  сельских
поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (в части пунктов включенных в
перечень  национальных  стандартов  и  сводов  правил  (частей  таких  стандартов  и  сводов
правил),  в  результате  применения  которых  на  обязательной  основе  обеспечивается
соблюдение  требований  Федерального  закона  от  30.12.2009  №384-ФЗ  «Технический
регламент  о  безопасности  зданий  и  сооружений»,  утвержденный  постановлением
Правительства Российской Федерации от 26.12.2014 №1521;

-  Приказ  Департамента  по  архитектуре  и  градостроительству  Краснодарского  края  от
16.04.2015  №  78  «Об  утверждении  нормативов  градостроительного  проектирования
Краснодарского края» с изменениями на 12 сентября 2022 года №222.

-  Закон  Краснодарского  края  от  21.07.2008  №  1540-КЗ  «Градостроительный  кодекс
Краснодарского края» (принят ЗС КК 16.07.2008).

6).  Местные нормативы градостроительного проектирования Шаумянского городского
поселения  Туапсинского  района  Краснодарского  края  (Решение  Совета  муниципального
образования  Туапсинский  район  от  26.08.2016  №  489 (сессия  №46)  с  актуальными
изменениями от 26.08.2022 №595.

7).  Проект  разработан  на  основе  Генерального  плана  Шаумянского  сельского  поселения,
утвержденного  Решением  Совета  МО  Туапсинский район  от 26.04.2013 №  711 (сессия
№68)  (с актуальными изменениями  от  25.05.2018  №75),  проекта  внесения  изменений  в
Генеральный  план  Шаумянского  сельского  поселения  Туапсинского  района  и  Правил
землепользования  и  застройки  Шаумянского  сельского  поселения  Туапсинского  района,
утвержденные  решением  Совета МО Туапсинский район от 27.06.2014 г. № 130 (с
актуальными изменениями от 22.12.2023 №52).

8). Проект выполнен с использованием топографической подосновы М 1:200, 1:1000, 1:2000 в
электронном виде в растровом формате с использованием AutoCAD.
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РАЗДЕЛ 1. АНАЛИЗ ТЕРРИТОРИИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА
ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

1.1. РАЗМЕЩЕНИЕ УЧАСТКА ПРОЕКТИРОВАНИЯ
В ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЕ ПОСЕЛЕНИЯ.

Проект  выполнен  на  основании  инженерно-геодезических  изысканий,
предоставленных заказчиком, выполненных в масштабе  1:1000 в МСК-23.
Адрес  участка:  Шаумянское  сельское  поселение  (населенный  пункт  –  село
сШаумян  Шаумянского  сельского  поселения  Туапсинского  района
Краснодарского края) 23:33-4.20.*
____________________
*  адрес  образованных  земельных  участков  будет уточняться  на основании

постановления  о  присвоении  адреса  объекту  адресации  органа  местного

самоуправления.

Категория земель: земли населённых пунктов. 
Виды разрешённого использования:

- Для индивидуального жилищного строительства (2.1)

- Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)

- Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2)

- Блокированная жилая застройка (2.3)

- Хранение автотранспорта (2.7.1)

- Общественное использование объектов капитального строительства (3.0) 

- Виды разрешенного использования только с кодами 3.1 - 3.10.2.

- Ведение огородничества  (13.1)

- Ведение садоводства (13.2)

- Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

- Улично-дорожная сеть (12.0.1)

- Благоустройство территории (12.0.2)

- Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)

- Площадки для занятий спортом (5.1.3)

- Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)

- Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
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Условно разрешённые виды использования земельного участка:

- Деловое управление (4.1)

- Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры 
(комплексы)
(4.2)

- Рынки  (4.3)

- Магазины  (4.4)

- Банковская и страховая деятельность (4.5)

- Общественное питание (4.6)

- Гостиничное обслуживание (4.7)

- Служебные гаражи (4.9)

- Автомобильные мойки (4.9.1.3)

- Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)

- Легкая промышленность (6.3)

- Пищевая промышленность (6.4)

- Предпринимательство (4.0)

Вспомогательные виды разрешённого использования участка:

- физкультурно-спортивные залы

-  Постройки  хозяйственного  назначения  (летние  кухни,  хозяйственные
постройки,  кладовые,  подвалы, бани,  бассейны, теплицы, оранжереи,  сады,
огороды, навесы) индивидуального использования. 
Хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов,
инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, а также - хозяйственные
подъезды и скотопрогоны (для территорий с местами приложения труда и с
возможностью ведения развитого товарного личного  подсобного  хозяйства,
сельскохозяйственного производства, садоводства, огородничества)

- Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для
отдыха взрослого населения,
для занятий физкультурой, для хозяйственных целей и выгула собак. 
Гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей

- Площадки для сбора твердых бытовых отходов
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Площадь  проектируемой  территории  составляет 5,0012 га.*
___________________

*Площадь проектируемой территории (5,0012 га) отличается от  площади

земельного  участка  в  границах  которой  расположена  проектируемая

территория  (5,0000  га)  в  связи  с  уточнением  фактической  площади

проектируемой территори.

Проектируемая  территория  является  частью  элемента  планировочной
структуры  муниципального  образования  Туапсинский  район  (на  листе  1
графической  части  указана  выкопировка  с  указанием  местоположения
объекта).

Территория  элемента  планировочной  структуры,  площадью  5,0012 га
включает  в  себя  зоны  жилой  застройки,  зоны  зеленых  насаждений  общего
пользования,  зоны   коммерческого  назначения,  зоны  рекреации,  в  своих
границах окружена следующими землями:

Со всех сторон, кроме небольшой узкой части с юго-восточной стороны
(подъезда к терртории), территория в пределах земельного участка ограничена
границей  населенного  пункта  и  зоной  или  территорией  «Пшишское
лесничество»  (23:00-15.1);

Доступ  к территории  обеспечивается  по  дороге  общего пользования  с
юго-восточной части земельного участка,  с территории,  границы которой не
установлены в соответствии с действующим законодательством (кадастровый
квартал 23:33:1007002).

В настоящее время рассматриваемая территория свободна от застройки.
Согласно  сведений  Единого  государственного  реестра  недвижимости,

выданные  филиалом  ФГБУ  «Федеральная  кадастровая  палата  Федеральной
службы  государственной  регистрации,  кадастра  и  картографии»  по
Краснодарскому  краю  в  границах  территории  проектирования  частично
расположена  в границах зон с особыми условиями использования территории:
 Водоохранная зона, зона охраны природных объектов "Водоохранная зона
реки Елизаветка" (ЗОУИТ 23:33-6.1136)
 Прибрежная  защитная  полоса,  Зона  охраны  природных  объектов
"Прибрежная защитная полоса реки Елизаветка" (ЗОУИТ 23:33-6.1159)

Согласно  ПЗЗ  Шаумянского  сельского  поселения, проектируемая
территория расположена  частично в  границах  водоохранной  зоны  реки,
частично  в  границах  прибрежной  защитной  полосы  реки,  на  территории
Причерноморского заказника.
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Согласно   графическому  материалу  генерального  плана  Шаумянского
сельского поселения Туапсинского района краснодарского края (в редакции от
26 июля 2019 года) категория земель земельного участка — земли населенных
пунктов,  земельный  участок  находится  в  границах  населенного  пункта,  в
границах  водоохранной  зоны,  в  границах  зоны  затопления,  на  территории
Причерноморского  заказника,  на  территории,  подверженной  риску
возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

В действующем  законодательстве  нет  запрета  на  размещение  объектов  в
вышеперечисленных  зонах.  В  границах  зон  установлены  особые  условия
землепользования,  поэтому  при  эксплуатации  объектов  в  штатном  режиме
правообладателю  необходимо  соблюдать  требования  установленного  режима
использования  территории.  При  выполнении  предусмотренных  действующим
законодательством  условий,  наличие  данных  зон  на  земельном  участке  не
ограничит его освоение в соответствии с разрешенным использованием.

ВЫВОД:
Территория является пригодной для развития жилой застройки.
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РАЗДЕЛ  2.  ОБОСНОВАНИЕ  ОПРЕДЕЛЕНИЯ  ГРАНИЦ  ЗОН  ПЛАНИ-
РУЕМОГО  РАЗМЕЩЕНИЯ  ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО
СТРОИТЕЛЬСТВА

2.1. ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ

Местоположение  и  вид  разрешенного  использования  образуемых
земельных участков определены в соответствии с:
- Правилами  землепользования  и  застройки  Шаумянского  сельского
поселения  Туапсинского  района,  утвержденные  решением  Совета МО
Туапсинский район от 27.06.2014 г. № 130 (с актуальными изменениями от
22.12.2023 №52);
- Местными нормативами градостроительного проектирования Шаумянского
городского  поселения  Туапсинского  района  Краснодарского  края  (Решение
Совета муниципального образования Туапсинский район от 26.08.2016 № 489
(сессия №46) с актуальными изменениями от 26.08.2022 №595.

Проектом  планировки  территории  планируется  размещение  34
индивидуальных жилых домов (код 01.02.001.001)  вместимостью  170 человек.

Решением проекта планировки предусмотрено формирование 3-х улиц и 7
жилых кварталов. Направленность улиц обусловлена наличием на территории
проектирования существующей дороги. 

Планировочное решение структуры территории предполагает выделение:

-  34  участка  под  размещение  индивидуальной  жилой  застройки,  средней
площадью 642 м2, 
- 1 участок для размещения площадки для занятия спортом  601  м2, 
- 1 участок для размещения  магазина  690  м2.

Основную  часть  территории  предлагается  использовать  под  застройку
индивидуальными  жилыми  домами  и  под  организацию  внутриквартальных
улиц.  На  въезде  территории  предлагается  расположить  участок  под
предпринимателькую  деятельность  (магазин),  в  центре  застройки
индивидуальными жилыми домами —  площадку для занятия спортом.

В  северной  и  южной  стороне  проектируемого  участка  запроектированы
скверы, в восточной элементы благоустройства.
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Согласно  Градостроительным  регламентам  использования  территории  в
зоне  размещения  объектов  индивидуального  жилищного  строительства, для
вида разрешенного использования земельного участка «Для индивидуального
жилищного строительства (2.1)», предельные размеры земельных участков,
предельные  параметры  разрешенного  строительства,  реконструкции
составляют:

КОД (числовое
обозначение) вида

разрешенного
использования земельного

участка 

Предельные размеры земельных участков
 и предельные параметры разрешенного

Для индивидуального
жилищного

строительства 
(код вида 2.1) 

1). Максимальная площадь земельных участков – 1500 м2,
минимальная площадь земельных участков – 300 м2;
2). Минимальные отступы от границ земельных участков в
целях  определения  мест  допустимого  размещения  здания,
строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено
строительство (в метрах):
2.1.  от красной линии улиц и проездов (передней границы
земельного участка):
- до жилого дома – 3;
- до хозяйственных построек – 3;
-  гараж  допускается  размещать  без  отступов  от  красной
линии,  при  условии   выполнения  гаражных  ворот  в
ролетном,  подъемно-поворотном  или  секционном
исполнении;
2.2. от границы смежного земельного участка, при условии
соблюдения  градостроительных,  противопожарных,
санитарных  и  других  норм  и  правил,  действующих  на
территории Российской Федерации:
- до жилого дома - 3;
- до постройки для содержания скота, птицы - 4;
-до других построек (баня, гараж и другие) - 1;
- до стволов высокорослых деревьев -  4;
- до стволов среднерослых деревьев -   2;
до кустарника - 1;
2.3.  в  сложившейся  застройке,  при  ширине  земельного
участка 15 метров и менее, для строительства жилого дома
минимальный  отступ  от  границы  соседнего  участка
составляет не менее:
1,0   -  для  одноэтажного  жилого  дома,  при  условии,  что
расстояние  до  расположенного  на  соседнем  земельном
участке жилого дома не менее 6;
1,5   -  для  двухэтажного  жилого  дома,  при  условии,  что
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расстояние  до  расположенного  на  соседнем  земельном
участке жилого дома не менее 6;
2,0  -  для  трехэтажного  жилого  дома,  при  условии,  что
расстояние  до  расположенного  на  соседнем  земельном
участке жилого дома не менее 6;
3). Максимальное количество надземных этажей зданий – 3
этажа;
максимальная  высота  зданий  от  уровня  земли  до  верха
перекрытия последнего этажа (или конька кровли) в метрах-
20;
4). Максимальный процент застройки в границах земельного
участка – 60%.

Согласно  Градостроительным  регламентам  использования  территории  в
зоне  размещения  объектов  предпринимательской  деятельности, для  вида
разрешенного  использования  земельного  участка  «Предпринимательство
(4.0)», предельные  размеры  земельных  участков,  предельные  параметры
разрешенного строительства, реконструкции составляют:

КОД (числовое
обозначение) вида

разрешенного
использования земельного

участка 

Предельные размеры земельных участков
 и предельные параметры разрешенного

Предпринимательство
(код вида 4.0) 

1). Минимальная площадь земельных участков  – 100 м2;
минимальная  площадь  для  магазинов   –  12  м2;
минимальная площадь для  гостиничного обслуживания –
600 м2 
1.1.  Максимальная  площадь  земельных  участков
устанавливаются в соответствии с Местными нормативами
градостроительного  проектирования  Шаумянского
сельского поселения. 
2). Минимальные отступы от границ земельных участков,
при  условии  соблюдения  градостроительных,
противопожарных,  санитарных  и  других  норм  и  правил,
действующих на территории  Российской Федерации,  –  3
метра;  минимальный  отступ  от  красной  линии  улиц  до
объекта – 3 метра;
3). Максимальное количество надземных этажей зданий –
12 этажей (в зависимости от функциональной зоны - для
зоны Ж1 – 4, Ж3 – 8, Ж6- 4);
4). Максимальный процент застройки – 60%;
объекты  по  оказанию  услуг  и  обслуживанию  населения

 Лист 43



допускается  размещать  в  отдельно  стоящих,  встроенных
или пристроенных  объектах с изолированными от жилых
зданий  или  их  частей  входами  с  учетом  следующих
условий: 
во  встроенных  или  пристроенных  к  жилому  дому
помещениях  общественного  назначения   не  допускается
размещать  учреждения  торговли,  производственные
мастерские  и  склады,  являющиеся  источниками  шума,
вибрации,  ультразвуковых  и  электромагнитных  полей,
загрязнения  водостоков  и  других  вредных  факторов
воздействия на окружающую среду;
не  допускается  размещать  магазины  с  наличием
взрывопожароопасных  веществ  и  материалов,  а  также
предприятия  бытового  обслуживания,  в  которых
применяются  легковоспламеняющиеся  жидкости  (за
исключением  парикмахерских,  мастерских  по  ремонту
часов и обуви);
обустройство  входа  в  виде  крыльца  или  лестницы,
изолированных от жилой части здания;
обустройство  входа  и  временной стоянки  автомобилей  в
пределах  границ  земельного  участка,  принадлежащего
застройщику;
оборудования площадок для остановки автомобилей;
соблюдения  норм  благоустройства,  установленных
соответствующими муниципальными правовыми актами;
запрещается  размещение объектов, вредных для здоровья
населения  (магазинов  стройматериалов,  москательно-
химических товаров и т.п.). 
Объекты со встроенными и пристроенными помещениями
ритуальных  услуг  следует  размещать  на  границе  жилой
зоны.
объекты  по  оказанию  услуг  и  обслуживанию  населения
допускается  размещать  в  отдельно  стоящих,  встроенных
или пристроенных объектах с изолированными от жилых
зданий  или  их  частей  входами  с  учетом  следующих
условий:
во  встроенных  или  пристроенных  к  жилому  дому
помещениях  общественного  назначения  не  допускается
размещать:  учреждения  торговли,  производственные
мастерские  и  склады,  являющиеся  источниками  шума,
вибрации,  ультразвуковых  и  электромагнитных  полей,
загрязнения  водостоков  и  других  вредных  факторов
воздействия на окружающую среду;
не  допускается  размещать  магазины  с  наличием
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взрывопожароопасных  веществ  и  материалов,  а  также
предприятия  бытового  обслуживания,  в  которых
применяются  легковоспламеняющиеся  жидкости  (за
исключением  парикмахерских,  мастерских  по  ремонту
часов и обуви);
обустройство  входа  в  виде  крыльца  или  лестницы,
изолированных от жилой части здания;
обустройство  входа  и  временной  стоянки  автомобилей в
пределах  границ  земельного  участка,  принадлежащего
застройщику;
оборудования площадок для остановки автомобилей;
соблюдения  норм  благоустройства,  установленных
соответствующими муниципальными правовыми актами;
запрещается размещение объектов, вредных для здоровья
населения  (магазинов  стройматериалов,  москательно-
химических товаров и т.п.).
Объекты со встроенными и пристроенными помещениями
ритуальных  услуг  следует  размещать  на  границе  жилой
зоны.

5). Максимальное  число  отдыхающих,  номеров
рассчитывать  в  соответствии  с  требованиями   Местных
нормативов  градостроительного  проектирования
Шаумянского сельского поселения (пунктом 2.2.3.).

Согласно  Градостроительным  регламентам  использования  территории  в
зоне  размещения  объектов  спорта, для  вида  разрешенного  использования
земельного  участка  «Площадки  для занятий  спортом  (5.1.3)», предельные
размеры  земельных  участков,  предельные  параметры  разрешенного
строительства, реконструкции составляют:

КОД (числовое
обозначение) вида

разрешенного
использования

земельного участка 

Предельные размеры земельных участков
 и предельные параметры разрешенного

Площадки для занятий
спортом

(код вида 5.1.3) 

1).  Минимальная площадь земельных участков  –  100 м2;
минимальная  площадь  для  гостиничного и  туристического
обслуживания - 600 м2; 
1.1.  Максимальная  площадь  земельного  участка   в
соответствии с Местными нормативами градостроительного
проектирования Шаумянского сельского поселения;
2).  Минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков,
при  условии  соблюдения  градостроительных,
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противопожарных,  санитарных  и  других  норм  и  правил,
действующих  на  территории  Российской  Федерации  (в
метрах) – 3; от красной линии улиц до объекта – 3;
3). Максимальное количество надземных этажей зданий – 
максимальное количество надземных этажей зданий – 12 
этажей (в зависимости от функциональной зоны - для зоны 
Ж1 – 4, Ж3 – 8, Ж6- 4);
4). Максимальный процент застройки – 85%.

2.2 ОПРЕДЕЛЕНИЕ ГРАНИЦ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Зоны  планируемого  размещения  объектов  планируемой  территории
определены в соответствии с принятым вариантом планировочного и объемно-
пространственного решения застройки, представленного на листе 4 графической
части.

2.3. БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ПЛАНИРОВКИ

В  соответствии  с  проектом  планировки  территории определён  баланс
территории  проектируемого  земельного  участка,  включающий  территории
основных  объектов:  индивидуальных  жилых  домов  и  территории  общего
пользования.

№
п/п

Территория Единицы
измерения

Проектное
решение

1 Территория – всего, в том числе: га 5,0012

2 Территория объектов застройки в т.ч.

Индивидуальные жилые дома

Объект предпринимательской 
деятельности

га 2,2516
2,1826
0,0690

45,02 %
43,64%
1,38%

3

Территория общего пользования в 
т.ч.
Улично-дорожная сеть; 
Благоустройство территории;
Земельный  участки  (территории)
общего пользования
Площадки для занятий спортом

га 2,7496

1,3304
0,1775

1,1816
0,0601

54,98%

26,60%
3,55%

23,63%
1,20%
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2.4.  ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПЛАНИРУЕМЫХ К
РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

N
п/п

Объекты капитального
строительства

Единицы
измерения

Проектное решение

1 Индивидуальные жилые 
дома

м2 - Площадь застройки –  3  4 0 0  м2

- Общая площадь –  6 120 м2

- Кол-во надземных этажей — 2

- Строительный объем — 28 900 м3

4 Объект 
предпринимательской 
деятельности (магазин)

м2 - Площадь застройки –  75 м2 
- Общая площадь –  68 м2

- Строительный объем — 300 м3

5 Площадка  для  занятий
спортом

м2 - Площадь застройки –  3 3 6  м²

6 Автостоянка для 
хранения 
автотранспорта  

м/место 37 в том числе:
34 (по одному парковочному месту в границах
участка домовладения)
3, в том числе парковка для 
маломобильных граждан — 1  в границах 
земельного участка магазина)

РАЗДЕЛ  3.  ОБОСНОВАНИЕ  СООТВЕТСТВИЯ  ПЛАНИРУЕМЫХ
ПАРАМЕТРОВ,  МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ  И  НАЗНАЧЕНИЯ  ОБЪЕКТОВ
РЕГИОНАЛЬНОГО  ЗНАЧЕНИЯ,  ОБЪЕКТОВ  МЕСТНОГО  ЗНАЧЕНИЯ
НОРМАТИВАМ  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО  ПРОЕКТИРОВАНИЯ  И
ТРЕБОВАНИЯМ  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ  РЕГЛАМЕНТОВ,  А  ТАКЖЕ
ПРИМЕНИТЕЛЬНО  К  ТЕРРИТОРИИ,  В  ГРАНИЦАХ  КОТОРОЙ
ПРЕДУСМАТРИВАЕТСЯ  ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ  ДЕЯТЕЛЬНОСТИ  ПО
КОМПЛЕКСНОМУ  И  УСТОЙЧИВОМУ  РАЗВИТИЮ  ТЕРРИТОРИИ,
УСТАНОВЛЕННЫМ ПРАВИЛАМИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
РАСЧЕТНЫМ ПОКАЗАТЕЛЯМ МИНИМАЛЬНО ДОПУСТИМОГО УРОВНЯ
ОБЕСПЕЧЕННОСТИ  ТЕРРИТОРИИ  ОБЪЕКТАМИ  КОММУНАЛЬНОЙ,
ТРАНСПОРТНОЙ,  СОЦИАЛЬНОЙ  ИНФРАСТРУКТУР  И  РАСЧЕТНЫМ
ПОКАЗАТЕЛЯМ  МАКСИМАЛЬНО  ДОПУСТИМОГО  УРОВНЯ
ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ  ДОСТУПНОСТИ  ТАКИХ  ОБЪЕКТОВ  ДЛЯ
НАСЕЛЕНИЯ
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3.1.  ОБОСНОВАНИЕ  СООТВЕТСТВИЯ  ПЛАНИРУЕМЫХ  
ПАРАМЕТРОВ РАСЧЁТНЫМ ПОКАЗАТЕЛЯМ МИНИМАЛЬНО  
ДОПУСТИМОГО УРОВНЯ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ТЕРРИТОРИИ

Проектом  планировки  территории  определены   параметры  планируемого
жилищного  строительства  индивидуальных  жилых  домов  с  соблюдением
установленных  Правилами  землепользования  и  застройки  Шаумянского  сельского
поселения Туапсинского района Краснодарского края, предельные (максимальные и
(или)  минимальные)  размеры  земельных  участков  и  параметры  разрешенного
строительства, расположенных в зоне Ж-1. 

№
инди-
видуа-
льного
жило-

го
дома

предельные (максимальные и (или) минимальные)
размеры ЗУ и параметры разрешенного строительства

ОКС (градостроительные регламенты)

Параметры планируемых индивидуальных
жилых домов и площадь зоны планируемого
размещения индивидуального жилого дома,

установленные проектом планировки
территории

Мини
маль-

ная
пло-
щадь

ЗУ, м2

Макси
маль-
ная
пло-
щадь

ЗУ, м2

Преде-
льное
коли-
чество
этажей

Максималь
ный отступ
от границ
ЗУ в целях

определения
мест

допустимого
размещения

ОКС, м

Макси
мальный
процент

застройки
%

Предель
ное

количест
во

этажей

Минима
льный
отступ

размеще
ния

ОКС, м

Максима
льный

процент
застройки

%

Площадь зоны
планируемого
размещения

индивидуально
го жилого дома 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1

300 1500 3 3* 60 3 3* 60

719

2 690

3 690

4 600

5 600

6 645

7 600

8 600

9 600

10 600

11 600

12 725

13 690

14 690

15 600

16 600
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17 609

18 600

19 600

20 600

21 645

22 600

23 600

24 676

25 660

26 660

27 660

28 660

29 600

30 600

31 737

32 690

33 690

34 690

*  гараж  допускается  размещать  без  отступов  от  красной  линии,  при  условии

выполнения  гаражных  ворот  в  ролетном,  подъемно-поворотном  или  секционном

исполнени;

Площадь  застройки  жилого  дома — 100  м2,  общая  площадь — 180  м2,
строительный объем — 850 м2.

Общая  площадь  жилого  фонда  определена  исходя  из  того,  что  на
перспективу  будет  размещение   домов  усадебного  типа,  в  котором  средняя
обесеченность составит не ниже 36 м2 на человека. Данный тип застройки в
наибольшей степени будет отвечать современным требованиям комфортности
проживания,  обеспечивающий  более  гибкое  реагирование  на  запросы
населения в изменяющихся социально-экономических условиях. 
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Параметры застройки

№
п/п

Параметры Единица измерения Количество 

1 Площадь территории в границах 
проектирования

га 5,0012

Территория объектов застройки в т.ч.

Индивидуальные жилые дома

Объект предпринимательской деятельности

га 2,2516
2,1826
0,0690

Территория общего пользования в т.ч.
Улично-дорожная сеть; 
Благоустройство территории;
Земельный  участки  (территории)  общего
пользования
Площадки для занятий спортом

га 2,7496
1,3304
0,1775

1,1816
0,0601

2 Плотность застройки

Коэффициент застройки
отношение площади

застройки всех зданий
к площади

проектирования

3475/50012=
0,07

Плотность застройки «брутто»
отношение общей

площади всех зданий и
сооружений к площади

проектирования

6524/50012=
0,13

Плотность застройки «нетто»
отношение общей
жилой площади к
площади жилой

территории

5100/21826=
0,23

3 Численность население чел 170

Плотность населения чел/га 34,0

Параметры застройки

№
п/п

Функциональное назначение
объекта капитального

строительства

Площадь территории,
м2

Площадь объекта
капитального

строительства, м2

1-34 34 объекта индивидуального 
жилищного строительства

21 826 6 120

35 1 магазин 609 68

36 1 площадка для занятия спортом 601 336

1 ТП за пределами проектируемой территории,
точное местоположение будет определено
проектом планировки линейного объекта
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На  территории  общей  площадью  50  012  м2,  жилой  площадью  равной
21 826 м2 предлагается разместить  34 малоэтажных жилых дома усадебного
типа, 1 магазин и 1 площадку для занятия спортом.

Все здания и сооружения находятся в зонах, допустимых для возведения
капитальных  строений  в  соответствии  с  генеральным  планом  Шаумянского
сельского поселения Туапсинского района.

Все  здания  и  сооружения  соответствуют  высотным  и  нормативным
показателям,  установленным  правилами  землепользования  и  застройки
Шаумянского сельского поселения Туапсинского района.

ОПРЕДЕЛЕНИЕ  ПАРАМЕТРОВ  ПЛАНИРУЕМОГО  ЖИЛИЩНОГО
СТРОИТЕЛЬСТВА

Параметры планируемого жилищного строительства

№ п/п Наименова-
ние

Показатели на 1 дом/все дома Кол-
во

Расчетная
числен
ность

населения
(чел)

Общая
площадь

дома,
м2/домов,

м2

Жилая
площадь

дома,
м2/домов,

м2

Площадь
застройк
и дома,

м2/домов
м2

Строите
льный

объем дома,
м3/домов,

м3

1 2 3 4 5 6 7 8

1-34 жилые дома 
усадебного 
типа

180/6 120 150/5 100 100/3 400 850/28 900 34 170

Всего домов — 34. Количество жителей в проектируемой застройке — 170 человек,
коэффициент семейности для многодетных принят 5 человека.

На  участках  дома  располагаются  в  соответствии  с  противопожарными нормами
(СНиП 2.01.02-97*), а также учитывая нормы инсоляционного режима – не затеняя друг
друга. Средняя площадь земельного участка при усадебном доме  –  641,94м2.
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 ОПРЕДЕЛЕНИЕ  ПАРАМЕТРОВ  ПЛАНИРУЕМОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА
СИСТЕМЫ СОЦИАЛЬНОГО ОБЕСПЕЧИВАНИЯ

На  проектируемом  жилом  участке  не  предусмотрено  строительство  объектов
соцкультбыта, все необходимые объекты для жизнедеятельности населения располагаются
на территории  с.Шаумян в радиусе доступности. 

Наименование
объектов

Уровень обеспеченности Радиус
доступностиНорматив По

расчету
По проекту

Магазины  300 м2 торг.
площади на 1000

чел
51 м2 68 м2 200 м

Открытые 
спортивные 
площадки

7,5 м2 на 100 м2

площади квартир
459 м2 336 м2 и

существующие
объекты в
с.Шаумян

150 м

Согласно СП 42.13330.2016 Свод правил градостроительство планировка и
застройка городских и сельских поселений, актуализированная редакция СНиП
2.07.01-89* с актуальными изменениями  (приложение Д, таблица Д.1)  норма
расчета площади магазина для сельских населенных пунктов — 300 м2 торг.
площади  на  1000  чел  (в  том  числе  100  м2  торг.  площади  на  1000  чел  для
продовольственных товаров; в том числе 200 м2 торг. площади на 1000 чел для
непродовольственных товаров).

Расчет  площади  нормируемых  открытой  спортивной  площадки  (для
занятий  физкультурой  и  спортом)  осуществлялся  в  соответствии  с
рекомендуемыми нормами, приведенными в таблице 30 местных Нормативов
градостроительного проектирования Шаумянского городского  поселения
Туапсинского  района  Краснодарского  края  —  7,5  м2  на  100  м2 площади
квартир.

 РАСЧЕТ МАШИНОМЕСТ

 К каждому дому запроектирован подъезд и одно парковочное место в границах
участка домовладения.

В  соответствии  с  таблицей Ж1 СП 42.13330.2016  «Градостроительство.
Планировка и застройка городских и сельских поселений». количество машино-
мест  (парковочных  мест)  на  расчетную  единицу  для  магазинов-складов
(мелкооптовой и розничной торговли, гипермакетов)   составляет 30 — 35  м2
расчетной площади на 1 м/место. 

Таким образом 68/30 =2,26 м/место. 
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 РАСЧЕТ   МУСОРОУДАЛЕНИЯ

Расчет  площадок  мусорудаления  производился  исходя  из  нормы  для
усадебной  застройки  –  1  контейнер  на  10-15  домов.  Расстояние  от  жилых
домов не менее 20 метров, но не более 100 м.

В  проекте  предусмотрено  13  площадок  с  контейнерами,  на  каждой
площадке размещено по 1 контейнеру.
Количество жителей - 170 чел.
(170х190) /365= 90,8 кг/ день
(170х900)/365= 423,8 л/день= 0,4 м3/день

На  проектируемой  территории  предусмотрено  размещение  3  контейнера
для  мусора,  объемом  0,75  м.куб,  с  соблюдением  радиуса  максимальной
удаленности - 100м.

3.2. ПЛАНИРУЕМЫЕ ПАРАМЕТРЫ ОБЪЕКТОВ ТРАНСПОРТНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУРЫ.

3.2.1.  ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО ФОРМИРОВАНИЮ УЛИЧНО-
ДОРОЖНОЙ СЕТИ.

Участок  имеет  въезд  с  дороги  общего  пользования  со  стороны  улицы
Первомайская в селе Шаумян, земельного участка на юго-восточной стороне
участка. Проектирование улично-дорожной сети осуществляется на основании
СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских поселений».
Проектом предусматривается установить следующие категории дорог:
1. Внутренние автомобильные проезды
2. Прогулочные пешеходные дороги
3. Проезд к улице Первомайская в селе Шаумян  общего пользования

Параметры  проезда  общего  пользования  установлены  в  соответствии  с
рекомендациями  СП  42.13330.2016  «Градостроительство.  Планировка  и
застройка городских и сельских поселений».

Параметры  внутренних  автомобильных  проездов  установлены  в
соответствии  с  СП  4.13130.2013  «Системы  противопожарной  защиты.
Ограничение распространения пожара на объектах защиты».
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Основные параметры улиц

Категория Ширина
проезжей
части, м

Кол-во
полос

движения

Ширина 
тротуаров

внутренние
автомобильные проезды 7 2 1,5

прогулочные пешеходные
дороги - - 3,5

проезд к улице
Первомайская в селе

Шаумян 
(дорога общего

пользования)

2,75 2 2,25

Внутренние автомобильные проезды предназначены для подъезда к зданию
магазина  и  жилым  домам  на  приусадебных  участках,  находящихся  на
территории. Подразделяются на основные – для посетителей и технические –
для  подъезда  обслуживающего  персонала  и  техники.  Прогулочные
пешеходные дороги располагаются в рекреационных зонах комплекса, служат
для отдыха и обозрения с основных видовых точек парков.

Транспортная  инфраструктура  включает  в  себя  передвижения
обслуживающего  транспорта,  и  личного  транспорта  жителей. Хранение
индивидуального  транспорта  предусматривается  в  границах  каждого  участка
домовладения и для посетителей магазина в границах участка  магазина. Исходя  из
площади магазина, количество парковочных мест – 3 из расчёта 1 парковочное
место на 30 –  35 м2 расчетной площади в соответствии с таблицей Ж1 СП
42.13330.2016  «Градостроительство.  Планировка  и  застройка  городских  и
сельских поселений».

Количество парковочных мест – 37 (по одному в  границах каждого участка
домовладения  и   3 в  границах  участка  магазина,  в  том  числе  1  парковка  для
маломобильных граждан).

Пешеходная доступность для стоянок при магазине не превышает 250
метров.

На  листе  ППТ  5  графической  части  указаны  ориентировочные  места
размещения стоянок для постоянного и временного хранения автотранспорта, а
также  планируемые  улицы,  дороги,  остановки  общественного  транспорта  и
основные пути движения пешеходов.
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3.3. ПЛАНИРУЕМЫЕ ПАРАМЕТРЫ ОБЪЕКТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ.

Согласно представленной концепции, озеленение  территории  составляет
1 1816 м2.
1 1816/  50012 х 100% =  23,63 %,  (где 5 0012 м2 - площадь проектируемого
земельного участка).

3.4. ПАРАМЕТРЫ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ОБЪЕКТАМИ 
ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ.

      3.4.1. Инженерная подготовка и вертикальная планировка

В соответствии с планировочным решением и природно-климатическими
условиями в  проекте предлагаются мероприятия по вертикальной планировке
территории.  Площадка  проектирования  имеет  уклон  с  севера  на  юг.
Абсолютные  отметки  проектируемого  участка  247,02  —  264,33 метра.
Существующий  рельеф  основной  центральной  части  земельного  участка
практически не имеет уклона (абсолютные отметки 249-250 метра). 

Рельеф  территории  можно  охарактеризовать  как  благоприятный  для
размещения  застройки  и  трассирования  улиц  и  дорог.  Вертикальная
планировка  не  требует особых мероприятий и соблюдаются  минимальный и
максимальный уклоны улиц и проездов.  Проектом предусмотрено сохранение
общего рельефа проектируемой территории.

Схемой  определены  отметки  земли  и  проектные  отметки  точек  на
пересечениях  осей  дорог  и  в  местах  намечаемых  переломов  продольных
профилей,  а  также  направление  и  величина  уклонов  на  участках  между
опорными  точками.  Ливневые  стоки  Продольные  уклоны  проезжих  частей
соответствуют  СП  42.13330.2016  «Градостроительство.  Планировка  и
застройка  городских  и  сельских  поселений»,  что  позволяет  создать
благоприятные  условия  для  отвода  поверхностных  вод  и  безопасности
движения транспорта. 

Организация поверхностного водоотвода планируемой территории уже
будет решена при помощи закрытой системы водостоков, проложенной вдоль
проектируемых проездов, с учетом вертикальной планировки и
благоустройства.  Ливневые стоки от проездов и парковок поступают в
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дождеприемники, далее во внутриквартальные сети ливневой канализации.
Все внутриквартальные  сети далее транспортируются к точке сброса в
коммунальную сеть дождевой канализации.

Инженерная  подготовка  территории  представляет  собой  комплекс
инженерных  мероприятий  и  сооружений  для  оптимальных  санитарно-
гигиенических и микроклиматических условий жизни населения и улучшения
природной среды.
Водоснабжение  –  из  местных  источников  (родники,  колодцы,  локальные
скважины).
Канализация – индивидуальные септики.
Газоснабжение  –  проектом  планировки   не  планируется  размещение   сетей
газоснабжения.
Электроснабжение – от проектируемых ТП.
Ливневая канализация – вертикальная планировка.

3.4.2. Водоснабжение и водоотведение

Проектом  предусматривается  обеспечение  застройки  водой  из  местных
источников (родники, колодцы, локальные скважины).

Проектом  предусматривается  обеспечение  застройки  автономной  системой
водоотведения (сэптики).

3.4.3 Электроснабжение

Технические  параметры,  необходимые  для  подключения  поребителей,
уточняются  на  последующих  стадиях  проектирования  после  получения
технических условий.

Расчет электрических нагрузок
1. Расчитываем нагрузку жилых зданий квартала по формуле (п.2.1.6.): 
Р м.кр.=Р. рж.зд.уд. х S х 10³.

Р. рж.зд.уд. (удельная расчетная нагрузка жилых зданий: здание с плитами на
сжиженном газе или твердом топливе) = 18,4 Вт/м2 (табл. 2.1.5. РД 34.20.185-
94); 
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− Количество жилых зданий: 34 ед.;
− Общая площадь жилых зданий: 6 120 м2.
− Коэффициент на кондиционирование: 1,3.
Р м.кр.=112,6,0кВт
Р м.кр.= 146,4 кВт (с учетом кондиционирования).

Также  на  рассматриваемом  земельном  участке  предусмотрено
электроосвещение  территории  (на  существующих  опорах  освещения  с
натриевыми лампами), нагрузкой 20 кВ.

Проектом  предусматривается  установка  одной  трансформаторной
подстанций мощностью 250 кВт.
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РАЗДЕЛ  4.  ОБОСНОВАНИЕ  ОЧЕРЕДНОСТИ  ПЛАНИРУЕМОГО
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Предлагается  поэтапная  последовательность осуществления мероприятий,
предусмотренных проектом планировки территории:

1.  Проведение  кадастровых  работ  –  формирование  земельных  участков
(раздел  ранее  образованного  ЗУ)  с  постановкой  образуемых  земельных
участков  на  государственный  кадастровый  учет.  Формирование  земельных
участков  осуществляется  в  соответствии  с  главой  I.1  Земельного  кодекса
Российской  Федерации.  Постановка  сформированного  земельного  участка
осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-
ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».

2.  Разработка  проектной  документации  по  строительству  зданий  и
сооружений  (подготовка  проектной  документации  не  требуется  при
строительстве  объектов  индивидуального  жилищного  строительства,  но
застройщик  по  собственной  инициативе  вправе  обеспечить  подготовку
проектной  документации  применительно  к  объекту  индивидуального
жилищного  строительства),  а  также  по  строительству  сетей  и  объектов
инженерного  обеспечения.  Проектная  документация  подготавливается  на
основании  ст.  48  Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации  в
соответствии  со  сводами  правил,  строительными  нормами  и  правилами,
техническими регламентами.

3. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их
подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов
капитального  строительства  осуществляется  на  основании  разрешения  на
строительство,  порядок  выдачи  которого  предусмотрен  ст.51
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций
в  эксплуатацию.  Для  введения  в  эксплуатацию  объекта  капитального
строительства  требуется  получения  соответствующего  разрешения, порядок
выдачи которого предусмотрен ст.55 Градостроительного кодекса Российской
Федерации.

Согласно  разделу  2  «ПОЛОЖЕНИЯ  ОБ  ОЧЕРЕДНОСТИ
ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ» тома 1 «основная часть
проекта  планировки  территории»,  в  границах  рассматриваемой  территории
предусмотрено  развитие  территорий  в  рамках  земельного  участка,  который
будет  осваиваться  и  вводиться  в  эксплуатацию  в  соответствии  с
представленными проектными решениям в 1 этап.
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РАЗДЕЛ 5. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРУЕМЫХ МЕРОПРИЯТИЙ ПО
ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

В основу разработки раздела заложены основные принципы Федерального
Закона «Об охране окружающей среды»:
 соблюдение права человека на благоприятную среду обитания;
 обеспечение благоприятных условий жизнедеятельности человека;
 научно обоснованное сочетание экологических, экономических интересов
человека, общества и государства и т.д.

Раздел выполнен в соответствии с требованиями нормативных документов:
 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная
классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
 СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий
населенных мест»;
 СП 42.13330.2016  «Градостроительство.  Планировка  и  застройка
городских и сельских поселений»;
 Федеральный закон от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об  отходах  производства  и
потребления»

5.1 ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ

Одним  из  основных  мероприятий  по  охране  окружающей  среды  и
поддержанию  благоприятной  санитарно-эпидемиологической  обстановки
планируемой  территории  является  установление  зон  с  особыми  условиями
использования  территории.  Наличие  тех  или  иных  зон  определяет  систему
градостроительных ограничений территории, от которых зависит
планировочная структура и условия развития жилых территорий.

Зоны  с  особыми  условиями  использования  территорий  в  границах
планируемой  территории  получили  свое  отражение  на  «Схема  границ  зон  с
особыми условиями использования территории. Схема границ территорий
объектов культурного наследия», представленной в материалах обоснования на
листе 3.

В  границах  документации  по  планировке  территории  на  образуемом
земельном  участке  определены следующие  санитарно-защитные  и  охранные
зоны:
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-  Водоохранная  зона,  зона  охраны природных  объектов "Водоохранная  зона
реки Елизаветка" (ЗОУИТ 23:33-6.1136).

- Прибрежная защитная полоса, Зона охраны природных объектов "Прибрежная
защитная полоса реки Елизаветка" (ЗОУИТ 23:33-6.1159).

5.2 . КЛИМАТИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ТЕРРИТОРИИ

Краткие сведения о климате СП 131.13330.2012 Строительная
климатология Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*

Район  строительства  расположен  в  Туапсинском  районе  Краснодарского
края в селе Шаумян Шаумянского сельского поселения Туапсинского района
Краснодарского  края в  юго-  западной  части  Краснодарского  края,  на
побережье  Черного  моря,  по  климатическому районированию для
строительства относится к подрайону IV Б,  умеренному  климатическому
поясу.  Важным  фактором,  влияющим  на  климат,  является  циркуляция
атмосферы. Территория поселения находится под  влиянием воздушных масс
атлантического, арктического и тропического происхождения, которые обычно
бывают  уже  в  значительной  степени  трансформированными  и  вскоре
окончательно перерождаются в континентальный воздух умеренных широт.

В генезисе климата важнейшая роль принадлежит рельефу, под влиянием
которого  видоизменяется  циркуляция  воздушных  масс.  Кавказский  хребет
является  климатической  границей  между Северным  Кавказом  и  Закавказьем.
Благодаря влиянию рельефа климат имеет элементы субтропического. Наличие
водораздельного хребта, хотя и сравнительно невысокого в этой части, создает
некоторую  орографическую  защищенность  от  восточных  континентальных
ветров и от холодных вторжений с севера.

Кроме  этого,  влияние  незамерзающего  моря  определяет  более  мягкий
термический  режим.  Зима  мягкая,  с  неустойчивой  погодой  и  повышенной
увлажненностью,  возможностью довольно  значительных для  данного района
похолоданий  в  результате  вторжений  холодных  воздушных  масс.
Незначительная высота Кавказских гор позволяет перевалить холодным
потокам  на южный  склон побережья. Весна наступает очень рано, самый
короткий сезон года.

Циклоническая  деятельность  и  меридиональный  обмен  воздушных  масс
весной  и  в  начале  лета  обуславливает  заметное  увеличение  числа  гроз  и
ливневых дождей в этот период.
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Устойчивая,  жаркая,  сухая  погода  летом  периодически  нарушается
прорывами  западных  и  южных  циклонов,  вызывающих  сильные  ливневые
дожди.

Осенние  атмосферные  процессы  протекают  несколько  медленнее,  чем
весенние.  Осень  теплая,  сравнительно  сухая,  с  большим  количеством  ясных
дней.
Значения основных климатических элементов:

Хар-ка I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Средн
егод

Температура воздуха, °С

Средняя 2,6 2,8 5,8 10,2 15,2 19,2 22,2 22,2 17,8 13,2 8,1 4,5 12,0

Абс.
макс.

19 20 26 29 34 36 42 39 36 33 25 22 42

Абс.
миним.

-25 -17 -21 -7 -2 4 8 7 -0 -7 -16 -23 -25

Сред.
макс.

6,5 7,0 10,1 14,9 19,8 23,8 27,1 27,7 23,7 19 13,4 8,9 16,8

Сред.
миним.

-0,9 -0,8 1,8 6,1 10,8 14,5 17,0 17,0 12,7 8,5 3,9 0,8 7,6

Температура почвы, °С

Средняя 2 3 7 13 20 26 29 27 21 14 8 4 14

Абс.
макс.

23 31 39 47 58 60 65 62 59 47 34 25 65

Абс.
миним.

-26 -21 -18 -8 -2 4 8 7 -1 -8 -17 -24 -26

Осадки, сумма (мм)

Средняя 136 124 96 63 60 70 92 87 85 98 116 149 1176

Скорость ветра, м/с

Средняя 7,0 6,5 6,4 4,1 3,7 3,6 3,8 3,8 4,4 5,2 5,8 7,2 5,1

Относительная влажность воздуха,

Средняя 79 78 76 78 80 78 76 74 76 78 80 79 78

Абсолютная влажность воздуха, гПа

Средняя 6,4 6,4 6,8 9,6 14,0 18,3 20,8 19,7 15,4 11,5 9,2 7,4 12,1

Среднегодовая  температура  воздуха  за  многолетний  период  составляет
12,0°С.  Среднемесячная  температура  самого  холодного  месяца,  января,
составляет минус 2,6°С, самого теплого, августа - 22,2°С.
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Абсолютный максимум температуры воздуха достигает 42°С, абсолютный
минимум - минус 25°С. Амплитуда колебания абсолютных температур воздуха
- 67°С. Средняя максимальная температура наиболее жаркого месяца - 27,7°С.

Переход  среднесуточной  температуры  воздуха  ниже  +5°С  происходит  в
первой декаде декабря, выше 5°С весной - в первой декаде марта. Число дней с
температурой, превышающей 5°С - 274 дня. Число дней с температурой ниже
5°С в среднем - 91 день. Дни с отрицательной среднесуточной температурой
воздуха бывают здесь довольно редко.

Устойчивого перехода температуры через 0°С не наблюдается.
Весеннее  нарастание тепла  идет очень  быстро,  в  среднем уже  13 апреля

температура воздуха выше 10°С.
Первые  заморозки  отмечаются  в  среднем  5  ноября.  В  отдельные  годы

заморозки  возможны  в  первой  половине  октября.  Средняя  дата  последнего
заморозка  весной  -  1  апреля,  при  возвратах  холодов  заморозки  возможны в
третьей декаде апреля. Средняя продолжительность безморозного периода 217
дней.

Даты  наступления  средних  суточных  температур  выше  и  ниже
определенных  пределов  и  число  дней  с  температурой,  превышающей  эти
пределы.

Температура воздуха, °С

5 10 15 20

9.III 13. IV 13.V 21.VI

9.XII 3. XI 4.X 1.IX

274 203 143 71

Среднегодовая  скорость  ветра  5,1  м/с.  Наибольшая,  среднемесячная
скорость ветра отмечается в зимние месяцы. Летом циркуляция воздушных
масс ослаблена. Ветры в этот период неустойчивые по направлению, скорость
их наименьшая в году.

Среднее число дней с сильным ветром (более 15м/с) – 28. Особенностью
климата являются восточные ветры «бора», достигающие скорости до 50 м/с и
приносящие нередкие стихийные бедствия.

В  течение  суток  возможна  бризовая  циркуляция,  чему  способствует
различие  в  суточном  ходе  температуры  воздуха  над  большой  водной
поверхностью и сушей.  Зимой  суточная  периодичность  ветра  отсутствует,  а
летом  она проявляется  здесь  довольно  значительно.  Морской  бриз  начинает
дуть  спустя  несколько  часов  после  восхода  солнца,  обычно  он  проникает
вглубь континента на 20 — 40 км. Береговой бриз обычно слабее морского, так
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как ночные контрасты температур между сушей и морем значительно меньше
дневных. В море береговой бриз распространяется на расстояние 8 — 10 км. 

Зимы сопровождаются гололедными явлениями. Среднее число дней в году
с гололедом 5,3, изморозь не наблюдается.

Туманы возможны в любое время года,  но чаще наблюдается в период с
апреля по октябрь (77 % от годового). В среднем число дней в году с туманами
–  22.  Расчетные температуры наружного воздуха по метеостанции
Новороссийск:

1). наиболее  холодных  суток  обеспеченностью  98  %  (повторяемостью
один раз в 50 лет) – минус 21°С, обеспеченностью 92 % (один раз в 12,5 лет) –
минус 19°С;

2). наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 98 % - минус 14°С,
обеспеченностью 92% - минус 10,8 °С;

3). средняя  температура  наиболее  холодного  периода  (зимняя
вентиляционная) – минус 2°С;

4). продолжительность периода со среднесуточной температурой
воздуха ниже 8°С – 134 дня, средняя температура периода – 4,4°С;

5). продолжительность периода со среднесуточной температурой
воздуха ниже 10°С – 157 дней, средняя температура периода – 5,1°С;

6). среднемесячная температура воздуха в 13 часов самого жаркого месяца
(июля) – 28,4°С, самого холодного (января) – минус 0,6°С.

Среднегодовая  температура  поверхности  почвы  –  14°С.  Абсолютная
максимальная температура на почве составляет 65°С, абсолютная минимальная
– минус 26°С. Первые заморозки на почве осенью отмечаются в среднем во
второй половине октября,  последние заморозки весной – в середине апреля.
Продолжительность безморозного периода на поверхности почвы – 198 дней в
среднем.

Период, в который отмечается промерзание почвы – декабрь-март. Средняя
из максимальных за зиму, глубина промерзания под естественным покровом
равна  –  12  см,  наибольшая  –  26  см.  Наибольшая  из  средних  глубина
проникновения температуры 0°С – 23 см.

Среднегодовое  количество  осадков –  1176  мм.  В теплый период  года,  с
апреля  по  октябрь,  выпадает  555  мм  осадков  (47%  от  годового  количества
осадков), в холодный, с ноября по март – 621 мм (53%). Суммы осадков год от
года  могут  значительно  отклоняться  от  среднего  значения.  Зимой  осадки
выпадают  в  виде  дождя  и  мокрого  снега.  Наибольшее  среднемесячное
количество осадков выпадает в январе,  наименьшее – в мае – апреле. Режим
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выпадения летних осадков – ливневый. Характерной особенностью годового
хода осадков является  то,  что  их  максимум  не  приурочен  к  определенному
месяцу  и  может  наблюдаться  в  любой  из  месяцев  года.  Наблюденный
суточный максимум осадков – 179 мм (МС Новороссийск).

Нередко дожди сопровождаются  грозами,  иногда  –  градом,  В среднем в
году наблюдается 37 дней с грозами. Чаще всего грозы бывают в период с мая
по август. Возможны в другие, даже зимние месяцы, но реже и не ежегодно.
Среднее число дней с градом в году – 13.

Снежный  покров  бывает  ежегодно,  но  отличается  неустойчивостью.
Средняя дата появления снежного покрова 28 декабря, схода снежного покрова
6 марта.

Устойчивого снежного покрова не бывает в 96 % случаев. Среднее число
дней со снежным покровом – 17. Средняя высота снежного покрова 5-10см.

Возможны метели. Среднее число дней в году с метелями – 2, наибольшее –
10. Период, в который бывают метели – декабрь-март.

Среднегодовая  относительная  влажность  воздуха,  характеризующая
степень насыщения водяным паром, равна 78 %. Наибольшая среднемесячная
относительная влажность воздуха наблюдается в ноябре-декабре и мае (79-80
%), наименьшая – в теплый период года, в августе (63 %).

Годовой ход абсолютной влажности противоположен ходу относительной
влажности. Среднегодовая величина упругости водяного пара – 12,1 гПа.

Преобладающими  в  течение  всего  года  являются  ветры  северного
направления.  С  наступлением  весны  увеличивается  повторяемость  юго-
восточных ветров, в летние месяцы несколько усиливаются ветры юго-
западного направления.

Почвы и растительный покров
Проектируемый  земельный  участок  в  геоморфологическом  отношении,

расположен  водоохранной  зоны  реки,  частично  в  границах  прибрежной
защитной полосы реки.

Рельеф площадки пологий, техногенно неизмененный, на  отдельных
участках - сильно наклонный в различных направлениях. Абсолютные отметки
поверхности земли на участке предполагаемого строительства изменяются от
247 до 264 метра (в Балтийской системе).   Существующий рельеф основной
центральной  части  земельного  участка  практически  не  имеет  уклона
(абсолютные  отметки  249-250  метра).  Северную  часть  земельного  участка
(13%)  составляет  залесенный  уклон  с  перепадом  высот  до  15  м.  Южная
граница земельного участка занята болотами (9%) и оврагом (1,3%).
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Поверхность преимущественно задернована. Растительность представлена
кустарниками и молодыми деревьями.
Геологические и инженерно-геологические процессы.

В  пределах  площадки  строительства  к  опасным  геологическим  и
инженерно-геологическим процессам относиться повышенная сейсмичность.

Фоновая  сейсмичность  района  работ  (село  Шаумян)  по  карте  ОСР-97-А
составляет 8 баллов. Категория грунтов по сейсмическим свойствам – вторая,
сейсмичность  площадки  строительства  –  8  баллов  (СНКК  22-301-2000.
Строительство в сейсмических районах Краснодарского края).

Экологическое состояние территории
Экологическая ситуация на территории поселения является хорошей.
Основными  источниками  загрязнения  воздуха  являются  передвижной

источник, главным образом автодорога регионального значения «Майкоп-
Туапсе», расположенная на расстоянии 750 м. Ширина проезжей части 6,0 - 9,0
м. 

Транспортная  схема  характеризуется  небольшой  интенсивностью  потока
автотранспортных  средств.  Интенсивность  движения  3000  автомобилей  в
сутки, с преимущественным движением грузового транспорта.

5.3.МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

5.3.1. Мероприятия по охране атмосферного воздуха от загрязнений
Санитарная  охрана  воздушного  бассейна  обеспечивается  комплексом

защитных  мер  технологического,  организационного  и  планировочного
характера.

К  технологическим  мероприятиям  относится  внедрение  современного
оборудования, тепловых источников.

Организационные мероприятия:
- озеленение территории;
- сокращение уровня загрязнения воздуха пылью за счет благоустройства
дорог, тротуаров, разбивки газонов.

Планировочные  мероприятия,  способствующие  снижению  выбросов  от
автотранспорта следующие:
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- обеспечение требуемых разрывов с соответствующим озеленением между
проезжей частью и застройкой.
- благоустройство, озеленение дорог и всей проектируемой территории в
целом, в целях защиты застройки от неблагоприятных ветров, борьбы с шумом,
повышения влажности воздуха, обогащения воздуха кислородом и поглощение
из воздуха углекислого газа.

5.3.2. Мероприятия по охране почв, подземных вод
В целях предотвращения загрязнения, сохранения качества поверхностных

вод предусматривается инженерная подготовка территории.
На территории предусматривается сбор поверхностных стоков с помощью

системы водоотводных лотков, с последующей очисткой на очистных
сооружениях.

Предусматривается следующий комплекс мероприятий по рекультивации и
охране почв от загрязнения:
- соблюдение планово-регулярной очистки территории от жидких и твердых
отходов;
- ликвидация имеющегося мусора;
- благоустройство, газонное озеленение;
- биологическая очистка почв и воздуха за счет увеличения площади зеленых
насаждений всех категорий.

В  связи  с  наличием  на  участке  водоохранной  зоны  реки  и  прибрежной
защитной  полосы  реки  планируются  мероприятия  по  инженерной  подготовке
путём  организации  системы  поверхностного  водостока  путём  устройства
отсекающих  лотков  водоотведения  и  сток  поверхностных  вод  в  локальные
очистные сооружения дождевой канализации.

5.3.4. Мероприятия по санитарной очистке.
Решение вопросов охраны окружающей среды требует выполнения уровня

комплекса мероприятий по совершенствованию схемы санитарной очистки и
уборке территории.

Основными  положениями  организации  системы  санитарной  очистки
являются:
- сбор, транспортировки, обезвреживание и утилизация всех видов отходов;
- уборка территории от мусора и снега.
      Рекомендуются  следующие  мероприятия  по  санитарной  очистке
территории проекта планировки:
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-  проведение  планово-регулярной системы очистки,  своевременного сбора  и
вывоза всех бытовых отходов на полигон ТБО;
- обустройство контейнерных площадок;

Нормы  накопления  отходов  принимаются  в  соответствии  с  таб.  К1  СП
42.13330.2016  «Градостроительство.  Планировка  и  застройка  городских  и
сельских  поселений».  Годовой  объем  образующихся  отходов  на  территории
проекта планировки с учетом степени благоустройства составит 37,8 т/год из
расчета 200 кг на 1 чел/год.

5.3.5. Мероприятия по благоустройству и озеленению территории
Главным направлением озеленения рассматриваемой территории является

создание  системы  зеленых  насаждений,  сохранение  естественной  древесно-
кустарниковой растительности.

При  строительстве  жилых  домов  и  сопутствующих  объектов
инфраструктуры предлагается произвести следующее благоустройство
территории:
- устройство газонов, цветников;
- организация пешеходно-тротуарной сети;
- организация парковой зоны;
- освещение территории;
- обустройство мест сбора мусора.

Для создания системы зеленых насаждений предусмотрены следующие
мероприятия по озеленению территории:
- целенаправленное формирование крупных древесных насаждений в
составе озелененных территорий мест общего пользования;
- посадка  газонов  на  площадях,  не  занятых  дорожными  покрытиями  для
предотвращения образования пылящих поверхностей.

5.3.6. Мероприятия по охране объектов историко-культурного наследия
На  территории  проекта  планировки  отсутствуют  объекты  историко-

культурного  наследия.  При  выявлении  данных  по  наличию  памятников
археологии  при  оформлении  исходно-разрешительных  документов  на
строительство  до  начала  проведения  земляных  работ  заказчику  необходимо
заключить договор на детальные археологические разведки на территории
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застраиваемого  участка.  По  результатам  разведки  заказчику  необходимо
заключить  с  комитетом  по  охране,  реставрации  и  эксплуатации  историко-
культурных ценностей (наследия) Краснодарского края договор на проведение
археологического исследования.
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РАЗДЕЛ 6.  ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ
ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ  ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО
ХАРАКТЕРА, В ТОМ ЧИСЛЕ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ  ПОЖАРНОЙ
БЕЗОПАСНОСТИ И ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ

6.1.  АНАЛИЗ ВОЗМОЖНЫХ ПОСЛЕДСТВИЙ ВОЗДЕЙСТВИЯ
СОВРЕМЕННЫХ СРЕДСТВ ПОРАЖЕНИЯ И ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ
СИТУАЦИЙ НА ФУНКЦИОНИРОВАНИЕ ПРОЕКТИРУЕМОЙ
ТЕРРИТОРИИ

Согласно  постановлению  Правительства  Российской  Федерации  от
21.05.2007г.  № 304 «О классификации чрезвычайных ситуаций природного и
техногенного характера», чрезвычайные ситуации природного и техногенного
характера подразделяются на ситуации:
 локального характера;
 муниципального характера;
 межмуниципального характера;
 регионального характера;
 межрегионального характера;
 федерального характера.

Катастрофы техногенного и природного характера приводят к следующим
возможным  последствиям:  пожары,  взрывы,  человеческие жертвы,  массовые
заболевания населения, перебои в обеспечении электроэнергией, водой и
теплом. На территории проекта планировки потенциально опасных и вредных
объектов нет.

Основные  показатели  по  существующим  ИТМ  ГОЧС,  отражающие
состояние защиты населения и  территории  в военное и  мирное время на
момент разработки градостроительной документации.

На  основании  Федерального  закона  от  12.02.1998г.  №  28-ФЗ  «О
гражданской  обороне»,  разработано  Положение  об  организации  и  ведении
гражданской  обороны  в  муниципальных  образованиях  и  организациях,
утвержденное Приказом МЧС России от 14.11.2008г. № 687, которое
определяет  организацию  и  основные  направления  подготовки  к  ведению  и
ведения гражданской обороны, а также основные мероприятия по гражданской
обороне в муниципальных образованиях и организациях.

Одной  из  основных  задач  в  области  гражданской  обороны  является
оповещение  населения  об  опасностях,  возникающих  при  ведении  военных
действий  или  вследствие  этих  действий,  а  также  при  возникновении
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
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Оповещение  населения  об  опасностях,  связанных  с  возникновением  ЧС,
осуществляется  в  соответствии  с  совместным  Приказом  МЧС  России,
Министерства информационных технологий и связи Российской Федерации,
Министерства культуры и массовых коммуникаций Российской Федерации от
25.07.2006г. № 422/90/376 «Об утверждении Положения о системах оповещения
населения».

Обоснование  предложений  по  повышению  устойчивости
функционирования  проектируемой  территории, защите населения  и
территорий в военное время и в ЧС техногенного и природного характера.

В  соответствии  с  Федеральным  законом  от  12.02.1998г.  №  28-ФЗ  «О
гражданской обороне» на территории Российской Федерации
предусматривается система мероприятий по подготовке к защите и по защите
населения,  материальных  и  культурных  ценностей  от  опасностей,
возникающих при ведении военных действий или вследствие этих действий, а
также при возникновении чрезвычайных ситуаций природного и техногенного
характера.

В  целях  защиты  людей,  находящихся  на  проектируемой  территории,  от
опасностей, возникающих при ведении военных действий, или вследствие этих
действий,  на  последующих  стадиях  архитектурно-строительного
проектирования необходимо предусмотреть устройство противорадиационных
укрытий в подвальных, цокольных и первых этажах общественных зданий и
сооружений.  Укрытия  необходимо  оборудовать  всеми  необходимыми
средствами  (вентиляция,  фильтры,  резервное  электроснабжение,  пост  радио-
дозиметрического контроля и т.д.) в соответствии с СНиП II-11-77*«Защитные
сооружения гражданской обороны».

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от
29.11.1999г.  №  1309  «О  Порядке  создания  убежищ  и  иных  объектов
гражданской  обороны»,  санитарно-обмывочные  пункты,  станции
обеззараживания одежды и транспорта и иные объекты гражданской обороны
создаются  для  обеспечения  медицинской  защиты  и  первоочередного
жизнеобеспечения  населения,  санитарной  обработки  людей  и  животных,
специальной обработки одежды и транспортных средств.

Санитарно-обмывочные  пункты  и  станции  обеззараживания  одежды
предусматриваются на объектах социально-бытового обслуживания, в зданиях
пожарных  депо  с  устройством  дополнительных  входов-выходов  для
предотвращения  контакта  «грязных»  и  «чистых»  потоков  людей.  Пункты
очистки транспорта  возможно организовать на территории пожарных депо и
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автомоек  с  соблюдением  условий  по  сбору  загрязненных  стоков  и  их
последующей утилизации.

Данной проектной документацией создание на объекте отдельной системы
оповещения ГО не предусматривается.

После  поступления  сигнала  ГО передача  сигнала  ГО осуществляется  по
плану  ГО  Туапсинского  района  с  использованием  существующей  системы
оповещения.

Решения  по  системам  оповещения  и  осуществление  оповещения
проводится в соответствии с «Положением о системах оповещения
гражданской  обороны» (введено в действие совместным приказом МЧС
России, Госкомитета  РФ  по  связи  и  информации,  ГУП  «Всероссийская
государственная телевизионная и радиовещательная компания» № 701/212/803
от 07.12.98г.).

Система  оповещения  является  единой  системой  передачи  команд  и
руководящих  указаний  для  персонала  в  нормальных  эксплуатационных
условиях,  в  аварийных  ситуациях  и  в  условиях  военного  времени.  Система
оповещения  предоставляет  возможность  доведения  до  людей  речевых
сообщений,  объявления  тревоги.  Основной  способ  оповещения  -  речевая
информация. Для привлечения внимания перед передачей речевой информации
включаются электросирены и другие сигнальные средства, что будет означать
передачу  предупредительного  сигнала  «Внимание  Всем».  По  этому  сигналу
персонал обязан включить радиотрансляционные и телевизионные приемники
для  прослушивания  экстренного  сообщения  МЧС  России  по  Туапсинскому
району.  Текст  сообщения  передается  в  течении  5  минут  с  прекращением
передачи другой информации.

6.2.  МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПРЕДОТВРАЩЕНИЮ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ
СИТУАЦИЙ ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА

Среди чрезвычайных ситуаций техногенного характера большая доля
приходится на аварии на автодорогах, пожары в зданиях, на коммуникациях.

Основными  причинами  возникновения  дорожно-транспортных
происшествий могут являться:
 нарушение правил дорожного движения;
 неровное дорожное покрытие с дефектами, отсутствие горизонтальной
разметки и ограждений на опасных участках;
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 недостаточное освещение дорог;
 качество покрытий – низкое сцепление, особенно зимой и другие факторы.

Для предотвращения чрезвычайных  ситуаций  на  автотранспорте
необходимо проведение следующего комплекса мероприятий:
 улучшение качества зимнего содержания дорог в период гололеда;
 устройство ограждений, разметка, установка дорожных знаков, улучшение
освещения на автодорогах;
 очистка дорог в зимнее время от снежных валов, сужающих проезжую
часть и ограничивающих видимость.

Для  нормального  функционирования  объектов  жизнеобеспечения  и
предотвращения  возникновения  чрезвычайных  ситуаций  необходимо
соблюдение  специального  режима  в  пределах  охранных  зон  объектов
инженерной инфраструктуры.

Чрезвычайные  ситуации,  связанные  с  возникновением  пожаров  на
территории, чаще всего возникают на объектах социально-бытового
назначения,  причинами  которых  в  основном  являются  нарушения  правил
пожарной  безопасности,  правил  эксплуатации  электрооборудования  и
неосторожное обращение с огнем.

В соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008г. № 123-ФЗ
«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» защита людей
и имущества  от воздействия  опасных факторов  пожара и (или) ограничение
последствий  их  воздействия  обеспечиваются  одним  или  несколькими  из
следующих способов:

 применение объемно-планировочных решений и средств, обеспечивающих
ограничение распространения пожара за пределы очага;

 устройство  эвакуационных  путей,  удовлетворяющих  требованиям
безопасной эвакуации людей при пожаре;

 устройство  систем  обнаружения  пожара  (установок  и  систем  пожарной
сигнализации), оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре;
 применение систем коллективной защиты (в том числе противодымной) и
средств индивидуальной защиты людей от воздействия опасных факторов
пожара;

 применение  основных  строительных  конструкций  с  пределами
огнестойкости и классами пожарной опасности;
 применение первичных средств пожаротушения;
 организация деятельности подразделений пожарной охраны.
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Здания,  сооружения  и  строения  должны  быть  обеспечены  первичными
средствами пожаротушения лицами, уполномоченными владеть,  пользоваться
или распоряжаться зданиями, сооружениями и строениями.

Номенклатура,  количество  и  места  размещения  первичных  средств
пожаротушения устанавливаются в зависимости от вида горючего материала,
объемно-планировочных решений здания, сооружения или строения,
параметров  окружающей  среды  и  мест  размещения  обслуживающего
персонала.

Планировочная структура застройки, размещение объектов, инженерных и
транспортных сетей в проекте выполнена с  учетом требований Федерального
закона от 22 июля 2008г.  № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях
пожарной безопасности». Согласно вышеуказанному Закону, обеспечивается
нормативная транспортная доступность машин пожарной охраны. Проектом не
предусматривается размещение на данной территории пожарного депо.

Дислокация  подразделений  пожарной  охраны  на  территории  жилой
застройки  соответствует  условиям,  при  которых  время  прибытия  первого
подразделения к месту вызова не должно превышать 15 минут.

6.3.  МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПРЕДОТВРАЩЕНИЮ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ
СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО ХАРАКТЕРА

На  рассматриваемой  территории  возможны  следующие  неблагоприятные
природные  процессы  и  явления,  способные  привести  к  возникновению
чрезвычайных  ситуаций:  ураганный  ветер,  сильный  и  порывистый  ветер,
ливневые дожди с грозами и  градом, подтопления  при ливневых  дождях.  В
летнее время возможно повышение температуры окружающего воздуха выше
40 оС.

Влияние  на  природную  геологическую  среду  оказывает  техногенное
воздействие – трассы коммуникаций, линии электропередач, водопроводы. Эти
инженерные  сооружения  создают  химическое,  тепловое,  биологическое,
механическое воздействие на грунты и повышают их агрессивно-коррозионные
свойства.

Опасные     геологические     и     гидрологические     процессы.  
В пределах проектируемой территории развиты следующие геологические

и инженерно-геологические процессы:
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- высокая сейсмическая активность (сейсмичность района по карте ОСР- 97-А -
8  баллов,  категория  грунтов  по  сейсмическим  свойствам  –  вторая,
сейсмичность  площадки  строительства  –  8  баллов  (СНКК  22-301-2000.
Строительство в сейсмических районах Краснодарского края);
- формирование сезонных водотоков;
- затопление;
- подтопление;
- эрозионно-аккумулятивные процессы постоянных водотоков.
- эрозийно-аккумулятивные процессы временных водотоков.

Зоны  затопления  и  подтопления,  утвержденные  постановлением
Правительства РФ от 18.04.2014г. №360, в соответствии с перечнем, являются
зонами  с  особыми  условиями  использования  территории  (ЗОУИТ),
установленными  согласно  статье  105  ЗК  РФ.  Строительство  объектов
капитального строительство возможно только после проведения мероприятий
по  обеспечению  инженерной  защиты  таких  объектов  от  затопления,
подтопления.  Мероприятия по инженерной подготовке  (определенные частью
13  СП  42.13330.2016), выполняются отдельным разделом, на основании
результатов  инженерных  изысканий  и  прогноза  изменения  инженерно-
геологических  условий,  подготавливаются  юридическим  лицом  или
индивидуальным  предпринимателем,  являющимся  членом  саморегулируемой
организации,  основанной  на  членстве  лиц,  осуществляющих  подготовку
проектной документации и имеющим в соответствии с требованиями приказа
Минрегиона РФ от 30.12.2009 №624 допуск на выполнение работ по пункту 7.2
«Инженерно  -технические мероприятия  по  предупреждению  чрезвычайных
ситуаций  природного и техногенного характера». В соответствии со
статьей  67.1  (Предотвращение негативного воздействия вод и ликвидация его
последствий) "Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-
ФЗ (ред. От 01.05.2022), застройщику земельного участка предусмотреть
инженерную  защиту  территорий  и  объектов  от  негативного  воздействия  вод
(строительство  берегоукрепительных сооружений и других сооружений
инженерной защиты, предназначенных для защиты территорий и объектов от
затопления, подтопления, разрушения берегов водных объектов, и (или)
методы инженерной  защиты,  в  том  числе  искусственное  повышение
поверхности  территорий,  устройство  свайных  фундаментов  и  другие  методы
инженерной  защиты)  осуществляющиеся  в  соответствии  с  законодательством
Российской Федерации.  В целом проектируемая  территория жилой  застройки
благоприятна  для  проживания  и  здорова  в  санитарном  отношении.  При
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освоении  территории  на  каждом  отдельном  участке,  под  каждый  объект
необходимо проведение детальных инженерно-геологических изысканий.

Проведение работ  по организации поверхностного стока,  восстановление
естественного  стока  создадут  благоприятные  условия  для  строительства  на
площадях, отнесенных к условно-благоприятным.

Для  защиты  зданий,  сооружений  и  строительных  коммуникаций  от
воздействия  молнии  применяются  различные  способы:  установка
молниеприемников, токоотводов и заземлителей, экранирование и др.

При выборе комплекса средств молниезащиты следует руководствоваться
Инструкцией по устройству молниезащиты зданий, сооружений и
строительных  коммуникаций, утвержденной Приказом Минэнерго России от
30.06.2003г. № 280, которая распространяется на все виды зданий, сооружений
и  промышленных  коммуникаций  независимо  от  ведомственной
принадлежности и формы собственности.

Тип  и  размещение  устройств  молниезащиты  выбираются  на  стадии
проектирования  нового  объекта,  чтобы  иметь  возможность  максимально
использовать  проводящие  элементы  последнего.  Это  облегчит  разработку  и
исполнение устройств молниезащиты, совмещенных с самим зданием, позволит
улучшить его  эстетический  вид, повысить эффективность молниезащиты,
минимизировать ее стоимость и трудозатраты.
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Формируемые земельные участки:

Образуемый
земельный

участок

Категория земель Вид разрешенного использования Площадь, 
м2

:ЗУ1 Земли населенных
пунктов

Улично-дорожная сеть (12.0.1) 1 3304

:ЗУ2 Земли населенных
пунктов

Благоустройство территории (12.0.2) 1 775

:ЗУ3 Земли населенных
пунктов

Земельный участки (территории)
общего пользования (12.0)

6 596

:ЗУ4 Земли населенных
пунктов

Земельный участки (территории)
общего пользования (12.0)

684

:ЗУ5 Земли населенных
пунктов

Земельный участки (территории)
общего пользования (12.0)

4 536

:ЗУ6 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

719

:ЗУ7 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

690

:ЗУ8 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

690

:ЗУ9 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ10 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ11 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

645

:ЗУ12 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ13 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ14 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ15 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ16 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ17 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

725

:ЗУ18 Земли населенных Для индивидуального жилищного 690
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пунктов строительства (2.1)

:ЗУ19 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

690

:ЗУ20 Земли населенных
пунктов

Площадки для занятий спортом
(5.1.3)

601

:ЗУ21 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ22 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ23 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

609

:ЗУ24 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ25 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ26 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ27 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

645

:ЗУ28 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ29 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ30 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

676

:ЗУ31 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

660

:ЗУ32 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

660

:ЗУ33 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

660

:ЗУ34 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

660

:ЗУ35 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ36 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

600

:ЗУ37 Земли населенных
пунктов

Для индивидуального жилищного
строительства (2.1)

737
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Проект планировки территории в границах земельного участка с кадастровым номером

23:33:1007002:91, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский район,
с. Шаумян в целях формирования земельного массива для предоставления земельных

участков гражданам, имеющих трех и более детей
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Карта расположения элемента планировочной

структуры на территории поселения

 М 1:2000

Рязанцев А.В

Климова И.С.

№ док.

Нач.отд.

ГИП

Кол.уч.Изм. Лист ДатаПодп.

(материалы обоснования)

ГБУ КК

 "Крайтехинвентаризация-

Краевое БТИ"

Формат             А4

ППТ

Стадия Лист

1

Листов

2024г.

6

2024-Ю41-ППТ

Проект планировки территории

23:33:1007002

КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ТЕРРИТОРИИ

границы населенного пункта село Шаумян

Туапсинского района Краснодарского края

границы и номер кадастровых кварталов

границы и номер земельных участков

объекты недвижимости

границы зон с особыми условиями использования

территории

границы территории проекта планировки

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

23:3

ГРАНИЦЫ СУЩЕСТВУЮЩИХ И ПЛАНИРУЕМЫХ

ЭЛЕМЕНТОВ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ

на период разработки проекта планировки территории

границы элементов планировочной структуры

расположены в границах земельного участка с

кадастровым номером: 23:33:1007002:91

1

1

1

1

1

1

2

23:33:1007002:91

Для ведения крестьянского

(фермерского) хозяйства

(рыбоводства)

23:33:1007002:81
Для индивидуального

жилищного строите-

льства

23:33:1007002:98

Личное подсобное
хозяйство

23:33:1007002:228

Личное подсобное

хозяйство

23:33:1007002:80

Для ведения личного

подсобного хозяйства

23:33:1007002:63

Земельные участки

под личным

подсобным хозяйством

23:33:1007002:65

Земельные участки

под личным подсобным

хозяйством

1

2

2

2

2

2

23:33:0701007:1620

Для ведения личного

подсобного хозяйства

(2.2)

1

                          :422

Для индивидуального

жилищного строитель

ства

:425

Для индивидуального

жилищного строительства

:421

Для индивидуального

жилищного строительства

23:33:1007003:270

Для ведения лесного хозяйства

Георгиевского участкового лесничества в

составе Туапсинского лесничества

23:33:1007003

1

1

2

земельные участки, учтенные в кадастре

неучтенные земли Шаумянского сельского

поселения

23:33:07010

зоны леса

границы территориальных зон

76



Проект планировки территории в границах земельного участка с кадастровым номером

23:33:1007002:91, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский район,
с. Шаумян в целях формирования земельного массива для предоставления земельных

участков гражданам, имеющих трех и более детей
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Схема, отображающая местоположение существующих

объектов капитального строительства, в том числе

линейных объектов,  М 1:2000

Рязанцев А.В

Климова И.С.

№ док.

Нач.отд.

ГИП

Кол.уч.Изм. Лист ДатаПодп.

(материалы обоснования)

ГБУ КК

 "Крайтехинвентаризация-

Краевое БТИ"

Формат             А4

ППТ

Стадия Лист

2

Листов

2024г.

6

2024-Ю41-ППТ

Проект планировки территории

23:33:1007002

КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ТЕРРИТОРИИ

границы населенного пункта село Шаумян

Туапсинского района Краснодарского края

границы и номер кадастровых кварталов

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы зон с особыми условиями использования

территории

зоны леса

границы территории проекта планировки

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

23:3

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ СУЩЕСТВУЮЩИХ
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

на территории проекта планировки территории

отсуствуют существующие объекты капитального

строительства

23:33:1007003

границы территориальных зон
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Проект планировки территории в границах земельного участка с кадастровым номером

23:33:1007002:91, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский район,
с. Шаумян в целях формирования земельного массива для предоставления земельных

участков гражданам, имеющих трех и более детей
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Схема границ зон с особыми условиями

использования территории

 М 1:2000

Рязанцев А.В

Климова И.С.

№ док.

Нач.отд.

ГИП

Кол.уч.Изм. Лист ДатаПодп.

(материалы обоснования)

ГБУ КК

 "Крайтехинвентаризация-

Краевое БТИ"

Формат             А4

ППТ

Стадия Лист

3

Листов

2024г.

6

2024-Ю41-ППТ

Проект планировки территории

23:33:1007002

КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ТЕРРИТОРИИ

границы населенного пункта село Шаумян

Туапсинского района Краснодарского края

границы и номер кадастровых кварталов

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы зон с особыми условиями использования

территории, зоны и территории

границы территориальных зон

границы территории проекта

 планировки

УСЛОВНЫЕ
ОБОЗНАЧЕНИЯ

23:3

ВОДНЫЕ ОБЪЕКТЫ, ДЛЯ КОТОРЫХ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ ЗОНЫ
ОХРАНЫ ДЛЯ ПРЕДОТВРАЩЕНИЯ ВОЗМОЖНОГО ЗАГРЯЗНЕНИЯ:

23:33:1007003

река*

ОБЪЕКТЫ, ОТ КОТОРЫХ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ ПРОТИВОПОЖАРНЫЕ
РАССТОЯНИЯ:

лесные массивы **

ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ:

водооохранные зоны, прибрежные

защитные полосы

ТЕРРИТОРИЯ ОХРАНЫ ВОДНЫХ ОБЪЕКТОВ***:

от границ застройки городских и сельских поселений

с одно-, двухэтажной

ПРОТИВОПОЖАРНЫЕ РАССТОЯНИЯ ДО ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО
МАССИВА****:

индивидуальной застройкой, а также от домов и хозяйственных

построек на территории садовых, дачных и приусадебных

земельных участков до лесных насаждений в лесничествах

(лесопарках) должны составлять не менее 30 м  (при

уменьшении требуется расчет по определению значения

расчетной величины индивидуального пожарного риска на

объекте защиты)

* показаны условно в связи с их отсуствием на топографической съемке

** Точные границы лесных массивов определяются на стадии архитектурно-строительного проекта в зависимости от

границ лесных насаждений, установленных органами государственной власти РФ в соотвествии с действующим

законодательством.

*** Правила землепользования и застройки Шаумянского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского

края (в редакции от23.12.2023).

**** точные границы  противопожарных расстояний до лесных массивов определяются на стадии

архитектурно-строительного проекта в зависимости от границ лесных насаждений, установленных органами

государственной власти РФ в соотвествии с действующим законодательством.

23:33-9.2

Особо охраня-

емая природная

территория

регионального

значения

государственного

природного

биологического

(зоологического)

заказника

«Туапсинский»

23:00-15.1

Пшишское лесничество

23:00-15.1

23:33-6.11

23:33-6.1159

Прибрежная

защитная полоса

реки Елизаветка

78



Проект планировки территории в границах земельного участка с кадастровым номером
23:33:1007002:91, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский район,

с. Шаумян в целях формирования земельного массива для предоставления земельных

участков гражданам, имеющих трех и более детей
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Вариант планировочной структуры территории в

соотвествии с проектом планировки территории

 М 1:1500

Рязанцев А.В

Климова И.С.

№ док.

Нач.отд.

ГИП

Кол.уч.Изм. Лист ДатаПодп.

(материалы обоснования)

ГБУ КК

 "Крайтехинвентаризация-

Краевое БТИ"

Формат             А4

ППТ

Стадия Лист

4

Листов

2024г.

6

2024-Ю41-ППТ

Проект планировки территории

23:33:1007002

КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ТЕРРИТОРИИ

границы населенного пункта село Шаумян

Туапсинского района Краснодарского края

границы и номер кадастровых кварталов

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы территории

проекта планировки

УСЛОВНЫЕ
ОБОЗНАЧЕНИЯ

23:3

ГРАНИЦЫ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ:

23:33:1007003

1

2

3

4

5

7

8

10

11

9

6

12

13

14

15

16

19

20

22

23

21

18

17

25

26

27

28

29

30

24

34

32

33

31

719 м
2

690 м
2

690 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

690 м
2

690 м
2

601 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

645 м
2

600 м
2

600 м
2

660 м
2

660 м
2

660 м
2

600 м
2

600 м
2

645 м
2

725 м
2

609 м
2

600 м
2

676 м
2

660 м
2

690 м
2

690 м
2

690 м
2

737 м
2

690 м
2

ТБО

индивидуальных жилых домов (код 01.02.001.001)

спортивная площадка для занятий

спортом (код 03.04.002.004

объект предпринимательства (магазин)

(код 01.04.006.002)

ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:
УЛИЦЫ, ПРОЕЗДЫ:

планируемые:

ЭЛЕМЕНТЫ ОЗЕЛЕНЕНИЯ И БЛАГОУСТРОЙСТВА:
планируемые:

тротуары

контейнерная площадка для сбора бытовых отходов

озеленение

ТБО

границы зон с особыми условиями использования

территории

зоны леса

границы территориальных зон

79

ТБО

35

36



Проект планировки территории в границах земельного участка с кадастровым номером
23:33:1007002:91, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский район,

с. Шаумян в целях формирования земельного массива для предоставления земельных

участков гражданам, имеющих трех и более детей
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Схема организации движения транспорта и пеше-

ходов, местоположение объектов транспортной

инфраструктуры и схема организации улично дорожной

сети М 1:1500

Рязанцев А.В

Климова И.С.

№ док.

Нач.отд.

ГИП

Кол.уч.Изм. Лист ДатаПодп.

(материалы обоснования)

ГБУ КК

 "Крайтехинвентаризация-

Краевое БТИ"

Формат             А4

ППТ

Стадия Лист

5

Листов

2024г.

6

2024-Ю41-ППТ

Проект планировки территории

23:33:1007002

23:33:1007003

1

2

3

4

5

7

8

10

11

9

6

12

13

14

15

16

19

20

22

23

21

18

17

25

26

27

28

29

30

24

34

32

33

31

719 м
2

690 м
2

690 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

690 м
2

690 м
2

601 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

600 м
2

645 м
2

600 м
2

600 м
2

660 м
2

660 м
2

660 м
2

600 м
2

600 м
2

645 м
2

725 м
2

609 м
2

600 м
2

676 м
2

660 м
2

690 м
2

690 м
2

690 м
2

737 м
2

690 м
2

ТБО

ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:
УЛИЦЫ, ПРОЕЗДЫ:

планируемые:

КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ТЕРРИТОРИИ

границы населенного пункта село Шаумян

Туапсинского района Краснодарского края

границы и номер кадастровых кварталов

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы территории

проекта планировки

УСЛОВНЫЕ
ОБОЗНАЧЕНИЯ

23:3

ГРАНИЦЫ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ:

индивидуальные (код 01.02.001.001)

спортивная площадка для занятий

спортом (код 03.04.002.004)

объект предпринимательства (магазин)

(код 01.04.006.002)

ЭЛЕМЕНТЫ ОЗЕЛЕНЕНИЯ И БЛАГОУСТРОЙСТВА:
планируемые:

тротуары

контейнерная площадка для сбора

бытовых отходов

озеленение

ТБО

границы зон с особыми условиями использования

территории

33

зоны леса

границы территориальных зон

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТОВ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:
планируемые:

основная улица сельского населенного пункта

местные улицы

ОРГАНИЗАЦИЯ ДВИЖЕНИЯ ТРАНСПОРТА ПО:

основным улицам сельского населенного пункта

местным улицам

ОРГАНИЗАЦИЯ ДВИЖЕНИЯ ТРАНСПОРТА ПО ПЕРЕСЕЧЕНИЯХ УЛИЦ
И ПРОЕЗДОВ, НА ПОВОРОТАХ:

ОРГАНИЗАЦИЯ ДВИЖЕНИЯ ПЕШЕХОДОВ ПО:

тротуарам

80

ТБО

прогулочные дороги



Проект планировки территории в границах земельного участка с кадастровым номером
23:33:1007002:91, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский район,

с. Шаумян в целях формирования земельного массива для предоставления земельных

участков гражданам, имеющих трех и более детей
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Схема вертикальной планировки и инженерной

подготовки территории М 1:1500

Поперечный профиль улично-дророжной сети.

М 1:200

Рязанцев А.В

Климова И.С.

№ док.

Нач.отд.

ГИП

Кол.уч.Изм. Лист ДатаПодп.

(материалы обоснования)

ГБУ КК

 "Крайтехинвентаризация-

Краевое БТИ"

Формат             А4

ППТ

Стадия Лист

6

Листов

2024г.

6

2024-Ю41-ППТ

Проект планировки территории

23:33:1007002

23:33:1007003

1

2

3

4

5

7
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10

11

9

6
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13

14

15

16
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20

22

23
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17
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26

27

28
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24

34
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719 м
2

690 м
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2
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2
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2
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2
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2
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2
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2

600 м
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2
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2
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2
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2
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2

600 м
2
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2

660 м
2
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2

690 м
2

690 м
2

737 м
2

690 м
2

ТБО

ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:
УЛИЦЫ, ПРОЕЗДЫ:
планируемые:

КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ТЕРРИТОРИИ

границы населенного пункта село Шаумян

Туапсинского района Краснодарского края

границы и номер кадастровых кварталов

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы территории

проекта планировки

УСЛОВНЫЕ
ОБОЗНАЧЕНИЯ

23:3

ГРАНИЦЫ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ЗА

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ:

индивидуальные (код 01.02.001.001)

спортивная площадка для занятий

спортом (код 03.04.002.004

объект предпринимательства (магазин)

(код 01.04.006.002)

ЭЛЕМЕНТЫ ОЗЕЛЕНЕНИЯ И БЛАГОУСТРОЙСТВА:
планируемые:

тротуары

контейнерная площадка для сбора

бытовых отходов

озеленение

ТБО

границы зон с особыми условиями

использования территории
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границы территориальных зон
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СВЕДЕНИЯ 

государственной информационной системы  

обеспечения градостроительной деятельности (ГИСОГД) 
муниципального образования Туапсинский район 

 

На Ваш запрос от 12 февраля 2024 г., зарегистрированный в реестре 

предоставления сведений ГИСОГД под № 180, о предоставлении сведений 

ГИСОГД по земельному участку с кадастровым номером 23:33:1007002:91, 

сообщаем. 
Согласно правилам землепользования и застройки Шаумянского сельского 

поселения Туапсинского района Краснодарского края (в редакции от 22 декабря 

2023 г.) (далее - ПЗЗ) земельный участок расположен в территориальной зоне 

застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1), частично в границах 

водоохранной зоны реки, частично в границах прибрежной защитной полосы 

реки, на территории Причерноморского заказника. 
Согласно графическому материалу генерального плана Шаумянского 

сельского поселения Туапсинского района Краснодарского края (в редакции от 

26 июля 2019 г.) категория земель земельного участка – земли населенных 

пунктов, земельный участок находится в границах населенного пункта, в 

границах водоохранной зоны, в границах зоны затопления, на территории 

Причерноморского заказника, на территории, подверженной риску 

возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.  
 

Приложение: 
1. Фрагмент карты градостроительного зонирования ПЗЗ на 1 л. в 1 экз. 
2. Выписка из части 2 тома 2 ПЗЗ на 4 л. в 1 экз. 

 

Исполняющий 

обязанности 

начальника 

управления                                                                    

[SIGNERSTAMP1] 

Д.Ю. Семененко 

 

 
Нибо Асет Борисовна 

2-57-55

 

 [REGNUMDATESTAMP] 

 Государственное бюджетное 

учреждение Краснодарского края 

«Краевая техническая  

инвентаризация – Краевое БТИ» 

  



  Приложение 1 

 

 

Фрагмент карты градостроительного зонирования с указанием зон 
действия ограничений по условиям охраны объектов культурного 

наследия и зон действия ограничений по санитарно-гигиеническим 
условиям Шаумянского сельского поселения Туапсинского района 

 

 

     - Испрашиваемый земельный участок, расположенный по адресу: Краснодарский край, 
р-н Туапсинский, с/п Шаумянское, с Шаумян, в районе р. Елизаветка, с кадастровым 
номером 23:33:1007002:91; 

- Зона застройки индивидуальными жилыми домами; 

- Прибрежная защитная полоса реки; 

- Водоохранная зона реки; 

- Территория Причерноморского заказника. 



1 

 

Приложение 2 

 

 

 

ВЫПИСКА 

из Правил землепользования и застройки Шаумянского сельского  

поселения Туапсинского района Краснодарского края, утвержденных решением Совета 
муниципального образования Туапсинский район от 27 июня 2014 года №129 (Далее – ПЗЗ), 

на земельный участок с кадастровым номером 23:33:1007002:91                                                      

в редакции от 22 декабря 2023 года.  
 

ТОМ II 

ЧАСТЬ 2 ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

 

Раздел 4. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования 
недвижимости. 

 

Глава 1. Жилые зоны 

 

Жилые зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания 
населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям. В состав жилых зон 
включаются зоны застройки индивидуальными жилыми домами (в том числе одноэтажными, мансардными, 
двухэтажными и трехэтажными), зоны застройки малоэтажными жилыми домами (многоквартирными - не 
более 4 этажей, сблокированными и секционными до 3 этажей включительно, с приквартирными 
земельными участками), зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 этажей). 

В них допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов 
социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, 
начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок и гаражей для 
автомобильного транспорта, в том числе многоэтажных, иных объектов, связанных с проживанием граждан 
и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться 
также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. 

 

Жилые зоны Шаумянского сельского поселения формируются из территорий: 
1) застройки индивидуальными жилыми домами, занимающей подавляющую часть селитебной зоны;  
2) застройки среднеэтажными жилыми домами. 

 

Статья 1. Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

 

Зона индивидуальных малоэтажных жилых домов (с участками) выделена для обеспечения правовых 
условий формирования кварталов данного типа жилых домов при соблюдении нижеприведенных видов и 
параметров разрешенного использования недвижимости.  
 

Основные виды и параметры разрешенного 
использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Условно разрешенные виды и параметры использования 
земельных участков и объектов капитального 

строительства 

1 2 

Для индивидуального жилищного строительства (2.1) Деловое управление (4.1) 
Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2) Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 
(4.2) 

Блокированная жилая застройка (2.3) Рынки  (4.3) 
Хранение автотранспорта (2.7.1) Магазины  (4.4) 
Общественное использование объектов капитального 
строительства (3.0) Возможно использование вида 
разрешенного использования только с кодами 3.1 - 
3.10.2. 

Банковская и страховая деятельность (4.5) 

Ведение огородничества  (13.1) Общественное питание (4.6) 
Ведение садоводства (13.2) Гостиничное обслуживание (4.7) 
Земельные участки (территории) общего пользования 
(12.0) 

Служебные гаражи (4.9) 

Улично-дорожная сеть (12.0.1) Автомобильные мойки (4.9.1.3) 
Благоустройство территории (12.0.2) Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10) 
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Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2) Легкая промышленность (6.3) 
Площадки для занятий спортом (5.1.3) Пищевая промышленность (6.4) 
Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4) Предпринимательство (4.0) 

Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)  

Связь (6.8)  

Историко-культурная деятельность (9.3)  

  

 

Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

 

Виды использования Предельные параметры 

разрешенного строительства 

1 2 

Встроенные или отдельно 
стоящие коллективные 
хранилища 
сельскохозяйственных 
продуктов (для 
многоквартирных домов). 

минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в 
соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка; 
максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа; 
общая площадь коллективных хранилищ сельскохозяйственных продуктов 
определяется из расчета 4 - 5 кв. м на одну семью; 
остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного 
участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Постройки хозяйственного 
назначения (летние кухни, 
хозяйственные постройки, 
кладовые, подвалы, бани, 
бассейны, теплицы, оранжереи, 
сады, огороды, навесы) 
индивидуального 
использования.  
Хозяйственные постройки для 
содержания скота и птицы, 
хранения кормов, инвентаря, 
топлива и других 
хозяйственных нужд, а также - 
хозяйственные подъезды и 
скотопрогоны (для территорий с 
местами приложения труда и с 
возможностью ведения 
развитого товарного личного 
подсобного хозяйства, 
сельскохозяйственного 
производства, садоводства, 
огородничества). 

минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в 
соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка; 
максимальное количество надземных этажей  – не более 2 этажей (при условии 
обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных 
участков); 
максимальная высота – 8 м;  
общая площадь помещений  - до 100 кв. м; 
расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не 
менее - 5 м; 
расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, 
должно быть не менее - 6 м; 
допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных 
земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев 
при новом строительстве с учетом противопожарных требований; 
группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки 
сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м; 
размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных 
требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции 
придомовых территорий и жилых помещений;  
устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних 
домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, 
при устройстве навесов  минимальный отступ от границы смежного земельного 
участка – 1м; 
хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с 
кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 
строений; допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при 
условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между 
строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не 
менее 4 м; 
вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц 
не допускается; 
постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным 
одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем 
тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы 
должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от 
входа в дом; 
остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного 
участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 
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Площадки для игр детей 
дошкольного и младшего 
школьного возраста, для отдыха 
взрослого населения, 
для занятий физкультурой, для 
хозяйственных целей и выгула 
собак.  
Гостевые автостоянки для 
парковки легковых автомобилей 
посетителей. 

минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в 
соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка; 
минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до 
площадок: 
для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м; 
для отдыха взрослого населения - не менее 10 м; 
для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик 
(наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, 
наименьшие - для площадок для настольного тенниса), 10 - 40 м; 
для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
для выгула собак - не менее 40 м; 
расстояния от площадок для сушки белья не нормируются; 
расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа 
в жилое здание - не более 100 м; 
остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного 
участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Площадки для сбора твердых 
бытовых отходов. 

минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в 
соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка; 
расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков 
детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не 
более 100 м;  
общее количество контейнеров не более 5 шт; 
высота ограждения  - не более 2 м; 
остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного 
участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать 
в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка. 

Надворные туалеты, 
гидронепроницаемые выгребы, 
септики. 

минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в 
соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка; 
расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м; 
расстояние от красной линии не менее - 10 м;  
расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м; 
максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом 
разрешенного использования земельного участка.   

Объекты хранения 
индивидуального легкового 
автотранспорта жилых домов  
Гаражи-автостоянки на 
территории жилой, смешанной 
жилой застройки (встроенные, 
встроенно-пристроенные, 
подземные) до 150 машино-

мест. 
 

минимальная/максимальная площадь земельных участков принимать в 
соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка; 
допускается размещать по красной линии, при условии  выполнения гаражных 
ворот в ролетном, подъемно-поворотном или секционном исполнении; 
допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома;  
подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть изолированы от площадок для 
отдыха и игр детей, спортивных площадок;  
размещение отдельно стоящих гаражей на 1 машино-место и подъездов к ним на 
придомовой территории многоквартирных домов не допускается; 
при устройстве гаражей (в том числе пристроенных) в цокольном, подвальном 
этажах одно, двухквартирных усадебных и блокированных домов допускается их 
проектирование без соблюдения нормативов расчета стоянок автомобилей; 
на территории с застройкой жилыми домами с прикватирными участками (одно-, 

двухквартирными и многоквартирными блокированными) гаражи-стоянки 
следует размещать в пределах отведенного участка; 
на территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается 
строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки 
людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с 
максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн; 
остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного 
участка, максимальный процент застройки, максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка. 

Объекты инженерно-

технического обеспечения и 
линейные объекты 
вспомогательного инженерного 
назначения (газопроводы, линии 

минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в 
соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка; 
остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного 
участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
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электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), 
индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для 
забора воды, индивидуальные 
колодцы, бассейны. 

максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом 
разрешенного использования земельного участка; для линейных объектов не 
устанавливаются. 

 

Раздел 5. Примечание (общее) 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные 
законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-

эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-

эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы 
и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны 
с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в 
соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Допускается при подготовке градостроительного плана отклонение от минимального отступа от 
границ земельного участка без соблюдения дополнительных процедур, при реконструкции объектов 
капитального строительства - зданий, строений (при наличии документа, подтверждающего право на такой 
объект возникшее до дня вступления в силу настоящих правил землепользования и застройки), внешний 
контур (определяемый по проекции всех выступающих частей здания (строения) которых располагается за 
пределами границ минимально допустимого отступа от границ земельного участка, установленного 
градостроительным регламентом для данного земельного участка. В таком случае граница минимального 
отступа от границ земельного участка отражается в градостроительном плане по внешнему контуру здания 
(строения), который определяется по проекции всех выступающих частей здания (строения). Реконструкция 
таких объектов допустима исключительно путем увеличения этажности и площади застройки, при условии, 
что часть объекта, на которую увеличивается площадь застройки, располагается в границах минимально 
допустимого отступа от границ земельного участка, установленного градостроительным регламентом для 
данного земельного участка. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, 
скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных 
защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются. 

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов 
инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований. 

Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть 
не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и хозяйственными постройками - в 
соответствии с противопожарными требованиями. 

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых 
помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), 
расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. 

Этажность вспомогательных строений не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения 
нормативной инсоляции на территории соседних участков. Общая площадь вспомогательного строения не 
должна превышать 100 кв.м. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных 
земельных участках. 

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с 
кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не 
выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на 
одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее - 
4 м. 

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного 
согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена 
нотариально. 

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы рекомендуется выдерживать в едином 
стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой 
ограждений 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). 
Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах 
интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и т.д.) 

По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту 
не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м. 
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Размещение производственной территориальной зоны не допускается: 
а) в составе рекреационных зон; 
б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 
в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не связаны 

непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта; 
в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 
в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими органами 

охраны памятников; 
в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые могут угрожать 

застройке и эксплуатации предприятий; 
на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, 

установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора; 
в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или дамб. 
При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов 

планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного 
наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от расчетной высоты волны, 
определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. 
За расчетный горизонт следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для 
предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных 
предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет. 

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается 
размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей 
промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение 
размера санитарно-защитных зон. 

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы 
животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м. 

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов 
общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, 
скотомогильников, свалок. 

 

Глава 8. Виды зон с особыми условиями использования территорий 

 

Статья 12. Охранные зоны 
инженерных коммуникаций; 
объектов транспортной инфраструктуры; 
охранная зона источников питьевого водоснабжения; 
водоохранная зона; 
прибрежная защитная полоса. 
В соответствии с пунктами 4, 5, 8 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации ширина 

водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью: 
1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров; 
2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров; 
3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров. 
Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона 

совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья 
устанавливается в размере пятидесяти метров. 

Ширина водоохранной зоны моря составляет пятьсот метров. 
В соответствии с пунктом 11 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации ширина прибрежной 

защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать 
метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров 
для уклона три и более градуса. 

В соответствии с подпунктами 5, 6, 7, 8 части 15 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации в 
границах водоохранных зон запрещается: 

размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением 
случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях 
портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при 
условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего 
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Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта 
транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 

размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и 
агрохимикатов; 

сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если 

разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, 
осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических 
отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона 
Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»). 

 

Статья 13. Санитарно-защитные зоны 
электроподстанций (R140 м.);  
кладбищ (R50 м.);  
котельной (R50 м.);  
очистных сооружений (R100 м.);  
насосной станции (R50 м.);  
производственных и коммунально-складских объектов (R100 м.);  
АЗС (R50 м.). 

железных дорог (R100 м.); 
автомобильных дорог регионального значения (R100 м.) – вне границ населенного пункта; 
автомобильных дорог федерального значения (R250 м.) – вне границ населенного пункта. 
 

Статья 14. Зоны затопления и подтопления 

Зона затопления Р=1%, согласно работе «Определение протяженности   береговой линии водных  
объектов  в  границах поселений  и  количества  жителей, проживающих на  территориях, подверженных 
негативному воздействию вод в населенных пунктах Краснодарского  края»,  выполненной  ООО 
«Севкавгидропроект» г. Пятигорск, 2012 г. Строительство и эксплуатация объектов и сооружений  возможно 
только после проведения мероприятий по недопуску 1% затопления.  
 

Статья 15. Границы зон санитарной охраны курортов 

граница I зоны охраны курортов; 
граница II зоны охраны курортов; 
граница III зоны охраны курортов. 
 

Статья 16. Зоны охраны объектов культурного наследия 

В соответствии с пунктом 1 статьи 34.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия  (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – 

Федеральный закон) защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые 
прилегают к включённым в реестр памятникам и ансамблям, и в границах которых в целях обеспечения 

сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются 
строительство объектов капитального  строительства и реконструкции, связанная с изменением 
строительства и реконструкцией линейных объектов.  

Согласно пунктом 4 статьи 1 Федерального закона в случае отсутствия утверждённых границ 
территории объекта культурного наследия, расположенного в границах населённого пункта, границы 
защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены 
памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее 
удалённых элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утверждённых границ 
территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населённого пункта, границы 
защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены 
памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее 
удалённых элементов ансамбля, включая парковую территорию. Защитная зона объекта культурного 
наследия прекращает существование со дня утверждения в порядке, установленном настоящего 
Федерального закона, проекта зон охраны такого объекта культурного наследия.    

 

Статья 17. Земельные участки для добычи полезных ископаемых. 
 

Статья 18. Земельные участки, занятые линейными объектами. 
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Статья 19. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные 
участки 

В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются 
выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, 
консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, 
установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

в границах территорий общего пользования; 

предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами; 
предоставленные для добычи полезных ископаемых. 
Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям 

лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

 

Статья 20. Использование территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются. 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых 
поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением 
земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель 
сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических 
зон и территорий опережающего социально-экономического развития. 

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не 
распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется 
уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами 
исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного 
самоуправления в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах 
особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами. 

Порядок использования и охраны земель лесного фонда (ЛФ) регулируется Земельным кодексом РФ 
и лесным законодательством. 

Порядок использования земель, покрытых поверхностными водами (ППВ), определяется Земельным 
кодексом РФ и водным законодательством. 

Порядок использования земель особо охраняемых природных территорий (ООПТ) определяется 
Земельным кодексом РФ, Федеральным законом от               14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых 
природных территориях». 
 

Примечание к выписке из ПЗЗ: 
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции указаны в разделе 3 части 2 тома 2 ПЗЗ. 
2. ПЗЗ размещены на официальном сайте муниципального образования Туапсинский район 
(ссылка: https://tuapseregion.ru/adm/napravleniya-deyatelnosti/gradostroitelnaya-deyatelnost/pravila-

zemlepolzovaniya-i-zastroyki/). 

 

http://ivo.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
http://ivo.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
http://ivo.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
http://ivo.garant.ru/#/document/12138258/entry/1011

