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листов 

Номера 

листов 

 

Часть 1 

Утверждаемая часть  

проекта межевания территории 

   

1 Титульный лист  1 1 1 

3 

Пояснительная записка: 

1) Общие положения. 

2) Сведения о расположении элемента 

планировочной структуры. 

3) Экспликация земельных участков. 

1 8 2-10 

4 Чертеж межевания территории 1 1 11 

5 Каталог координат 1 7 12-13 

6 Разбивочный чертеж красных линий 1 1 14 
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проекта межевания территории 
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Схема границ зон с особыми условиями использования 

территории 
1 1 17 

5 
Схема, отображающая местоположение существующих 

объектов капитального строительства 
1 1 18 
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Пояснительная записка 

(материалы по обоснованию проекта межевания территории) 

 

1. Общие положения 

Документация по планировке территории (проект планировки и 

межевания территории) для размещения объекта: «Квартал жилой застройки 

«Спортивный»  подготовлена на основании: 

  - постановление администрации МО Туапсинский район  «О разрешении 

разработки документации планировке территории в границах МО Туапсинский 

район по объекту: «Квартал жилой застройки «Спортивный»  от «11» октября 

2019 г. № 1694; 

- постановление администрации МО Туапсинский район  «О внесении 

изменений в  документацию по планировке территории в границах МО 

Туапсинский район по объекту: «Квартал жилой застройки «Спортивный»  от 

«11» октября 2019 г. № 1694; 

- договора, заключенного с МУП  «АГЦ Туапсинского района» от 19 

октября 2021 г. г. № 03-301; 

- на основании действующего законодательства.  

Исходные данные для разработки документации по планировке 

территории (проект планировки и межевания территории): 

-    задание на проектирование; 

- Генеральный план Небугского сельского поселения, утвержденный 

Решением Совета МО Туапсинский  район  от  31  января  2014  года  № 68 с 

изменениями от 2019 года; 

- Правила землепользования и застройки Небугского сельского поселения 

Туапсинского района, утвержденные решением Совета МО Туапсинский район 

от 27 июня 2014 года № 126 (с актуальными изменениями); 

-Местные нормативы градостроительного проектирования Небугского 

сельского поселения Туапсинского района Краснодарского края (Решение 

Совета муниципального образования Туапсинский район от 29 июля 2016 года 

№ 483). 

Документация по планировки территории (проект планировки и 

межевания территории) разработана в соответствии с требованиями 

Градостроительного кодекса РФ. Состав проекта планировки соответствует 

требованиям ст. 42 Градостроительного кодекса РФ «Проект планировки 

территории» и включает в себя основную часть и материалы по ее обоснованию. 

Подготовка проекта межевания территории осуществлена в соответствии с 

требованиями ст. 43 Градостроительного кодекса РФ «Проект межевания 

территории» в составе проекта планировки территории. Состав проекта 

межевания соответствует требованиям с. 43. 
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Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

- определения местоположения границ образуемых земельных участков; 

- установления красных линий. 

Утвержденный проект межевания территории является основой для 

изготовления межевого плана с целью постановки образуемых и изменяемых 

земельных участков на кадастровый учет. 

 

2. Сведения о расположении элемента планировочной структуры. 

 

Проектируемый земельный участок расположен на следующих 

территориях Туапсинского района Краснодарского края: 

- Небугское сельское поселение (населенный пункт – село Небуг) 

Используемая система координат – МСК-23. 

Используемая система высот – Балтийская. 

Согласно Правилам землепользования и застройки Небугского сельского 

поселения Туапсинского района, проектируемые  земельные участки 

расположены  в зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1); в зоне 

застройки многоэтажными жилыми домами (Ж4). 

Согласно ГП,  ПЗЗ Небугского сельского поселения, а также данным 

Росреестра,  проектируемый земельный участок расположен в границах зон с 

особыми условиями использования территории: 

- Часть водоохранной зоны реки  Небуг (частично) по данным Росреестра; 

- Прибрежная защитная полоса (частично) по данным Росреестра; 

- Защитная зона объектов культурного наследия по ПЗЗ; 

- Граница береговой полосы (территория общего пользования); 

- Заболачиваемость части территории. В период экстремально большого 

количества осадков возможно частичное затопление. Боковая эрозия и связанные 

с ней оползневые и обвальные процессы. Подтопление (частично); 

-Эрозия временных, мелких водотоков. Возможно локальное подтопление 

и связанные с ним проявления просадочности и набухания глинистых пород. 

Небольшие селевые выносы, захватывающие притыловые части предгорной 

равнины (частично); 

- Кратковременное затопление, с периодичностью до нескольких раз в год 

и эрозионная деятельность временных потоков в период выпадения большого 

количества осадков. Оползневые, обвально-осыпные процессы (по ГП и ПЗЗ); 

-Зона затопления территории с. Небуг Небугского сельского поселения 

Туапсинского района Краснодарского края при половодьях и паводках р. Небуг 

1% обеспеченности (по данным Росреестра); 
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-Зона подтопления территории с. Небуг Небугского сельского поселения 

Туапсинского района Краснодарского края при половодьях и паводках р. Небуг 

1% обеспеченности (по данным Росреестра); 

- Граница II зоны санитарной охраны курортов (Согласно материалам 

обоснования генеральных планов поселений  муниципального образования 

Туапсинский район границы зон санитарной охраны курортов в утвержденном 

проекте Округа санитарной охраны курортов Туапсинского района указаны 

некорректно, цифровая версия отсутствует, в государственный реестр кадастра 

недвижимости границы не включены. В связи с этим в графических материалах 

генеральных планах поселений муниципального образования Туапсинский район 

границы зон санитарной охраны курортов нанесены с условной степенью 

точности и подлежат дополнительному внесению изменений после утверждения 

проекта корректировки округа санитарной охраны Туапсинской группы 

курортов); 

- Охранная зона водопровода (частично); 

- Охранная зона газопровода (частично). 

 

3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков.  

 

Разрабатываемый проект межевания расположен в кадастровом квартале: 

23:33:0906002; Категория земель – Земли населенных пунктов.  

Проект межевания территории, в соответствии со статьей 11.4 и 11.6 

Земельного кодекса РФ первым этапом предусматривает объединение  ранее 

перераспределенных земельных участков с КН: 23:33:0906001:1739; 

23:33:0906001:1743; 23:33:0906001:1737 с ранее образованными земельными 

участками: 23:33:0906001:1740; 23:33:0906001:1701; 23:33:0906001:1702; 

23:33:0906001:1703; 23:33:0906001:1744; 23:33:0906001:1705; 

23:33:0906001:1706; 23:33:0906001:1707; 23:33:0906001:1708; 

23:33:0906001:1709; 23:33:0906001:1710; 23:33:0906001:1711; 

23:33:0906001:1712; 23:33:0906001:1713; 23:33:0906001:1714; 

23:33:0906001:1715; 23:33:0906001:1716; 23:33:0906001:1717; 

23:33:0906001:1718; 23:33:0906001:1719; 23:33:0906001:1720; 

23:33:0906001:1721; 23:33:0906001:1722; 23:33:0906001:1723; 

23:33:0906001:1724; 23:33:0906001:1725; 23:33:0906001:1726; 

23:33:0906001:1727; 23:33:0906001:1728; 23:33:0906001:1729; 

23:33:0906001:1730; 23:33:0906001:1731; 23:33:0906001:1732; 

23:33:0906001:1733; 23:33:0906001:1734; 23:33:0906001:1735; 23:33:0906001:1736 

с образованием земельного участка  с условным номером  23:33:0906001: ЗУ1 

площадью 54486 кв.м, категория земель - Земли населенных пунктов, вид 

разрешенного использования  
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- Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6) 

            К образуемому земельному участку с условным номером 

23:33:0906001: ЗУ1  предполагается доступ от территории общего пользования 

(Земельный участок в составе ЕЗП с КН 23:33:0000000:22 -  ул. Центральная), по 

территории ЗУ с КН 23:33:0906002:1704 (территории общего пользования).   

Образование земельных участков, которые находятся в государственной 

или муниципальной собственности и перераспределение, объединение, раздел 

между которыми осуществляется, предоставлены на одном виде права одному и 

тому же лицу. 

Так как на стадии проекта межевания территории невозможно 

предусмотреть земельные участки для строительства объектов различного 

назначения в отдельности, проектом строительство  всех видов объектов в 

комплексе. При необходимости в последующем возможно формирование частей 

земельных участков для строительства определенных объектов. 
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4. Перечень образуемых и изменяемых земельных участков на 

кадастровом плане территории, с указанием площади образуемых и 

изменяемых земельных участков, и их частей, а так же вида разрешенного 

использования земельного участка  (таб. 1) 

 

Условный 

номер 

земельного 

участка на 

чертеже 

Учетный 

номер 

кадастрового 

квартала 

Кадастровый номер 

исходного земельного 

участка 

Вид разрешенного использования 

образуемых земельных участков в 

соответствии с правилами 

землепользования и застройки 

утвержденными решением 

городской Думы Краснодара от 

30.01.2007 №19 п. 6, в редакции от 

13.12.2018 №65 п.28 

Площадь 

земельного 

участка, 

кв. м. 

:ЗУ 1 

 

23:33:0906001      

23:33:0906001:1739; 

23:33:0906001:1743; 

23:33:0906001:1737; 

23:33:0906001:1740; 

23:33:0906001:1701; 

23:33:0906001:1702; 

23:33:0906001:1703; 

23:33:0906001:1744; 

23:33:0906001:1705; 

23:33:0906001:1706; 

23:33:0906001:1707; 

23:33:0906001:1708; 

23:33:0906001:1709; 

23:33:0906001:1710; 

23:33:0906001:1711; 

23:33:0906001:1712; 

23:33:0906001:1713; 

23:33:0906001:1714; 

23:33:0906001:1715; 

23:33:0906001:1716; 

23:33:0906001:1717; 

23:33:0906001:1718; 

23:33:0906001:1719; 

23:33:0906001:1720; 

23:33:0906001:1721; 

23:33:0906001:1722; 

23:33:0906001:1723; 

23:33:0906001:1724; 

23:33:0906001:1725; 

23:33:0906001:1726; 

23:33:0906001:1727; 

23:33:0906001:1728; 

23:33:0906001:1729; 

23:33:0906001:1730; 

23:33:0906001:1731; 

23:33:0906001:1732; 

23:33:0906001:1733; 

23:33:0906001:1734; 

23:33:0906001:1735; 

23:33:0906001:1736 

Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) (2.6) 4486 

ЧЗУ39 
 

Водоохранная зона (по данным 

Росреестра) 7084 

ЧЗУ40 
 Прибрежная защитная полоса 

566 
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ЧЗУ41 
 Береговая полоса 

2036 

ЧЗУ42 
 

Защитная зона объектов 

культурного наследия 34 

ЧЗУ43 
 

Охранная зона инженерных 

коммуникаций (Охранная зона 

водопровода) 
328 

ЧЗУ44 
 

Охранная зона инженерных 

коммуникаций (Охранная зона 

водопровода)  
118 

ЧЗУ45 
 

Охранная зона инженерных 

коммуникаций(Охранная зона 

газопровода)  

ЧЗУ46 

 

 

Охранная зона инженерных 

коммуникаций(Охранная зона 

газопровода) 

ЧЗУ47 
 

Кратковременное затопление, с 

периодичностью до нескольких   

раз в год и эрозионная 

деятельность временных 

потоков  в период выпадения 

большого количества осадков.  

Оплзневые, обвально-осыпные 

процессы. (по ГП и ПЗЗ) 

 

188 

ЧЗУ48 
 

Зона затопления территории с. 

Небуг Небугского сельского 

поселения Туапсинского 

района Краснодарского края 

при половодьях и паводках р. 

Небуг 1% обеспеченности 

4344 

ЧЗУ49  

Зона подтопления территории 

с. Небуг Небугского сельского 

поселения Туапсинского 

района Краснодарского края 

при половодьях и паводках р. 

Небуг 1% обеспеченности 

20 
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    5. Технико-экономические показатели по проекту межевания территории 

 

№
п

/п
 

Наименование показателей 

Е
д
и
н
и
ц
а

 

и
зм

ер
ен

и
я

 Количесто (в том числе площадь 

сервитутов) 

П
р
и
м
еч

а

н
и
е 

1 2 3 4 5 

1 Площадь территории  в границах 

проекта межевания территории. 

 

Площадь территории в красных 

линиях элемента планировочной 

структуры (микрорайона) 

га 

 

 

 

га 

5,4486 

 

 

5,7242 

 

 Территории, подлежащие 

межеванию, в том числе:  
га 5,7242 

 

2 Образуемые, изменяемые 

земельные участки или их части, в 

том числе: 

- Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) (2.6) 

(участок 23:33:0906001:ЗУ 1)     

га 
5,4486 

 

 

 
- Водоохранная зона (по данным 

Росреестра) 
га 2,7084  

 -Прибрежная защитная полоса га 0,3566  

 -Береговая полоса га 1,2036  

 -Защитная зона объектов 

культурного наследия 

га 
0,0334 

 

 -Охранная зона инженерных 

коммуникаций (Охранная зона 

водопровода) 

га 

0,1328 

 

 -Охранная зона инженерных 

коммуникаций (Охранная зона 

водопровода)  

га 

0,1118 

 

 -Охранная зона инженерных 

коммуникаций(Охранная зона 

газопровода)  

га 

0,0008 

 

 -Охранная зона инженерных 

коммуникаций(Охранная зона 

газопровода) 

га 

0,0007 

 

 -Кратковременное затопление, с 

периодичностью до нескольких   

раз в год и эрозионная 

деятельность временных потоков  

в период выпадения большого 

количества осадков. Оплзневые, 

обвально-осыпные процессы. (по 

ГП и ПЗЗ) 

га 

0,8188 

 

     -Зона затопления территории с. 

Небуг Небугского сельского 

поселения Туапсинского района 

Краснодарского края при              

половодьях и паводках р. Небуг 

1% обеспеченности 

га 5,4344  
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 -Зона подтопления территории с. 

Небуг Небугского сельского 

поселения Туапсинского района 

Краснодарского края при 

половодьях и паводках р. Небуг 

1% обеспеченности 

га 0,0120 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6. Технико-экономические показатели по образуемым, изменяемым 

земельным участкам и их частям 

 

№
п

/п
 

№
 з
ем

ел
ь
н
о
г
о

 

у
ч
а
ст
к
а
 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Площадь 

земельного 

участка 

(нормативная) 
Примечание 

(порядок образования) 
Фактическая 

(в том числе 

площадь 

сервитутов), 

кв.м 

1 2 3 4 5 
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      ЗУ 1 

 

  

Многоэтажная жилая 

застройка (высотная 

застройка) (2.6) 

54486,0 

Образован путем объединения ранее 

перераспределенных земельных 

участков  с  КН: 23:33:0906001:1739; 

23:33:0906001:1743; 

23:33:0906001:1737 с ранее 

образованными земельными 

участками с КН: 23:33:0906001:1740; 

23:33:0906001:1701; 

23:33:0906001:1702; 

23:33:0906001:1703; 

23:33:0906001:1744; 

23:33:0906001:1705; 

23:33:0906001:1706; 

23:33:0906001:1707; 

23:33:0906001:1708; 

23:33:0906001:1709; 

23:33:0906001:1710; 

23:33:0906001:1711; 

23:33:0906001:1712; 

23:33:0906001:1713; 

23:33:0906001:1714; 

23:33:0906001:1715; 

23:33:0906001:1716; 

23:33:0906001:1717; 

23:33:0906001:1718; 

23:33:0906001:1719; 

23:33:0906001:1720; 

23:33:0906001:1721; 

23:33:0906001:1722; 

23:33:0906001:1723; 

23:33:0906001:1724; 

23:33:0906001:1725; 

23:33:0906001:1726; 

23:33:0906001:1727; 

23:33:0906001:1728; 

23:33:0906001:1729; 

23:33:0906001:1730; 

23:33:0906001:1731; 

23:33:0906001:1732; 

23:33:0906001:1733; 

23:33:0906001:1734; 

23:33:0906001:1735; 

23:33:0906001:1736 

 











 

Заказчик: Кулагин Александр Геннадьевич 

 

 

ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ДОКУМЕНТАЦИЮ ПО ПЛАНИРОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ  

(ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ) 

 

 

 
Объект:  

«Документация по проекту планировки и проекту межевания территории в 

границах муниципального образования Туапсинский 

район по объекту:  «Квартал жилой застройки «Спортивный»  

в с. Небуг Туапсинского района Краснодарского края» 

 

Том 2 

Часть 2 
 

Материалы обоснования проекта межевания территории 
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