ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ

НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
1. ОРГАНИЗАТОР АУКЦИОНА

1.1. Организатор аукциона: Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Туапсинский муниципальный округ Краснодарского края (УИО администрации Туапсинского муниципального округа, ИНН 2365018018, ОГРН 1112365000934)

1.2. Юридический и почтовый адрес: 

Юридический адрес – 352800, Краснодарский край, р-н Туапсинский, г. Туапсе, ул. Свободы,  д. 26, кабинет 7,
Почтовый адрес  – 352800, г. Туапсе, ул. Победы, 7,
Адрес электронной почты: uiotuapse@mail.ru,
Телефон – 8(86167) 2-19-02; 2-77-14
2. РЕШЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА

2.1. Аукцион в электронной форме, открытый по составу участников проводится в соответствии с: 
–
постановление администрации муниципального образования Туапсинский муниципальный округ Краснодарского края от 26 мая 2025 г. № 1092 «О проведении аукциона в электронной форме (электронный аукцион) на право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 23:33:0000000:5212, государственная собственность на который не разграничена, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район,  с. Четвертая Гунайка»;

–
постановление администрации муниципального образования Туапсинский муниципальный округ Краснодарского края от 26 мая 2025 г. № 1093 «О проведении аукциона в электронной форме (электронный аукцион) на право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 23:33:0000000:5213, государственная собственность на который не разграничена, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район».


2.2. Арендодатель: Администрация муниципального образования Туапсинский район.
3. МЕСТО, ДАТА, ВРЕМЯ И ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА.


3.1. Место проведения аукциона – Росэлторг (акционерное общество «Единая электронная торговая площадка» (АО «ЕЭТП») - электронная торговая площадка по адресу в информационно-телекоммуникационной сети Интернет https://roseltorg.ru/. (далее – Оператор)

3.2. Дата, время проведения аукциона – 10 июля 2025 г. в 11:00 по московскому времени.

3.3. Порядок проведения аукциона: согласно регламента электронной торговой площадки Росэлторг  ( Приложение №1)
4. ПРЕДМЕТ АУКЦИОНА

4.1. Лот №1

4.1.1. Земельный участок с кадастровым номером 23:33:0000000:5212;


4.1.2. Местоположение: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район,                         с. 4-ая Гунайка;

4.1.3. Площадь: 117163 +/- 75.4 кв.м;

4.1.4. Сведения о правах: сведения о зарегистрированных правах отсутствуют;

4.1.5. Особые условия:


Согласно генеральному плану (в редакции от 25 октября 2025 г.) и правилам землепользования и застройки (далее - ПЗЗ) (в редакции от 26 мая 2023 г.) Октябрьского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского края земельный участок находится вне земель, территорий общего пользования, вне границ земель, особо охраняемых природных территорий, вне земель, предназначенных для строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (размещения) объектов морского транспорта, внутреннеговодного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования, автомобильных дорог федерального, регионального, межмуниципального, местного значения, вне границ территорий, предназначенных для размещения объектов федерального, регионального, местного значения, вне земель, занятых воинскими и гражданскими захоронениями, вне территорий исторических поселений федерального и регионального значений, вне особо ценных объектов культурного наследия РФ, объектов включённых в список всемирного наследия, вне земель занятых историко-культурными заповедниками, музеями-заповедниками. 


Согласно ПЗЗ земельный участок расположен вне границ населенного пункта, в территориальной зоне занятия объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2), частично в зоне затопления, частично в зоне подтопления, частично в водоохранной зоне. 


Согласно графическому материалу генерального плана Октябрьского сельского поселения Туапсинского района категория земель земельного участка – земли сельскохозяйственного назначения, земельный участок находится вне границ населенного пункта, функциональная зона - не определена, на территории, застройка которых возможна при проведении специальных инженерных мероприятий, на территории, подверженной риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера, граничит с землями лесного фонда, частично расположен в границах особо ценных сельхозугодий. 


В соответствии с приказом МЧС России от 14 февраля 2020 г. №89 «Об утверждении изменения                       № 1 к своду правил СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», утвержденному приказом МЧС России от 24 апреля 2013 г. № 288» противопожарные расстояния от зданий, сооружений на территориях городских населенных пунктов до границ лесных насаждений в лесах хвойных или смешанных пород должны составлять не менее 50 м, лиственных пород - не менее 30 м. Противопожарные расстояния до границ лесных насаждений от зданий, сооружений городских населенных пунктов с индивидуальной малоэтажной жилой застройкой, от зданий и сооружений сельских населенных пунктов, а также от жилых домов на приусадебных, садовых земельных участках должны составлять не менее 30 м. Расстояния до леса от садовых домов и хозяйственных построек на садовых земельных участках должны составлять не менее 15 м. Противопожарные расстояния до лесных насаждений от некапитальных, временных сооружений (построек) должны составлять не менее 15 м». Согласно публичной кадастровой карте Росреестра, рассматриваемый земельный участок граничит с землями Пшишского лесничества в Краснодарском крае, с землями Туапсинского лесничества Краснодарского края, с землями охотничьих угодий. 


Распоряжение главы администрации Краснодарского края от 25.10.2005 N 890-р (ред. от 18.12.2023) "Об утверждении Перечня земель особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий на территории Туапсинского района, использование которых не допускается для целей, не связанных с сельскохозяйственным производством"). Основное ограничение осуществления деятельности на сельхозугодьях - это тотальный запрет на какое-либо строительство, в том числе, и на строительство объектов, необходимых для сельскохозяйственного производства. 
Кроме того, в отношении земельных участков, внесенных в перечень особо ценных сельхоз угодий, не устанавливается градостроительный регламент, что означает невозможность выбора иного вида разрешенного использования. 


Согласно имеющимся сведениям ГИСОГД Туапсинского муниципального округа Краснодарского края утвержденных проектов планировки и проектов межевания на испрашиваемую территорию не имеется. В настоящее время красные линии на территории Октябрьского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского края не утверждены. 


Согласно имеющимся сведениям ГИСОГД Туапсинского муниципального округа Краснодарского края не имеется следующей информации: 


о границах поясов зон санитарной охраны водных объектов, используемых для целей питьевого и хозяйственно-бытового назначения, о внутрихозяйственных, полевых дорогах, о дорогах, используемых арендаторами, о зарезервированных земельных участков для государственных и (или) муниципальных нужд, о территориях, в отношении которых заключены договора о развитии застроенной территории, и о комплексном освоении территории, о земельных участках, предназначенных для размещения зданий или сооружений в соответствии с государственной программой субъекта Российской Федерации или адресной инвестиционной программой, о землях, занятых инженерно-техническими сооружениями, линиями связи и коммуникациями, возведенными в интересах защиты и охраны государственной границы Российской Федерации, о землях, загрязненных опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшихся биогенному загрязнению, иных подвергшихся деградации земель, о границах элементов планировочной структуры на испрашиваемой территории Октябрьского сельского поселения Туапсинского муниципального округа.


4.1.6.Сведения об ограничениях прав: 

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 03.04.2025; реквизиты документа-основания: приказ Кубанского бассейнового водного управления (Кубанское БВУ) Федерального агентства водных ресурсов "Об установлении зон затопления, подтопления" от 03.03.2021 № 34-пр выдан: Кубанское бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 03.04.2025; реквизиты документа-основания: приказ "Об установлении границ водоохранных зон и прибрежных защитных полос, местоположений береговых линий (границ водных объектов) реки Пшиш, реки Гунайка и реки Большой Пшиш на территории Туапсинского района Краснодарского края" от 18.03.2019 № 552 выдан: Министерство природных ресурсов Краснодарского края; постановление "Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" от 10.01.2009 № 17 выдан: Правительство РФ; постановление "Об утверждении Правил определения местоположения береговой линии (границы водного объекта), случаев и периодичности ее определения и о внесении изменений в Правила установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" от 29.04.2016 № 377 выдан: Правительство РФ; водный кодекс от 03.06.2006 № 74-ФЗ, ст.65 выдан: Государственная дума РФ; постановление "Об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края" от 15.07.2009 № 1492-П выдан: Законодательное Собрание Краснодарского края; контракт на выполнение подрядных работ для государственных нужд от 18.06.2018 № 17 выдан: Министерство природных ресурсов Краснодарского края; доверенность от 01.08.2018 № 202-05.2-22605/18 выдан: Министерство природных ресурсов Краснодарского края; описание местоположения границ прибрежной защитной полосы реки Гунайка от 27.02.2019 № б/н выдан: ООО "Первая межевая компания". вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 03.04.2025; реквизиты документа-основания: приказ Кубанского бассейнового водного управления (Кубанское БВУ) Федерального агентства водных ресурсов "Об установлении зон затопления, подтопления" от 03.03.2021 № 34-ПР выдан: Кубанское бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 03.04.2025; реквизиты документа-основания: приказ "Об установлении границ водоохранных зон и прибрежных защитных полос, местоположений береговых линий (границ водных объектов) реки Пшиш, реки Гунайка и реки Большой Пшиш на территории Туапсинского района Краснодарского края" от 18.03.2019 № 552 выдан: Министерство природных ресурсов Краснодарского края; постановление "Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" от 10.01.2009 № 17 выдан: Правительство РФ; постановление "Об утверждении Правил определения местоположения береговой линии (границы водного объекта), случаев и периодичности ее определения и о внесении изменений в Правила установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" от 29.04.2016 № 377 выдан: Правительство РФ; водный кодекс от 03.06.2006 № 74-ФЗ, ст.65 выдан: Государственная дума РФ; постановление "Об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края" от 15.07.2009 № 1492-П выдан: Законодательное Собрание Краснодарского края; контракт на выполнение подрядных работ для государственных нужд от 18.06.2018 № 17 выдан: Министерство природных ресурсов Краснодарского края; доверенность от 01.08.2018 № 202-05.2-22605/18 выдан: Министерство природных ресурсов Краснодарского края; описание местоположения границ водоохранной зоны реки Гунайка от 27.02.2019 № б/н выдан: ООО "Первая межевая компания". Земельный участок подлежит снятию с государственного кадастрового учета по истечении пяти лет со дня его государственного кадастрового учета, если на него не будут зарегистрированы права.

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ Кубанского бассейнового водного управления (Кубанское БВУ) Федерального агентства водных ресурсов "Об установлении зон затопления, подтопления" от 03.03.2021 № 34-пр выдан: Кубанское бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов; Содержание ограничения (обременения): В соответствии со ст. 67.1 п. 6 Водного кодекса РФ в границах зон затопления, подтопления, в соответствии с законодательством РФ о градостроительной деятельности отнесенных к зонам с особыми условиями использования территорий, запрещаются: 1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления; 2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; Реестровый номер границы: 23:33-6.1275; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Зона затопления территории с. 4-я Гунайка Октябрьского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского края при половодьях и паводках р. Гунайка (Сеже) 1% обеспеченности; Тип зоны: Иная зона с особыми условиями использования территории; Индекс: Краснодарский край, Туапсинский район, село Гунайка Четвертая.


вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ "Об установлении границ водоохранных зон и прибрежных защитных полос, местоположений береговых линий (границ водных объектов) реки Пшиш, реки Гунайка и реки Большой Пшиш на территории Туапсинского района Краснодарского края" от 18.03.2019 № 552 выдан: Министерство природных ресурсов Краснодарского края; постановление "Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" от 10.01.2009 № 17 выдан: Правительство РФ; постановление "Об утверждении Правил определения местоположения береговой линии (границы водного объекта), случаев и периодичности ее определения и о внесении изменений в Правила установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" от 29.04.2016 № 377 выдан: Правительство РФ; водный кодекс от 03.06.2006 № 74-ФЗ, ст.65 выдан: Государственная дума РФ; постановление "Об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края" от 15.07.2009 № 1492-П выдан: Законодательное Собрание Краснодарского края; контракт на выполнение подрядных работ для государственных нужд от 18.06.2018 № 17 выдан: Министерство природных ресурсов Краснодарского края; доверенность от 01.08.2018 № 202-05.2-22605/18 выдан: Министерство природных ресурсов Краснодарского края; описание местоположения границ прибрежной защитной полосы реки Гунайка от 27.02.2019 № б/н выдан: ООО "Первая межевая компания"; Содержание ограничения (обременения): В соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 N 74-ФЗ, в границах водоохранной зоны запрещается: 1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судострои-тельных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»).В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В границах прибрежных защитных полос наряду ограничениями, предусмотренными для водоохранных зон, дополнительно запрещаются:1) распашка земель;2) размещение отвалов размываемых грунтов; 3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.; Реестровый номер границы: 23:33-6.646; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Прибрежная защитная полоса реки Гунайка; Тип зоны: Прибрежная защитная полоса; Индекс: РФ, Краснодарский край, Туапсинский район, река Гунайка.

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ Кубанского бассейнового водного управления (Кубанское БВУ) Федерального агентства водных ресурсов "Об установлении зон затопления, подтопления" от 03.03.2021 № 34-ПР выдан: Кубанское бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов; Содержание ограничения (обременения): В соответствии со ст. 67.1 п. 6 Водного кодекса РФ в границах зон затопления, подтопления, в соответствии с законодательством РФ о градостроительной деятельности отнесенных к зонам с особыми условиями использования территорий, запрещаются: 1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления; 2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; Реестровый номер границы: 23:33-6.1179; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Зона подтопления территории с. 4-я Гунайка Октябрьского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского края при половодьях и паводках р. Гунайка (Сеже) 1% обеспеченности; Тип зоны: Иная зона с особыми условиями использования территории; Индекс: Краснодарский край, Туапсинский район, село Гунайка Четвертая.

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ "Об установлении границ водоохранных зон и прибрежных защитных полос, местоположений береговых линий (границ водных объектов) реки Пшиш, реки Гунайка и реки Большой Пшиш на территории Туапсинского района Краснодарского края" от 18.03.2019 № 552 выдан: Министерство природных ресурсов Краснодарского края; постановление "Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" от 10.01.2009 № 17 выдан: Правительство РФ; постановление "Об утверждении Правил определения местоположения береговой линии (границы водного объекта), случаев и периодичности ее определения и о внесении изменений в Правила установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" от 29.04.2016 № 377 выдан: Правительство РФ; водный кодекс от 03.06.2006 № 74-ФЗ, ст.65 выдан: Государственная дума РФ; постановление "Об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края" от 15.07.2009 № 1492-П выдан: Законодательное Собрание Краснодарского края; контракт на выполнение подрядных работ для государственных нужд от 18.06.2018 № 17 выдан: Министерство природных ресурсов Краснодарского края; доверенность от 01.08.2018 № 202-05.2-22605/18 выдан: Министерство природных ресурсов Краснодарского края; описание местоположения границ водоохранной зоны реки Гунайка от 27.02.2019 № б/н выдан: ООО "Первая межевая компания"; Содержание ограничения (обременения): В соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации, в границах водоохранной зоны запрещается: 1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судострои-тельных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»).В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов.; Реестровый номер границы: 23:33-6.905; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Водоохранная зона реки Гунайка; Тип зоны: Водоохранная зона; Индекс: РФ, Краснодарский край, Туапсинский район, река Гунайка.

4.1.7. Вид разрешенного использования земельного участка: сельскохозяйственное использование;


4.1.8. Категория земель: Земли сельскохозяйственного назначения;


4.1.9. Сведения о максимально и (или) минимально допустимых параметрах разрешенного строительства объекта капитального строительства:

строительство зданий, сооружений не предусматривается;

4.1.10. Сведения о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения: строительство зданий, сооружений не предусматривается;

4.2. Лот №2


4.2.1. Земельный участок с кадастровым номером 23:33:0000000:5213;

4.2.2. Местоположение: Краснодарский край, Туапсинский район;



4.2.3. Площадь: 213062 +/- 110,04 кв.м;


4.2.4. Сведения о правах: сведения о зарегистрированных правах отсутствуют;


4.2.5. Особые условия: Согласно генеральному плану (в редакции от 25 октября 2025 г.) и правилам землепользования и застройки (далее - ПЗЗ) (в редакции от 26 мая 2023 г.) Октябрьского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского края земельный участок находится вне земель, территорий общего пользования, вне границ земель, особо охраняемых природных территорий, вне земель, предназначенных для строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (размещения) объектов морского транспорта, внутреннеговодного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования, автомобильных дорог федерального, регионального, межмуниципального, местного значения, вне границ территорий, предназначенных для размещения объектов федерального, регионального, местного значения, вне земель, занятых воинскими и гражданскими захоронениями, вне территорий исторических поселений федерального и регионального значений, вне особо ценных объектов культурного наследия РФ, объектов включённых в список всемирного наследия, вне земель занятых историко-культурными заповедниками, музеями-заповедниками. 


Согласно ПЗЗ земельный участок расположен вне границ населенного пункта, в территориальной зоне занятия объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2), частично в водоохранной зоне, частично в прибрежной защитной полосе, в зоне ограниченного природопользования особо охраняемой природной территории регионального значения государственного природного биологического (зоологического) заказника "Туапсинский". 


Согласно графическому материалу генерального плана Октябрьского сельского поселения Туапсинского района категория земель земельного участка – земли сельскохозяйственного назначения, земельный участок находится вне границ населенного пункта, функциональная зона - не определена, в зоне особо охраняемых природных территорий (территория Туапсинского государственного природного заказника федерального значения), на территории, подверженной риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера, граничит с землями лесного фонда. 


В соответствии с приказом МЧС России от 14 февраля 2020 г. №89 «Об утверждении изменения № 1 к своду правил СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», утвержденному приказом МЧС России от 24 апреля 2013 г. № 288» противопожарные расстояния от зданий, сооружений на территориях городских населенных пунктов до границ лесных насаждений в лесах хвойных или смешанных пород должны составлять не менее 50 м, лиственных пород - не менее 30 м. Противопожарные расстояния до границ лесных насаждений от зданий, сооружений городских населенных пунктов с индивидуальной малоэтажной жилой застройкой, от зданий и сооружений сельских населенных пунктов, а также от жилых домов на приусадебных, садовых земельных участках должны составлять не менее 30 м. Расстояния до леса от садовых домов и хозяйственных построек на садовых земельных участках должны составлять не менее 15 м. Противопожарные расстояния до лесных насаждений от некапитальных, временных сооружений (построек) должны составлять не менее                            15 м». Согласно публичной кадастровой карте Росреестра, рассматриваемый земельный участок граничит с землями Пшишского лесничества в Краснодарском крае, с землями Туапсинского лесничества Краснодарского края. 


Согласно имеющимся сведениям ГИСОГД Туапсинского муниципального округа Краснодарского края утвержденных проектов планировки и проектов межевания на испрашиваемую территорию не имеется. В настоящее время красные линии на территории Октябрьского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского края не утверждены. 


Согласно имеющимся сведениям ГИСОГД Туапсинского муниципального округа Краснодарского края не имеется следующей информации: 


о границах поясов зон санитарной охраны водных объектов, используемых для целей питьевого и хозяйственно-бытового назначения, о внутрихозяйственных, полевых дорогах, о дорогах, используемых арендаторами, о зарезервированных земельных участков для государственных и (или) муниципальных нужд, о территориях, в отношении которых заключены договора о развитии застроенной территории, и о комплексном освоении территории, о земельных участках, предназначенных для размещения зданий или сооружений в соответствии с государственной программой субъекта Российской Федерации или адресной инвестиционной программой, о землях, занятых инженерно-техническими сооружениями, линиями связи и коммуникациями, возведенными в интересах защиты и охраны государственной границы Российской Федерации, о землях, загрязненных опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшихся биогенному загрязнению, иных подвергшихся деградации земель, о границах элементов планировочной структуры на испрашиваемой территории Октябрьского сельского поселения Туапсинского муниципального округа.



4.2.6. Сведения об ограничениях прав:

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные         статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 04.04.2025; реквизиты документа-основания: водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ выдан: Правительство РФ. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 04.04.2025; реквизиты документа-основания: водный кодекс Российской Федерации 03.06.2006 N 74-ФЗ от 03.06.2006 № 74-ФЗ выдан: Правительство РФ. Земельный участок подлежит снятию с государственного кадастрового учета по истечении пяти лет со дня его государственного кадастрового учета, если на него не будут зарегистрированы права.

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ выдан: Правительство РФ; Содержание ограничения (обременения): В соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 N 74-ФЗ, в границах водоохранной зоны запрещается: 1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судострои-тельных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»).В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов.; Реестровый номер границы: 23:33-6.1162; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Водоохранная зона реки Сеже; Тип зоны: Водоохранная зона; Индекс: РФ, Краснодарский край, Туапсинский район, река Сеже.

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: водный кодекс Российской Федерации 03.06.2006 N 74-ФЗ от 03.06.2006 № 74-ФЗ выдан: Правительство РФ; Содержание ограничения (обременения): В соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 N 74-ФЗ, в границах водоохранной зоны запрещается: 1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судострои-тельных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»). В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В границах прибрежных защитных полос наряду ограничениями, предусмотренными для водоохранных зон, дополнительно запрещаются:1) распашка земель; 2) размещение отвалов размываемых грунтов; 3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.; Реестровый номер границы: 23:33-6.1161; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Прибрежная защитная полоса реки Сеже; Тип зоны: Прибрежная защитная полоса; Индекс: РФ, Краснодарский край, Туапсинский район, река Сеже.


4.2.7. Вид разрешенного использования земельного участка: растениеводство


4.2.8. Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения;


4.2.9. Сведения о максимально и (или) минимально допустимых параметрах разрешенного строительства объекта капитального строительства: строительство зданий, сооружений не предусматривается


4.2.10. Сведения о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения: строительство зданий, сооружений не предусматривается
5. НАЧАЛЬАЯ ЦЕНА ПРЕДМЕТА АУКЦИОНА
1.1. Лот №1 – 208 433 (двести восемь тысяч четыреста тридцать три) рубля 00 копеек;
1.2. Лот№2 – 262 386 (двести шестьдесят две тысячи триста восемьдесят шесть) рублей                            00 копеек.
2. ШАГ АУКЦИОНА
2.1. Лот №1- шаг аукциона установлен в пределах двух процентов начальной цены предмета аукциона  и составляет 4 169 (четыре тысячи сто шестьдесят девять) рублей 00 копеек;
2.2. Лот №2 – шаг аукциона установлен в пределах двух  процентов начальной цены предмета аукциона  и составляет 5 248 (пять тысяч двести сорок восемь) рублей 00 копеек.
3. ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ, ПОРЯДКЕ ЕЕ ПРИЕМА, АДРЕС МЕСТА ЕЕ ПРИЕМА, ДАТА И ВРЕМЯ НАЧАЛА И ОКОНЧАНИЯ ПРИЕМА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
3.1. Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка.

3.2.  Форма заявки – заявки на участие в электронном аукционе заполняются и подаются в Автоматизированной системе Оператора электронной торговой площадки в соответствии с регламентом (приложение № 1)
3.3. Адрес и порядок приема заявок - заяви на участие в электронном аукционе подаются на электронной торговой площадке Росэлторг (акционерное общество «Единая электронная торговая площадка» (АО «ЕЭТП») по адресу в информационно-телекоммуникационной сети Интернет https://roseltorg.ru/
3.4. Начало приема заявок – 25 июня 2025 г. в 9:00 ч. (московское время);
3.5. Окончание приема заявок – 07 июля 2025 г. в 18:00 (московское время).
4. ЗАДАТОК

4.2. Задаток устанавливается в размере 100% от начальной цены предмета аукциона по всем лотам;

4.3. Порядок внесения и возврата задатка: согласно регламента электронной торговой площадки Росэлторг ( Приложение №1)

5. СРОК АРЕНДЫ
5.2. Лот №1 – 10 (десять) лет;
5.3. Лот №2 – 10 (десять) лет.
6. ПЛАТА, ВЫМАЕМАЯ ОПЕРАТОРОМ ЭЛЕКТРОННОЙ ПЛОЩАДКИ ЗА УЧАСТИЕ В ЭЛЕКТРОННОМ АУКЦИОНЕ
6.2. размер взимаемой с победителя электронного аукциона или иных лиц, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ заключается договор купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо договор аренды такого участка, платы оператору электронной площадки за участие в электронном аукционе определен регламентом электронной торговой площадки Росэлторг (Приложение №1).
7. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ
7.2. Приложение №1 – Регламент размещения процедур по продаже и аренде государственного или муниципального имущества с использованием электронной площадки «Реализация госимущества» акционерного общества «Единая электронная торговая площадка»;
7.3. Приложение №2  - проект договора по Лоту №1;
7.4. Приложение №3 - проект договора по Лоту №2.
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