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ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ТУАПСИНСКИЙ РАЙОН ДЛЯ 

РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА:  «1-ЭТАЖНЫЙ 3-Х КВАРТИРНЫЙ ЖИЛОЙ 
ДОМ ПО УЛ. СПОРНАЯ, №63, В С. КРИВЕНКОВСКОЕ» В ГРАНИЦАХ 

КАДАСТРОВОГО КВАРТАЛА 23:33:1202003 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 
Том 1 

 
СОСТАВ ПРОЕКТА 

№ 
п/п 

Наименование документов 
Кол-во  
док-тов 

Кол-во 
листов 

Номера 
листов 

 
Часть 1 

Утверждаемая часть  
проекта межевания территории 

   

1 Титульный лист  1 1 1 

3 

Пояснительная записка: 

1) Общие положения. 

2) Сведения о расположении элемента 

планировочной структуры. 

3) Экспликация земельных участков. 

1 4 2-5 

4 Чертеж межевания территории 1 1 6 

5 Каталог координат 1 1 7 

6 Разбивочный чертеж красных линий 1 1 8 

 

 

 

Часть 2 
Материалы по обоснованию 

проекта межевания территории 

   

1 Титульный лист  1 1 9 

3 
Схема, отображающая границы существующих 

земельных участков 
1 1 10 

4 
Схема границ зон с особыми условиями использования 

территории 
1 1 11 

5 
Схема, отображающая местоположение существующих 

объектов капитального строительства 
1 1 12 

 

6 

 

Приложения: 

1) Свидетельство о допуске к определенному виду 

или видам работ, которые оказывают влияние на 

безопасность объектов капитального строительства, 

выдано члену СРО МУП «АГЦ Туапсинского района» 

(копия). 

2)  Постановление о разрешении разработки  ПМТ 

3) Техническое задание  на выполнение инженерных 

изысканий 

4)  Инженерные изыскания 

 

  - 
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Пояснительная записка 

(проект межевания) 

 

1. Общие положения 

Документация по планировке территории (проект межевания территории) 

для размещения объекта: "1-этажный 3-х квартирный жилой дом  по ул. 

Спорная, №63, в с. Кривенковское " подготовлена на основании: 

 

-     Постановления администрации МО Туапсинский район "О разрешении 

разработки документации по планировке территории для размещения 

объекта: "1-этажный 3-х квартирный жилой дом  по ул. Спорная, №63, в с. 

Кривенковское» в границах кадастрового квартала 23:33:1202003; 

-      Договора, заключенного с МУП  «АГЦ Туапсинского района» от 04 

ноября 2021 г. № 03-121; 

-     На основании действующего законодательства. 

-     Задания на проектирование; 

-     Генерального плана  Георгиевского сельского поселения, утвержденного 

Решением Совета МО Туапсинский  район  от  26 апреля  2013  года  № 713 с 

актуальными изменениями; 

-     Правил землепользования и застройки Георгиевского сельского 

поселения, утвержденных Решением Совета МО Туапсинский район от 27 

июня 2014 года № 126 с актуальными изменениями; 

-     Местных нормативов градостроительного проектирования Георгиевского 

сельского поселения, утвержденных Решением Совета МО Туапсинский 

район от 29.07.2016 года № 482 с актуальными изменениями. 

-    Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края от 

16 апреля 2015 г. N 78 с изменениями от 14.12.2021 года №330. 

 

Документация по планировки территории (проект межевания 

территории) разработана в соответствии с требованиями Градостроительного 

кодекса РФ. Подготовка проекта межевания территории осуществлена в 

соответствии с требованиями ст. 43 Градостроительного кодекса РФ «Проект 

межевания территории». Состав проекта межевания соответствует 

требованиям с. 43. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

- определения местоположения границ образуемого земельного 

участка; 

- установления красных линий. 
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Утвержденный проект межевания территории является основой для 

изготовления межевого плана с целью постановки образуемых и изменяемых 

земельных участков на кадастровый учет. 

 

2. Обоснование принятых решений по проекту межевания. 

 

         Формирование проектных границ земельного участка 

производится в пределах красных линий, ограничивающих территорию 

разработки проекта межевания и отделяющих территории общего 

пользования от внутриквартальных территорий, подлежащих передаче 

физическим и юридическим лицам на различном праве. Границы земельного 

участка устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных 

участков (при их наличии) и проездов, естественным границам, границам 

отвода магистральных инженерно-транспортных коммуникаций и 

существующим объектам капитального строительства. Границы 

проектируемого земельного участка установлены в зависимости от 

функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий 

эксплуатации объектов недвижимости и земельных участков, включая 

проезды, проходы к ним, путем установления границ территорий общего 

пользования, в том числе внутри красных линий, а также путем установления 

зон действия ограничений на право доступа к земельным участкам (объектам 

недвижимости); 

Проект межевания территории выполнен в масштабе 1:500  и 

представлен в графических материалах. 

Проект межевания территории включает: 

1.  Красные линии, установленные проектом планировки; 

2.  Границы образуемых и изменяемых земельных участков, 

планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для 

строительства местного значения; 

3. Границы зон с особыми условиями использования территории 

(границы санитарно-защитных зон); 

Проектируемый земельный участок расположен на следующих 

территориях Туапсинского района Краснодарского края: 

       - Георгиевское  сельское поселение (населенный пункт – село 

Кривенковское) 

 

Используемая система координат – МСК-23. 

Используемая система высот – Балтийская. 
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Согласно Правилам землепользования и застройки Георгиевского 

сельского поселения Туапсинского района, проектируемый земельный 

участок расположен в зоне О1 (Зона делового, общественного и 

коммерческого назначения). 

 

Согласно ГП  проектируемый земельный участки расположены в границах 

зон с особыми условиями использования территории: 

-    Водоохранная зона (частично) 

-  Зона затопления территории с. Кривенковское,  с. Индюк 

Георгиевского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского 

края при половодьях и паводках р. Спорная, р. Туапсе 1% обеспеченности 

- Зона подтопления территории с. Кривенковское,  с. Индюк 

Георгиевского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского 

края при половодьях и паводках р. Спорная, р. Туапсе 1% обеспеченности 

Особо охраняемые природные территории отсутствуют. 

Объекты культурного наследия отсутствуют. 

 

 

3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков.  

 

Разрабатываемый проект межевания расположен в кадастровом 

квартале: 23:33:1202003; Категория земель – Земли населенных пунктов.  

Проект межевания территории, в соответствии со статьей 11.4 и 11.6 

Земельного кодекса РФ предусматривает образование земельного участка из 

неучтенных земель Георгиевского сельского поселения с условным номером 

23:33:1202003:ЗУ1,  площадью 1616 кв.м, вид разрешенного использования 

испрашиваемый:  

- Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)  

 К земельному участку : ЗУ1 предполагается доступ от территории 

общего пользования (ул. Спорная).   
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4. Перечень образуемых и изменяемых земельных участков на 

кадастровом плане территории, с указанием площади 

образуемых и изменяемых земельных участков, и их частей, а 

так же вида разрешенного использования земельного участка  

(таб. 1) 

 

Условный 

номер 

земельного 

участка на 

чертеже 

Учетный 

номер 

кадастрового 

квартала 

Кадастровый номер 

исходного земельного 

участка 

Вид разрешенного использования 

образуемых земельных участков в 

соответствии с правилами 

землепользования и застройки 

утвержденными решением 

городской Думы Краснодара от 

30.01.2007 №19 п. 6, в редакции от 

13.12.2018 №65 п.28 

Площадь 

земельного 

участка, 

кв. м. 

:ЗУ 1 

 

23:33:1202003 

 

 
Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка (2.1.1) 
1616 

    

ЧЗУ1  
Водоохранная зона (по данным 

Росреестра) 
282 

ЧЗУ2  

Зона затопления территории с. 

Кривенковское, с. Индюк 

Георгиевского сельского 

поселения Туапсинского района 

Краснодарского края при 

половодьях и паводках 

 р. Спорная, р. Туапсе 1% 

обеспеченности 

1575 

ЧЗУ3  

Зона подтопления территории 

с. Кривенковское, с. Индюк 

Георгиевского сельского 

поселения Туапсинского района 

Краснодарского края при 

половодьях и паводках р. 

Спорная, р. Туапсе 1% 

обеспеченности 

59 

ЧЗУ4  Охранная зона ЛЭП 330 
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