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1 Минздравсоцразвития РФ №177-13 от 03.02. 2011г.: «Раздел «Очистные сооружения и глубоководный выпуск» проекта плана необходимо привести в соответствие с действующими санитарными правилами и нормами СанПиН 2.1.5.2582-10 «санитарно-эпидемиологические требования к охране прибрежных вод морей от загрязнения в местах водопользования», на основании которых для очистных сооружений канализации мощностью от 5 до 50 тыс./м3 в сутки минимальная длина глубоководного выпуска составляет 1000 метров». Внесены исправления в тома 1, 2, схемы 1, 6-2. 12, 14.

2. ФГУ «Госэкспертиза в области ГОЧС и пожарной безопасности МЧС России Заключение №ГЭ-05-10/137 от 24.12. 2010 г.: «В составе текстовых материалов проекта раздел «Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» не разработан. В графической части проекта карта «Схема границ территорий, подверженных возникновению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» не выполнена». В соответствии с рекомендациями Заключения том 4 дополнен книгой 2«Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера», схема 14 «Схема мероприятий по защите территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и мероприятия по гражданской обороне» заменена на «Схему границ территорий, подверженных возникновению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».
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1. Цели и задачи разработки генерального плана

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации генеральный план, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований устанавливает основные цели и задачи.

Цель генерального плана – обеспечение устойчивого развития нового поселения, как на ближайшие годы, так и в долгосрочной перспективе. Интеграция поселения в российскую и мировую экономику. 
Генеральный план является стратегическим общественным документом, который охватывает многие стороны жизнедеятельности населения. В связи с этим в генеральном плане затрагиваются вопросы не только территориального и функционального зонирования, но и вопросы, определяющие качество городской среды: транспортную доступность, уровень воздействия вредных выбросов на здоровье населения, привлекательность и узнаваемость поселения, надежность всех инженерных инфраструктур, усиление позиций создаваемых на территории поселения тематического парка и образовательного центра. 

На уровне генерального плана можно выделить несколько основных задач:

· Обоснование градостроительного развития населенных пунктов и определение назначения территории поселения на основе комплексной оценки современного состояния и ресурсного потенциала территории.

· Разработка предложений по функциональному зонированию и планировочной структуре Тенгинского сельского поселения Туапсинского района.

· Формирование предложений по развитию пространственной организации Тенгинского сельского поселения – на основе историко-культурного, природного и антропогенного каркасов.

· Повышение эффективности использования территории. Подготовка предложений по развитию санаторно-курортного комплекса и туризма с учетом богатейшего природного потенциала территории.

· Выявление инвестиционно-привлекательных территорий и подготовка предложений по последовательности их реализации.

· Разработка мероприятий по улучшению условий жизнедеятельности населения с. Тенгинка и п. Лермонтово.

· Развитие и надежное функционирование транспортной и инженерной инфраструктуры поселения.

В основу генерального плана Тенгинского сельского поселения положены:

1. Приоритетность природно-экологического подхода в решении планировочных задач, разработка планировочных мероприятий по экологически безопасному развитию территории и формированию системы зеленых насаждений и охраняемых природных территорий, т.е. «формирование природного каркаса территории». 
2. Использование в качестве инструмента для анализа и проектирования геоинформационных технологий и цифровых изображений.

2. Перечень основных мероприятий по территориальному планированию тенгинского сельского поселения
2.1. Основные направления социально-экономического развития Тенгинского сельского поселения

Согласно архитектурно-планировочному решению настоящего проекта на территории Тенгинского поселения градообразующий каркас должны создавать такие объекты, как Международный Образовательный Центр и Курортная зона с Тематическим парком, обеспечивая новому поселению надежную доходную часть и занятость жителей поселения. Данные объекты должны дополнять и усиливать друг друга, создавая положительный синергетический эффект. 

В процессе реализации генерального плана предстоит построить объекты инфраструктуры и энергетики, а также жилье для постоянно проживающего населения (более 500 тыс. кв. м). Кроме того, на территории Тенгинского сельского поселения предполагается разместить лечебно-оздоровительные и торгово-развлекательные центры, аквапарк, бассейны с морской водой, федеральный медицинский центр подготовки спортсменов.

Все возводимые объекты призваны обеспечить многообразие и функциональность Тенгинского поселения. Это придаст дополнительную привлекательность и конкурентоспособность курорту.
Территориальное планирование Тенгинского сельского поселения базируется на следующих условиях социально-экономического развития:

1. Численность населения Тенгинского сельского поселения на расчётный срок составит ориентировочно 14,4 тыс. человек, в том числе на первую очередь – 6,0 тыс. чел. Рост численности населения предполагается за счёт значительного механического притока населения и стабильного уровня естественного прироста.

2. Увеличение количества трудовых ресурсов до 70% населения (более 10,1 тыс. чел.), что связано с большим миграционным притоком главным образом населения трудоспособного возраста. Численность экономически активного населения также увеличится ориентировочно до 9 тыс. человек. Значительный поток миграции в Тенгинку и Лермонтово уменьшится по завершении строительства основных объектов. 

3. Развитие экономики. На основе комплексной оценки территории Тенгинского сельского поселения с учётом перспективных возможностей развития территории можно выделить основные направления, которые в перспективе будут определять развитие, и обеспечивать формирование устойчивого экономического роста. Формирование и укрепление устойчивого развития Тенгинского сельского поселения, определяется как:

· один из центров района со специализацией на ряде отраслей экономики – рекреационно-туристической; образование, сельское хозяйство; 

· удобное и благоустроенное сельское поселение с растущим благосостоянием населения, внедряющим высокие стандарты организации городской жизни.

Одним из основных принципов развития Тенгинского сельского поселения должно стать создание благоприятных условий для жизнедеятельности населения. Поскольку проблема привлечения трудовых ресурсов уже в ближайшем будущем будет определять развитие экономики (в первую очередь, через кадровое обеспечение новых отраслей), то приоритетными задачами для поселения станет развитие образования, здравоохранения, а также принятие других мер по повышению качества жизни населения (жилищные, инфраструктурные проекты и др.). 

Целевой сценарий развития Тенгинского сельского поселения разработан с учётом инвестиционных проектов «Новомихайловский посад» и «Реновация сложившейся застройки с. Лермонтово». 
Развитие экономики Тенгинского сельского поселения предполагается по инновационному сценарию, который предусматривает развитие сельского поселения как рекреационно-туристского, образовательного и аграрного центра. Для реализации этого сценария существенное значение будет иметь максимально эффективное использование благоприятных внешних и внутренних факторов развития Тенгинского сельского поселения, что создаст необходимую базу для проведения в поселении важных социально-экономических преобразований. 
Развитие социально-экономической ситуации в Тенгинском сельском поселении предполагает специализацию экономики поселения на следующих приоритетных хозяйственных сферах и секторах, на которых будет основано градостроительное развитие на период до полного развития:

· сервисная экономика, в первую очередь туризм и рекреация; экологический и культурно-познавательный туризм на территории тематического парка и экопарка, путем формирования и расширения рекреационной инфраструктуры как однодневного и краткосрочного пребывания, так и сервиса по обслуживанию туристов длительного пребывания;
· социальная сфера (в рамках приоритетных проектов по развитию образования, жилищного строительства, здравоохранению, и др.);
· транспортно-логистический комплекс и инженерная инфраструктура;

· сохранение и увеличение эффективности имеющегося сельскохозяйственного производства.
Ключевыми условиями успеха реализации данного сценария развития станет:

· становление новой экономической специализации территории способной существенно повысить ее инвестиционную привлекательность и конкурентоспособность производимых здесь товаров и услуг на внешних рынках;
· повышение эффективности и конкурентоспособности предоставляемых услуг;

· привлечение как российских, так и иностранных инвестиций, в отрасли, определившиеся как приоритетные. 

2.1.1. Туризм и рекреация

Включение памятников истории и культуры, расположенных в Тенгинском сельском поселении в систему туристских маршрутов Туапсинского муниципального района, будет способствовать дополнительному приросту числа туристов, посещающих гостиницы и пансионаты.
Развитию туристско-рекреационного потенциала Тенгинского сельского поселения также может способствовать: 
· создание комфортной информационной среды на территории Туапсинского района (туристско-информационная служба и т.д.); 
· приоритетное развитие культурно-познавательного туризма, максимальное включение в систему экскурсионного показа Тематического парка, историко-культурных достопримечательностей Тенгинского сельского поселения;
· привлечение инвесторов для реализации принимаемых проектных решений по обустройству туристско-рекреационной зоны;

· разработка и реализация активной маркетинговой стратегии, направленной на продвижение имиджа Тенгинского сельского поселения в качестве привлекательной территории для туристов и рекреантов; принимая во внимание, как Тематического парка, так и расположенных в непосредственной близости других достопримечательностей; 

· ускоренное развитие объектов туристско-рекреационной инфраструктуры (объектов размещения – гостиниц, мотелей и т.д.; объектов общепита; объектов индустрии развлечений и пр.);
· всестороннее взаимодействие с районным центром, в т.ч. в области подготовки и переподготовки кадров для туристско-рекреационной сферы; включение историко-культурных объектов показа в тематические экскурсионные программы, проводимые для туристов, посещающих Туапсе.
Практически все существующие пансионаты и многие гостиницы имеют собственные спортивные площадки, тренажерные залы, бассейны, бильярдные столы, кафе. Однако на территории ощущается недостаток объектов туристического интереса общего пользования. Количество исторических памятников ограничено небогатой историей хозяйственного использования человеком, современные же объекты развлечений пока единичны. 

Включение имеющихся объектов туристского интереса, в том числе  памятников истории и культуры, расположенных в Тенгинском сельском поселении в систему туристских маршрутов Туапсинского муниципального района:
· Аквапарк «Черномор». Небольшой аквапарк с водными спусками разной формы и длины, площадками для загара, саунами, бассейнами, собственным кафе. Период работы с июня по конец сентября. 

· Река Шапсухо. Река Шапсухо имеет более 40 притоков. Наиболее крупные из них: Щель Кузнецова – берёт начало у западного склона горы Горячая; притоки левобережья: река Бурхан, берущая начало на западном склоне горы Свистун (высота 568 метров), а также реки Гремучая, Дефаны, Щель Туманова и другие. В дельте реки есть лодочная станция. По долине реки можно совершать турпоходы: посетить урочище Шаумян, посмотреть «Волчьи ворота», находящиеся в 7 км. от пос. Дефановка.

· Водопады и дольмены. Ближайший водопад расположен на ручье Водопадном, называемом так местным населением. Представляет интерес в короткий период половодья. В жаркое время ручей маловоден и водопад практически незаметен. Он может быть интересен, если попытаться найти возможность искусственно наполнить его водой в курортный сезон. В основном водопады и дольмены, заслуживающие внимания, расположены за пределами границ Тенгинского сельского поселения.

· Горные тропы. Туристические дневные легкие походы с восхождением на горы длительностью от одного до трех дней. В бассейне р. Шапсухо много скал, глубоких обрывов и ущелий находится. Притоки реки при своём течении образуют живописные глубокие ущелья. Горы и лес играют важную роль в формировании биосферы и создают благоприятный для человека экологический баланс.
· Церковь. Армянская церковь, памятник архитектуры XIX века (1864-1868 гг.). В настоящее время от здания остались только фундамент и стены. При соответствующем финансировании церковь может быть восстановлена.

· Посещение городов Анапа, Геленджик, Сочи, Туапсе, Новороссийск.

При определении перспективы развития курортно-рекреационного комплекса Тенгинского сельского поселения на полное развитие в генеральном плане учитывались положительные факторы развития территории и сдерживающие факторы развития курортно-рекреационного хозяйства Тенгинского сельского поселения.

Положительные факторы развития территории Тенгинского сельского поселения:
· Природно-климатические условия, благоприятные для организации отдыха.

· Значительные территориальные ресурсы бывших земель сельскохозяйственного использования. 

· Гидроминеральные ресурсы, позволяющие развивать бальнеологическое направление.

· Удобное географическое положение относительно транспортных связей Северного Кавказа, по территории поселения проходит автодорога федерального значения, связывающая Лермонтово с Туапсе и Сочи. 

· Увеличение потребностей населения страны в организованном отдыхе.

· Рост привлекательности Черноморского побережья (в том числе для потенциальных иностранных туристов) связанный с проведением в 2014 году XXII Олимпийских Игр в г. Сочи.

Сдерживающие факторы развития курортно-рекреационного комплекса:

· Низкий уровень осознания населением страны и органов, осуществляющих регуляцию в сфере туризма и деятельности курортов, роли и значения туризма для социально-экономического развития государства.

· Отсутствие сформированных туристических ресурсов и целостной системы их рационального использования, неопределенность направлений их освоения и развития, неэффективное использование уникальных природных и историко-культурных ресурсов.

· Отсутствие эффективной системы защиты прав и интересов туристов, обеспечения безопасных условий на объектах туристических посещений и на туристических маршрутах, своевременного предоставления всех видов неотложной помощи лицам, пострадавшим во время путешествия.

· Отсутствие благоприятных условий для развития индустрии туризма, государственной инвестиционной политики в сфере туризма и деятельности курортов, а также ненадлежащей поддержкой развития приоритетных видов туризма, в частности, въездного и внутреннего туризма, сельского, экологического туризма.

· Разрушение системы социального туризма, недоступность туризма для малообеспеченных слоев населения, детей, молодежи, лиц преклонных лет и лиц с ограниченными физическими возможностями.

· Отсутствие надлежащего прогнозирования и планирования развития туризма, параметров туристического потока в соответствии с имеющимися ресурсными возможностями, потребностями населения и экономики государства, обобщенным и фрагментарным подходом к разработке и реализации государственной и местных программам развития туризма.

· Несовершенство организационно-правовых и экономических механизмов реализации государственной политики в сфере туризма и деятельности курортов, слабая межведомственная координация и взаимодействие между органами государственной власти и местного самоуправления.

· Недостаточное нормативное, методическое и информационное обеспечение деятельности органов местного самоуправления, общественных организаций и субъектов предпринимательской деятельности в сфере туризма и деятельности курортов.

· Сложные инженерно-геологические условия (наличие зон распространения оползней, карстов, высокая сейсмичность), влекущие за собой удорожание капитального строительства.

· Ограниченные ресурсы площадок с благоприятными условиями для курортного строительства.

Перспективы развития туризма и рекреации
Развитие туризма, ориентированного на внутрироссийский спрос, является важным фактором становления хозяйственного комплекса Тенгинского сельского поселения, формирования благоприятной среды его социально-экономического пространства, укрепления хозяйственных связей с другими муниципальным образованиями Краснодарского края и регионами России.

Основными целями дальнейшего развития этой отрасли является реализация экономического потенциала территории, пополнение бюджетов района и самого поселения, улучшение благосостояния населения, более полное и рациональное использование имеющихся ресурсов.
Курортный комплекс Туапсинского района обладает достаточным потенциалом для стабилизации финансового состояния и наращивания туристических услуг за счет мобилизации действий по привлечению инвестиций и усилению конкурентных преимуществ. Основными задачами дальнейшего развития отрасли в перспективе являются:
· реконструкция и замена устаревших фондов и строительство новых;

·  внедрение современных  стандартов качества обслуживания;

· расширение ассортимента предоставляемых сопутствующих услуг;

· организация современного управления на предприятиях курортного комплекса Тенгинского сельского поселения.

К сегодняшнему дню на побережье доминируют санаторно-курортная и гостиничная отрасли. Существующая на сегодня специализация Тенгинского сельского поселения на оказание туристско-оздоровительных услуг должна быть усилена путем строительства мощной современной гостиничной базы, рассчитанной на 29 тыс. мест, из них 20 тыс. мест новых учреждений. 
Генеральный план рассматривает размещение курортных учреждений разного типа и функционального назначения: санатории, пансионаты, летние гостиницы и кемпинги, курортные гостиницы и гостиницы коттеджного типа.

Таблица 1

Основные показатели развития курортно-рекреационного комплекса
	Тип застройки
	Существующее сохраняемое 
	Новое строительство
	Расчетный срок

	
	Вмести-мость, (тыс. мест)
	Общая площадь фонда, (тыс.м2)
	Тер-рито-рия, (га)
	Вмес-тимость, (тыс. мест)
	Общая площадь фонда, (тыс.м2)
	Террито-рия, (га)
	Вместимость, (тыс. мест)
	Общая площадь фонда, (тыс.м2)
	Тер-рито-рия, (га)

	Пансионаты, санатории, гостиницы
	5,7
	190,0
	105,8
	8,2
	288,2
	59,1
	13,6
	478,2
	164,9

	Обслуживающий персонал курортных учреждений (размещаемый на внутр территории)
	0
	0
	0
	1,3
	12,7
	2,9
	1,3
	12,7
	2,9

	Гостиницы и отели (3-5 звезд)
	0,7
	29
	14,5
	4,5
	157,5
	45,2
	5,1
	186,5
	59,7

	Летние гостиницы, кемпинги, в том числе однодневные отдыхающие
	2,7
	0
	0
	4,3
	43,2
	20,6
	7,0
	43,2
	20,6

	Персонал л. гостиниц и кемпингов без семей (размещ-е на внутр-й территории)
	0
	0
	0
	0,4
	4,3
	2,1
	0,4
	4,3
	2,1

	Коттеджная застройка гостиничного типа
	0
	0
	0
	0,9
	56,4
	28,2
	0,9
	56,4
	28,2

	Размещение в частном фонде в летний период
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0
	0,9
	0
	0

	Курортная застройка всего
	9,6
	219
	120,3
	19,7
	562,3
	158,1
	29,3
	781,3
	278,4


Пляжные ресурсы

Общая протяженность территории Тенгинского сельского поселения вдоль берега моря – 8180 м. 

Именно Лермонтово примечательно своим пляжем «Золотой берег». Пляж является результатом твердого стока реки Шапсухо и сложен из мелко- и крупнозернистого песка. Летом он привлекает значительное количество туристов. Шоссе проходит вдоль зоны отдыха. По обе стороны от него расположены обширные автостоянки. Большая часть отдыхающих жители Кубани и г. Туапсе. 

Его протяженность около двух километров, а ширина около 80-90 метров, что дает площадь 17 га (170 000 кв. м). Согласно СНиП 2.07.01-89* размер территории морского пляжа на одного посетителя следует принимать не менее 5 кв. м. Суммарная единовременная вместимость пляжа на сегодня составляет от 9,5 тыс. При норме 5 кв. м пляжа на одного посетителя вместимость пляжа может достигать до 34,0 тыс. посетителей.

Потребность в пляжных ресурсах определяется исходя из суммы организованно отдыхающих, отдыхающих без путевок и численности местного населения. Потребность в пляжах определена согласно нормативам:
· доля отдыхающих, использующих пляжи - 0,7;

· доля местного населения использующего пляжи - 0,2;

Общая нагрузка на имеющиеся пляжи в месяц максимального развертывания составляет:

12,7тыс. чел. х 0,7+3,4 тыс. чел. х 0,2 = 9,6 тыс. посетителей 
Согласно расчетам при условии равномерного заполнения и рационального использования пляж может принять дополнительно от полутора до десяти тысяч отдыхающих.

Проектом генерального плана предусматривается развитие уникальных пляжных территорий с учетом создания новых искусственных пляжей и марин. Существующие пляжные ресурсы будут увеличены с 17 га до 28,7 га, что позволит разместить на них до 56 тысяч человек из расчета 5 м² пляжа на человека (28 га/5м2 на человека=56,0 тыс. посетителей). Необходимо отметить, что при прогнозном увеличении размера пляжных ресурсов будет обеспечен значительный резерв территории пляжей для размещения отдыхающих. 

Таблица 2

Обеспеченность пляжами рекреационного комплекса Тенгинского сельского поселения

	№ п.п.
	Обеспеченность пляжами
	Ед. измерения
	Соврем. положение
	I очередь
	Полное развитие

	
	
	
	
	
	

	1
	Общая площадь пляжей в границах проектирования
	га
	17,0
	17,0
	28,7

	
	в том числе:
	
	
	
	

	1.1
	Площадь пляжей освоенных для рекреационного использования 
	га
	10,2
	10,2
	17,2

	2
	Единовременная нагрузка в месяц максимального развёртывания
	тыс. чел.
	16,1
	21,2
	56,9

	
	в т.ч.
	
	
	
	

	2.1.
	Временное население (включая студентов и профессорско-преподавательский состав)
	тыс. чел.
	12,7
	15,2
	42,4

	2.2.
	Местное население 
	тыс. чел.
	3,4
	6,0
	14,4

	3
	Потребность в пляжных ресурсах
	тыс. мест
	9,6
	11,8
	32,6

	4
	Максимальная единовременная ёмкость пляжей в границах проектирования
	тыс. мест
	34,0
	34,0
	57,4

	
	в том числе:
	
	
	
	

	4.1
	пляжей освоенных для рекреационного использования
	тыс. мест
	20,4
	20,4
	34,4

	5
	Резерв или недостаток  (max) пляжей в границах проектирования
	тыс. мест
	24,4
	22,2
	24,8

	
	в том числе:
	
	
	
	

	5.1
	пляжей освоенных для рекреационного использования
	тыс. мест
	10,8
	8,6
	1,8


2.1.2. Образование как отрасль специализации

Одним из ключевых объектов, призванных обеспечить надёжную экономическую базу Тенгинскому сельскому поселению, должен стать объект профессионального образования Международный Образовательный Центр
.

Сложившаяся в настоящее время система профессионального образования во многом не соответствует структуре потребностей рынка труда, обладает низкой инвестиционной привлекательностью, характеризуется фактическим отсутствием ответственности учебных заведений за конечные результаты образовательной деятельности. Около четверти выпускников профессиональной школы не трудоустраивается по полученной в учебном заведении специальности.

Материально-техническая и информационная база большинства образовательных учреждений не соответствует современным требованиям. Усиливается разрыв между содержанием образования, образовательными технологиями, структурой образовательной сферы, уровнем ее кадрового потенциала и темпами экономического роста. 

При разработке концепции становления и развития Международного Образовательного Центра был проведен предварительный анализ существующих форм высшего образования в России и за рубежом. Стало понятно, что популярная еще 10 лет назад система филиалов себя не оправдала. Кроме того, существующие формы обучения и образовательные модули не обеспечивают выпускникам востребованных сегодня профессиональных компетенций.

Целью создания Международного Образовательного Центра должна стать подготовка студентов в областях, соответствующих реальному и перспективному спросу рынка труда и потребностям южного макрорегиона в индустрии гостеприимства, в областях биотехнологии, в области производства экологически чистых продуктов, отработке технологий строительства в сложных геологических и природно-климатических условиях Кавказа.

Создание МОЦ в Краснодарском крае позволит аккумулировать имеющийся научный, образовательный и промышленный потенциал края, привлечь дополнительные отечественные и зарубежные инвестиции, активизировать освоение инновационных проектов в отраслях экономики.

В настоящее время ведутся работы по подготовке концепции организации МОЦ. Настоящая концепция должна ответить на главный вопрос: как должен быть организован учебный процесс в Международном Образовательном Центре, чтобы подготовленные там специалисты были востребованы обществом, и в состоянии решать проблемы, существующие и прогнозируемые, стоящие перед мировым сообществом в XXI веке.
2.1.3. Сельское хозяйство 

В перспективе производство сельскохозяйственной продукции сохраняется в СХ ЗАО «Новомихайловское» и личных подсобных хозяйствах (ЛПХ).

СХ ЗАО «Новомихайловское» - специализация сельскохозяйственного производства на выращивании плодовых и орехоплодных культур сохраняется.

Предусматривается концентрация всего сельхозпроизводства на площадке земель сельхозназначения, расположенной в северной части Тенгинского сельского поселения. 

Концентрация на данной площадке, произойдёт в результате изъятия земель сельскохозяйственного использования из оборота в пользу развития новых приоритетных отраслей. Поэтому новые посадки многолетних насаждений на данных территориях будут ограничены. 
К расчетному периоду предусматривается уменьшение площади сельхозугодий у основного сельскохозяйственного землепользователя, находящихся в черте населенных пунктов на 694,1 га.

2.1.4. Малое предпринимательство
Малый бизнес играет важную роль при решении экономических и социальных задач. Его развитие способствует формированию рыночной структуры экономики, развитию конкуренции, увеличению налоговых доходов бюджета, обеспечивает население рабочими местами. Кроме того, малое предпринимательство не нуждается в крупном начальном капитале, имеет быстрый оборот вложенных средств, оперативно реагирует на изменения рынка.
В настоящее время в Тенгинском сельском поселении данный сектор экономики развивается вполне успешно (уже существует значительное число предприятий торговли и обслуживания). И на перспективу необходимо его дальнейшее развитие, его активная поддержка, поскольку роль малого бизнеса весьма существенна – обеспечение рабочими значительной части населения, занятие небольших ниш обслуживания. 

Необходимо стимулировать кооперационные связи между малыми предприятиями.

Перспективным направлением может стать развитие малого бизнеса сферы ЖКХ и сферы услуг связанных с курортно-рекреационным комплексом. Одна из наиболее эффективных форм поддержки в данном случае – это создание опытного бизнес-инкубатора.

Определение приоритетных направлений поддержки малого бизнеса и отбор конкретных проектов должен осуществляться с учётом наиболее важных социально-экономических задач развития территории на местном уровне.

Развитие малого предпринимательства напрямую зависит от проводимой политики на уровне муниципалитетов. Для развития малого предпринимательства наиболее важными мерами и направлениями деятельности являются:

· развитие программ обучения, подготовки, переподготовки, повышения квалификации кадров для малых предприятий, обучение предпринимателей и специалистов малых предприятий новым информационным технологиям;
· создание бизнес-инкубатора;
· создание льготных условий использования субъектами малого предпринимательства информационных ресурсов;

· облегчение предприятиям малого бизнеса доступа к неиспользуемым основным фондам;

· приоритетное предоставление малым предприятиям помещений, оборудования, освобождающихся в результате банкротства или других причин прекращения хозяйственной деятельности тех или иных предприятий;

· введение льготных условий (в частности, предоставление рассрочки платежей, зачет средств на ремонт арендуемых помещений в счёт арендной платы) при продаже или аренде помещений под предприятия малого бизнеса.
Главная предпосылка устойчивого экономического развития поселения – создание благоприятных условий для частного бизнеса (с мобилизацией всех имеющихся ресурсов, в том числе административных).

2.2. Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры и основных функциональных зон

2.2.1. Архитектурно-планировочная структура и проектная организация территории

Архитектурно-планировочная организация территории Тенгинского сельского поселения в ее границах направлена на создание благоустроенного и комфортного поселения, отвечающего современным требованиям градостроительного проектирования и социально-экономического развития.

Основная цель – планировочными средствами обеспечить создание благоустроенной и комфортной среды проживания. Проектное решение предполагает четкую функциональную организацию территории.

Основной задачей планировочной организации территории являлась разработка архитектурного решения, объединяющего весьма разнохарактерные и многочисленные зоны, отведенные под курортную, жилую и спортивную застройку в единое целое. При этом необходима связка инвестиционной зоны с уже сложившимся массивом существующей застройки села Тенгинка и села Лермонтово. 

Предложенный вариант застройки поддерживает архитектурно-планировочную структуру генерального плана, создавая единое композиционное пространство, что позволяет учесть проектные решения для отдельных инвестиционных зон.
В соответствии с предыдущими проработками и планами развития территории генеральный план предусматривает создание Международного образовательного центра, развитой Курортной зоны, Тематического парка, лечебно-оздоровительных и торгово-развлекательных центров, на землях принадлежащих сельскохозяйственному предприятию СХ ЗАО «Новомихайловский», общей площадью 705 га. Кроме того, проектом предполагается создание и размещение на территории Тенгинского сельского поселения бассейнов с морской водой, спортивно-оздоровительного центра и прочих объектов. 

Планировочное решение поселения определяется проектируемым дорожно-транспортным каркасом, который выполняет 2 функции:

· осуществляет связь с районным центром – г. Туапсе и краевым центром – г. Краснодаром, а также с аэропортом г. Краснодара.

· обеспечивает максимальную и удобную доступность для всех групп населения и отдыхающих к существующим и проектируемым объектам. 

Основной композиционной осью поселения является магистраль общегородского значения, проходящая от черноморского побережья на север, через село Тенгинка и село Лермонтово. Магистраль свяжет участок Джубга-Туапсе реконструируемой трассы федеральной дороги М-27 с проектируемым интермодальным транспортным коридором на участке Горская-Туапсе. Дальше магистраль выходит на участок Черноморского автодорожного кольца стран ОЧЭС, с ответвлением на Краснодар.

Вместе с главной меридиональной дорогой, проходящей через Тенгинское сельское поселение, проектом предлагается одновременное создание сети широтных внутрирайонных и поселковых дорог и магистралей, на которых предполагается организация рельсового электротранспорта.

Территория Тенгинского сельского поселения условно разделена на  планировочные районы: 

1) село Лермонтово, 

2) Прибрежная зона, 

3) село Тенгинка, 

4) Новомихайловский посад.
По левобережью р. Шапсухо расположена существующая жилая застройка, по правому берегу - проектируемые рекреационные объекты проекта «Новомихайловский Посад».
В зоне черноморского побережья предлагается разместить отели, апартаменты, гостиницы и пансионаты. Расположение данных объектов предлагается с учетом инсоляции - с севера на юг. В связи с развитием курортно-рекреационного комплекса, необходимо увеличение пляжной территории. На специально отведенных проектом участках предлагается организация парковок. 

Бухта нижней части р. Шапсухо идеально подходит для строительства эллингов и размещения яхт-клуба. На центральном въезде в село Лермонтово предлагается размещение общественно-делового центра. 

В районе села Лермонтово, справа от центральной дороги, проектом предлагается строительство Многофункционального развлекательного центра, Тематического парка и общественно-делового центра, а также гостиниц, апартаментов и парковок. С левой стороны –  зона гостиниц и апартаментов, а на периферии (горные ущелья) – строительство коттеджной  застройки. Объекты отдыха, спорта, досуга и развлечений, туризма, тематический парк с включением объектов общественно-деловой застройки и инженерной инфраструктуры составляют общую рекреационную зону.

В районе проектируемого тематического парка и общественно-делового центра, разместится Храмовый комплекс, который будет прекрасно просматриваться со стороны Черного моря и дороги Туапсе-Джубга.
В районе существующей застройки села Тенгинка на имеющихся свободных участках предприятия СХ ЗАО «Новомихайловское» предлагается строительство 1-2х этажной и 3-5 этажной застройки с сохранением и частичной реконструкцией существующих жилых домов. В этом же районе слева от центральной дороги предлагается создание спортивной зоны при Международном Образовательном Центре. 
Выше, в северном направлении, предлагается размещение Международного Образовательного Центра, включающего в себя технополис, жилые корпуса для проживания студентов, преподавателей и обслуживающего персонала, а также весь комплекс социальной инфраструктуры. Далее по направлению главной улицы предусматривается строительство малоэтажной жилой застройки. С правой стороны от центральной дороги (село Тенгинка), имеется уникальный участок территории, который великолепно подойдет для размещения интересного архитектурного ансамбля, высотной доминанты, символа или знакового памятника. 

В горной части за проектируемым «интермодальным» транспортным коридором (трасса - Горская-Туапсе) имеются участки территорий, на которых предлагается строительство турбазы для занятия экстремальными видами спорта. 

Все отели, курортные учреждения, расположенные в долине также имеют удобные пешеходные и транспортные связи. Проектируемые объекты логично вписываются в окружающий ландшафт и создаваемую среду малоэтажной застройки. Этажность новой застройки не должна превышать 5 этажей. Создание многофункциональных рекреационных комплексов на территории необходимо реализовывать с учетом бережного отношения к уникальным ландшафтам. 

Реновация территории

Существующая жилая застройка практически вся расположена на левом берегу реки Шапсухо. В результате естественного, иногда неорганизованного заселения территории сложилась достаточно хаотичная и очень разнообразная застройка. Добротные и качественно проработанные дома могут перемежаться домами очень низкого уровня. В случае естественного нерегулируемого развития такие «темные пятна» на теле поселения рано или поздно исчезают по мере роста благосостояния местного населения, но в этом случае процесс гармонизации ландшафта может затягиваться на многие десятилетия. 

Создавая оформленный урбанистический ландшафт при разработке генерального плана надо учесть необходимость сглаживания диспропорций в существующей застройке. Должна быть разработана программа, предусматривающая перечень правил и рекомендаций при самостоятельной реконструкции дома его владельцем. Необходимо создание механизмов стимулирования и поощрений собственников частных домов и гостиниц для реконструкции своих строений, эстетического оформления участков. Организация общественного пространства в этой застройке также не должна остаться без внимания администрации поселения. 
Проектом генерального плана предусматривается сохранение жилищной застройки. Планируется модернизация и выборочная реконструкция существующей индивидуальной застройки, что подразумевает под собой изменение фасадов существующих домов, их цветовой гаммы, соблюдение определенных норм при строительстве новых домов индивидуальными застройщиками и, в итоге, приведение застройки к гармоничному архитектурному стилю. Эти нормы должны быть четко определены с помощью специалистов и оформлены в концепцию развития существующей застройки. Основные моменты концепции должны найти отражение в уставе поселения, и контролироваться депутатским корпусом местного уровня или администрацией поселения. Таким образом, возникнут условия для ускоренной самостоятельной модернизации существующим населением собственной среды обитания.

Соблюдение перечисленных мероприятий позволит уйти от неблагоприятного сочетания  на одной территории строений трущобного типа и объектов модернистских форм проекта. 

2.2.2. Мероприятия по развитию основных функциональных зон

В генеральном плане даются предложения по развитию пространственно-планировочной организации территории, совершенствованию инженерной инфраструктуры, оздоровлению окружающей среды, изменению функционального использования части территорий, что в комплексе обеспечивает повышение стандарта проживания, качества городской среды.

Для целей комплексного градостроительного анализа и разработки вариантов планировочного развития было выполнено планировочное районирование городских земель и прилегающих территорий. Критериями при выделении планировочных районов послужили следующие позиции:

· Планировочная целостность

· Наличие естественных природных и планировочных границ

· Сложившийся функциональный  профиль зон

· Оценка транспортных условий

В результате районирования выделены 5 планировочных районов. Итогом явилась оценка потенциала планировочных районов Тенгинского сельского поселения для жилищного и курортного строительства, рекреации, организации многофункциональных и коммерческо-деловых зон.
Жилые зоны

Размещение нового жилищного строительства предусматривается как на свободных от застройки территориях, так и в сложившейся селитебной части сёл, за счет завершения начатого строительства. 
Плотность жилого фонда микрорайонов и кварталов нового строительства:

· для среднеэтажной застройки высотой 3-5 этажей размещаемой на свободной территории, составляет в среднем 3500-5500 м2/га, в районах размещения общежитий Международного образовательного центра и высотных доминант плотность застройки составит до 8000м2/га;

· для малоэтажной блокированной застройки высотой 2-4 этажей -3000-5000 м2/га;

· малоэтажная индивидуальная и коттеджная застройка высотой 1-3 этажа с участками – плотность застройки 1200-1600 м2/га.
В целом к концу расчетного срока территории жилой застройки возрастут на 150 га, в том числе:

· территории секционной среднеэтажной застройки высотой 3-5 этажей - на 33 га;

· территории малоэтажной блокированной застройки высотой 2-4 этажа на 68 га;

· территории малоэтажной индивидуальной и коттеджной застройки - на 49 га.

Ввиду универсальности малоэтажной блокированной застройки, она может располагаться в границах зон как среднеэтажной застройки, так и малоэтажной индивидуальной застройки не превышая долевого отношения 40 процентов к основному типу застройки. 

Произойдет изменение в сторону увеличения территорий среднеэтажной и блокированной многоквартирной застройки. Площадь жилых территорий в границах современной городской черты увеличится со 120 га до 280 га. 

Проектная организация территории предусматривает сохранение и развитие существующих жилых зон, и формирование новых. 

Основное строительство Генеральным планом предлагается в границах планировочного района Новомихайловский Посад: два участка жилой застройки расположены по правобережью р. Шапсухо с севера и с юга от проектируемого Международного образовательного центра; кроме того, на территории самого образовательного центра размещаются общежития и жилье для студентов и профессорско-преподавательского состава. 

Участки коттеджной застройки тянутся к северу и северо-западу от территорий проектируемого Тематического парка вдоль пойм ручьёв щели Туманова и щели Босикова.  
На территории Лермотово также размещается значительный массив коттеджной застройки по правому берегу р. Шапсухо. Возможно дисперсное размещение отдельных высотных доминант. В селе Тенгинка продолжат осваиваться выделенные под жилищное строительство участки. Помимо индивидуальной застройки в восточной части села будут располагаться блокированная и среднеэтажная застройка. 

Общественно-деловые зоны

Приоритетным направлением развития  Тенгинского сельского поселения генпланом предлагается развитие общественно-деловой и в частности курортной функции. 

В связи с тем, что общественно-деловая застройка на территории сёл Лермонтово и Тенгинки представлена лишь традиционными для сельских населенных пунктов зданием администрации и дома культуры, генеральным планом предлагается формирование современных общественно-деловых центров. 

Крупный общественно-деловой центр Тенгинки расположится в восточной части села на левом берегу р. Шапсухо. Здесь будут располагаться необходимые развлекательные и культурно-бытовые учреждения: торгово-развлекательный центр, учреждения общественного питания, салоны связи, химчистка и пр. 
В Лермонтово, в части примыкающей к будущему Тематическому парку предусмотрено размещение многофункционального развлекательного центра. В него входят гостиничный комплекс (VIP-номера), аквапарк, SPA-центр, боулинг, киноконцертный зал, комплекс саун, помещений с тренажерами, сеть точек питания. 

В районе Тематического парка и нового массива коттеджной застройки в Лермонтово предусматривается размещение торговых предприятий. 
Кроме того, на территории Тенгинского сельского поселения разместятся объекты образования (включая Международный Образовательный Центр с технопарком), медицинского обслуживания и спорта. Общая площадь территорий застройки общественно-делового назначения увеличится с 2 до 140 га.

Курортно-рекреационные зоны

Проектируемая курортная застройка представлена следующими типами средств размещения: гостиницы, апартаменты, пансионаты, арендные коттеджи, мотели, легкие летние гостиницы и кемпинги для кратковременного отдыха выходного дня.

Новая курортная застройка размещается в трёх планировочных районах: село Лермонтово, Прибрежная часть Тенгинского сельского поселения и Новомихайловский посад. И, если в первых двух районах планируется гармоничное сочетание развития существующей курортной застройки с размещением новых гостиничных комплексов, то в Новомихайловском посаде всё строительство будет вестись на свободных территориях. 

Необходимо отметить, что проектом генерального плана в селе Лермонтово выделяется жилая застройка с преимущественными функциями курортной зоны. Большая часть этого жилья специально обустроена и сдаётся в летний период отдыхающим, по сути, являясь частным гостиничным фондом, что позволяет относить данный вид застройки к курортно-рекреационной зоне.

Всего под новую курортную застройку предусматривается освоение порядка 158 га, из них 15% будет развиваться в сложившейся застройке в зоне комплексной реконструкции жилой и курортной застройки в Лермонтово, и на незадействованных участках Прибрежной части Тенгинского сельского поселения. К концу расчетного срока общая площадь территорий курортной застройки в границах Тенгинского сельского поселения увеличится со 120 га до 278 га.

Площадь системы зеленых насаждений общего пользования составит на перспективу порядка 344 га, что обеспечит норматив обеспеченности населения зелёными насаждениями общего пользования в размере более 60 м2/чел.
Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

В генеральном плане сохраняются существующие зоны инженерной инфраструктуры: котельные, электрические подстанции, линии ЛЭП, площадки водопроводных сооружений и их охранных зон. Проектируются отводы под магистральный газопровод «Джубга-Сочи», площадки под новые газораспределительные пункты, подстанции, очистные сооружения дождевой канализации, автоматическую телефонную станцию, площадки водопроводных сооружений.

Зоны специального назначения

Территории специального назначения включают кладбище, а также участок, принадлежащий МВД.

Генеральным планом предусматривается приращение резервов существующего кладбища на землях лесного фонда к северу от села Тенгинка. Площадь зарезервированной территории должна возрасти с 2 до 3,5га. 

Площадка под объектами Министерства внутренних дел занимает площадь 1,4 га и остаётся на расчётный срок без изменений.

Зоны сельскохозяйственного назначения

Территории сельскохозяйственного назначения, не включаемые в населенные пункты, сохраняются практически без изменений. На период полного развития часть земель (7,8 га) будет занята под линейные объекты транспорта.

Таблица 3

Баланс территорий

	№ п/п
	Наименование 
	Ед. измер.
	Существующее положение 
	I очередь
	Полное развитие

	
	Общая площадь территории в границах Тенгинского сельского поселения
	га
	9 678,4
	9 685,5
	9 685,5

	
	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	1
	Земли населенных пунктов
	
	
	
	

	
	село Лермонтово
	га
	264,9
	295,8
	295,8

	
	село Тенгинка
	га
	914,8
	880,8
	880,8

	из них:

	1.1
	Территории жилой застройки
	га
	122
	156,5
	272,1

	
	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	
	индивид. 1-2х эт. с участками (коттеджная)
	га
	121
	138
	169,8

	
	блокированная 2-4х эт.
	га
	0
	15,0
	68,1

	
	секционная от 3 этажей и выше
	га
	1
	3,5
	34,2

	1.2
	Территории общественной застройки
	га
	2
	30
	140

	1.3
	Лесопарковые территории в границах населенных пунктов
	га
	287,2
	287,2
	160,9

	1.4
	Озелененные территории общего пользования
	га
	3,5
	13,2
	344,2

	1.5
	Территории кладбищ 
	га
	2
	2,6
	3,5

	1.6
	Территории промышленности, транспортной и инженерной инфраструктуры
	га
	1,6
	17,8
	27,1

	1.7
	Территории сельскохозяйственного использования
	га
	694,1
	602,6
	0

	2
	Земли сельскохозяйственного назначения
	 
	303,4
	303,4
	295,6

	3
	Территории особо охраняемых территорий и объектов
	га
	94,1
	94,1
	167,2

	4
	Земли лесного фонда
	га
	5393,2
	5393,2
	8008,8

	
	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	4.1
	Спортивно-оздоровительный центр
	
	0
	0
	24,8

	5
	Земли государственного земельного запаса
	га
	-
	-
	-

	6
	Территории водного фонда
	га
	-
	-
	-

	7
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	га
	0,3
	0,3
	36,4

	8
	Прочие земли
	га
	2707,7
	0
	0


2.2.2. Предложения по изменению границ населенных пунктов

Предложения по изменению границ населенных пунктов даны с учетом сведений государственного кадастра, представленных администрацией Туапсинского района (по состоянию на октябрь 2009 года).

Из границ населенных пунктов максимально исключены земли лесного фонда. Добавлены земли особо охраняемых территорий и объектов, занимаемые оздоровительным комплексом «Сеченовец», базой отдыха «Колос» и турбазой «Гранит».

Также прирост территорий населенных пунктов осуществлен за счет участков, выделенных под застройку (по кадастровым данным) и территорий планируемого строительства на землях, категория которых не установлена.

Подробная количественная характеристика существующего и планируемого изменения границ населенных пунктов приведена в разделе 2.2.3.
2.2.3. Изменения в земельном фонде Тенгинского сельского поселения
Проектом предлагается уменьшить земли населенных пунктов на 0,3%. Территория Тенгинского сельского поселения увеличится на 0,07% за счет земель водного фонда (7,1 га), которые ранее не входили в границы Тенгинского сельского поселения.

В результате проектных решений структуру земель поселения предлагается изменить следующим образом:

- земли сельскохозяйственного назначения уменьшится незначительно на <0,1 %;

- земли особо охраняемых территорий и объектов увеличатся на 77,7 %;

- земли лесного фонда увеличатся на 48,5%;

- земли промышленности, энергетики, транспорта, связи радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения увеличились на 36,1 га.

Проектом предлагается отвести 28,4 га земель лесного фонда под Спортивно-оздоровительный центр. Эта территория должна быть взята в аренду на 49 лет.
В северной части поселения генеральным планом предлагается отвести 5,3 га земель лесного фонда под Турбазу экстремальных видов спорта. На данной территории возведение капитальных сооружений не предлагается, поэтому аренда данных территорий не потребуется.

Данные предложения не противоречат существующему лесному законодательству. 

Частью 2 статьи 41 Лесного кодекса Российской Федерации допускается возведение физкультурно-оздоровительных, спортивных и спортивно-технических сооружений на лесных участках, расположенных на территориях, обозначенных в Лесном плане субъекта РФ как «зоны планируемого освоения лесов, в границах которых предусматриваются строительство, реконструкция и эксплуатация объектов для осуществления рекреационной деятельности».

Частью 2 статьи 41 Лесного кодекса Российской Федерации и пунктом 7 Правил пользования лесов для осуществления рекреационной деятельности, утвержденных приказом Министерства природных ресурсов России от 24 апреля 2007 года №108 (далее – Правила), допускается возведение временных построек (беседок, пунктов хранения инвентаря и др.) и осуществление благоустройства лесных участков (размещение дорожно-тропичной сети, информационных стендов и аншлагов по природоохранной тематике, скамей, навесов от дождя, указателей направления движения, контейнеров для сбора и хранения мусора и др.). 

Пунктом 4 Правил определены цели осуществления рекреационной деятельности на землях лесного фонда, которые не включают временное или постоянное проживание людей, а предназначены: для организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности, организации туристических станций, туристических троп и трасс, проведения культурно-массовых мероприятий, пешеходных, велосипедных и лыжных прогулок, конных прогулок, занятий изобразительным искусством, познавательных и экологических экскурсий, спортивных соревнований по отдельным видам спорта, специфика которых соответствует проведению соревнований в лесу, физкультурно-спортивных фестивалей и тренировочных сборов, а также других видов организации рекреационной деятельности.

Зоны планируемого освоения лесов, в границах которых предусматривается строительство, реконструкция и эксплуатация объектов для рекреационной деятельности, допускаются только в границах территорий, где, согласно Лесному плану Краснодарского края, видом разрешенной деятельности установлена рекреация.

Для реализации генерального плана предлагается внесение изменений в Лесной план Краснодарского края, где на выделяемых территориях под Спортивно-оздоровительный центр и Турбазу экстремальных видов спорта видом разрешенной деятельности установить рекреацию.

Таблица 4
Баланс территории в границах Тенгинского сельского поселения 

	Название
	Площадь (сущ), га
	Структура, %
	Площадь (проект), га
	Структура, %
	Примечание

	Тенгинское сельское поселение
	9678,4
	100
	9685,5
	100
	-

	Земли населенных пунктов, в том числе:
	1179,7
	12,2
	1176,6
	12,1
	-

	Поселок Лермонтово, из них:
	264,9
	2,7
	295,8
	3
	11,8 га предлагается перевести из прочих земель, 7,1 га из земель водного фонда и 12 га из земель особо охраняемых территорий и объектов в земли населенных пунктов

	земли сельскохозяйственного использования
	58,3
	22
	-
	-
	-

	земли лесного фонда
	21,7
	8,2
	-
	-
	-

	земли особо охраняемых территорий и объектов
	10,2
	4
	-
	-
	-

	Поселок Тенгинка, из них:
	914,8
	9,5
	880,8
	9,1
	34 га предлагается перевести из земель населенных пунктов в земли лесного фонда

	земли сельскохозяйственного использования
	635,8
	69,5
	-
	-
	-

	земли промышленности, энергетики, транспорта, связи радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	1,6
	0,2
	-
	-
	-

	земли лесного фонда
	37,1
	4,1
	-
	-
	-

	Земли сельскохозяйственного назначения
	303,4
	3,1
	296,5
	3,1
	Предлагается сохранить 290,8 га существующих земель сельскохозяйственного назначения, оставшиеся 12,6 га перевести в земли лесного фонда и 5,7 га предлагается перевести из прочих земель в земли сельскохозяйственного назначения

	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	94,1
	1
	167,2
	1,7
	Предлагается из существующих сохранить земель особо охраняемых территорий и объектов: 79,4 га сохранить, 12 га перевести в земли населенных пунктов и 2,7 га в земли лесного фонда. Так же предлагается перевести 87,8 га из прочих земель в земли особо охраняемых территорий и объектов. 

	Земли лесного фонда
	5393,2
	55,7
	8008,8
	82,7
	К существующим землям лесного фонда 5393,2 га предлагается добавить 34 га из земель населенных пунктов,

12,6 га из земель сельскохозяйственного назначения, 

2,7 га из земель особо охраняемых территорий и объектов,

2578,6 из прочих земель и 12,3 га перевести из земель лесного фонда в земли промышленности, транспорта и т.д.

	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	0,3
	< 0,1
	36,4
	0,4
	23,8 га предлагается перевести из прочих земель и 12,3 га из земель лесного фонда в земли промышленности, транспорта и т.д.

	Прочие земли
	2707,7
	28
	-
	-
	-


Обмеры выполнены ориентировочно по чертежу.
Баланс составлен без учета и земель запаса.
[image: image1.png]Pacnpeﬂeﬂeﬂne 3eMeIb B IPAaHHIAX TeHrnHCKoro
CeJIbCKOTI0 MoceJIeHHA B pesy/ibTaTe NP0eKTHbIX pel.llel'll/li/'l

= 83%

W 3eMtl HACENeHHBIX TIVHKINOE

W 3eM CeNbCKONOZALICTINECHHO20 HASHAYCHA

W 3eMI 0COBO OXPAHACMBIN INEPPUIMOPLLT 1 00 BEKINOE

W 3eMm 1ecHO20 PoHOA

W 3eMtl NPOMBINITICHROCTIN, SHEPZENNIKL, INPAHCTIOPIGL, CEA3M
PAOHOGCUICHLIA, 1NeNe GUOCHUA, IHDOPMAINIKL, 3eMIL OTA
0BecneeHtIA KOCMUNECKOT OeAMeNbHOCIN, 3eMTLL
06OPOHBL, Ge30NACHOCI U 3eMIU HHOZ2O CHEYHATEHOO
HASHAYCHUA





Рис. 1. Распределение земель в границах Тенгинского сельского поселения в результате проектных решений
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Рис. 2. Сравнение существующего и проектного распределения земель
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2.3. Мероприятия по размещению объектов капитального строительства на территории Тенгинского сельского поселения 
2.3.1. Мероприятия по размещению приоритетных объектов развития территории Тенгинского сельского поселения

Международный Образовательный Центр

Международный Образовательный Центр создается с учетом значимости задач обеспечения общего образовательного пространства и мобильности выпускников высших учебных заведений (в рамках Болонского процесса), поставленных в национальном проекте «Образование».

Образовательный центр должен представлять собой расположенный на территории порядка 140 га комплекс построек, включающий все необходимое для оказания высококачественных платных образовательных услуг (учебные корпуса, лаборатории, общежития, объекты социальной сферы, жилье для профессорско-преподавательского состава и сотрудников Центра и т.д.). Также в состав МОЦ войдёт Технополис (инновационный центр). Среднее число обучающихся - 10 тыс. человек, число сотрудников и преподавателей составляет чуть более 4 тыс. человек. 
Таблица 5
Основные параметры Международного Образовательного Центра
	Функциональные зоны
	Объём жил. и общ. фонда, 

тыс. м2
	Насел., 
тыс. чел.

	Учебная зона
	100
	

	Общежитие для студентов (5 этажей)
	120
	10,0

	Хозяйственная зона
	18,0
	-

	Секционная застройка 3-5 этажей
	78,7
	3,1

	Блокированная застройка 3 этажа
	95,2
	2,4

	Спортивная зона
	24,3
	-

	Технополис
	16,0
	-

	Итого
	452,2
	15,5


Таблица 6
Примерный график наполняемости  и распределения по факультетам образовательного комплекса «Новомихайловский посад».

1-й год функционирования

	Наименование программы/факультета
	Набор на первый год
	Коли-чество про-грамм
	Продолжи-тельность
	Максимальная числен-ность по итогам первого набора до первого выпуска
	Особенности программы/факультета

	Дополнительное высшее образование общественнонаучного/гуманитарного профиля
	25
	1
	1 год
	25
	Наличие стационарного круглогодичного общежития и минимальной рекреационно-бытовой инфраструктуры

	Программы МВА по энергетике/спорту/туризму
	25
	3
	2 года
	75+75=150
	Наличие стационарной круглогодичной гостиницы для слушателей и преподавательского состава

	Летняя школа с элементами трудового лагеря
	40
	2
	24 дня
	40+40= 80
	Наличие базы для летнего размещения и рекреации.


Общее количество обучающихся, преподавателей и сотрудников на объекте в течение года – до 300 человек, при этом максимально одномоментно – до 200 человек.

Таблица 7
2-й год 
	Наименование программы/факультета
	Набор на первый год
	Коли-чество про-грамм
	Продолжи-тельность
	Максимальная числен-ность по итогам первого набора до первого выпуска
	Особенности программы/факультета

	Дополнительное высшее образование
	25
	3
	1 год
	75
	

	Программы МВА
	25
	3
	2 года
	75+75=150
	

	Конференц-мероприятия
	50
	4
	В течение года
	200
	Наличие современного конференц-зала, инфраструктуры для размещения и рекреации участников, в т.ч. в зимний период

	Летние/весенние/осенние школы в т.ч. для представителей естественно научных специальностей
	40
	3
	В течение года
	120
	Наличие инфраструктуры размещения и классов-лабораторий, наличие досуговой и рекреационной инфраструктуры для весенне-осеннего сезона.


Общее количество обучающихся, преподавателей и сотрудников на объекте в течение года – до 800 чел., при этом максимально одномоментно – до 450 чел.

Таблица 8

3-й год 
	Наименование программы/факультета
	Набор на первый год
	Коли-чество про-грамм
	Продолжи-тельность
	Максимальная числен-ность по итогам первого набора до первого выпуска
	Особенности программы/факультета

	Дополнительное высшее образование
	25
	4
	1 год
	100
	

	Программы МВА
	25
	3
	2 года
	75+75=150
	

	Магистерская программа
	25
	1
	2 года
	25+25=50
	Наличие инфраструктуры  для постоянного проживания преподавателей базовых дисциплин (коттеджный поселок)

	Конференц-мероприятия
	50
	4
	В течение года
	200
	Наличие современного конференц-зала, инфраструктуры для размещения и рекреации участников

	Курсы довузовской подготовки для абитуриентов из Краснодарского края и примыкающих регионов (с проживанием и без проживания)
	25
	2
	В течение года
	50
	Инфраструктура для проживания детей старшего школьного возраста; высокая транспортная доступность в круглогодичном режиме.


Общее количество обучающихся, преподавателей и сотрудников на объекте в течение года – до 1000 чел., при этом максимально одномоментно – до 500 чел.

Таблица 9
4-й год

	Наименование программы/факультета
	Набор на первый год
	Коли-чество про-грамм
	Продолжи-тельность
	Максимальная числен-ность по итогам первого набора до первого выпуска
	Особенности программы/факультета

	То же что и в 3-й год + нижеперечисленное
	
	
	
	
	

	Бакалаврская программа общественно научного профиля
	50
	1
	4
	200x4=800
	Наличие возможностей для постоянного проживания преподавателей базовых дисциплин и круглогодичного общежития для 50% студентов

	Бакалаврские программы естественнонаучного профиля
	50
	2
	4
	50x2x4=400x4=1600
	То же, что и выше + наличие лабораторных помещений


Общее количество обучающихся, преподавателей и сотрудников на объекте в течение года – до 2000 чел., при этом максимально одномоментно – до 1200 чел.

Через постепенное наращивание (5 и 6-й годы) количества студентов-бакалавров на 7-й год функционирования комплекса общее количество преподавателей и сотрудников на объекте в течение года доводится до 4500 чел., при этом максимально одномоментно – до 3700-4000 чел.

В последующем (8 и 9 годы) возможен дополнительный приток студентов (до 1200 чел.) в результате открытия магистратур на основе бакалаврских программ и набора в них до 50% выпускников. Таким образом, контрольные показатели выходят на численность в 5700 и 6900-7000 человек.

Завершение полного цикла бакалаврских и магистерских программ, реализованных в режиме филиала/совместной программы неких третьих вузов, позволяет новому образовательному учреждению («Новомихайловский посад») лицензировать и аккредитовать собственные программы того же профиля.  
Таким образом, через 10-12 лет после начала функционирования образовательного комплекса возможен выход на искомую цифру в 10 тысяч студентов. 

Настоящий расчет носит умеренно-оптимистический характер и не включает возможное уменьшение количества студентов в результате прерывания их образования, равно как и дополнительный приток клиентов за счет краткосрочных программ, семинаров и т.п.

Реализация стационарных полноформатных программ потребует постоянного наличия преподавателей базовых дисциплин непосредственно проживающих в «Новомихайловском», что ставить задачу строительства жилья коттеджного/таунхаусы типа.

Существующий цикл развертывания образовательных программ предполагает достижение конкретных договоренностей с 2-3 ведущими вузами-операторами уже в ближайшие годы. 
Для края перспективными являются следующие направления подготовки кадров: сфера обслуживания, туризм, сельское хозяйство и переработка сельскохозяйственной продукции (агропромышленный комплекс), здравоохранение, строительство, информационные технологии.

Тематический парк

На сегодняшний день Российские курорты по соотношению цена-качество проигрывают зарубежным курортам. Желанию россиян отдыхать внутри страны мешают не только высокие цены, но и отсутствие туристической инфраструктуры – современных турбаз, гостиниц, инфраструктуры развлечений, а также транспортная проблема. 

В 2006 г. специалистами компании PricewaterhouseCoopers был выпущен «Всемирный обзор индустрии развлечений и СМИ: прогноз на 2007–2011 гг.» В отчете, подготовленном для российской стороны, исследование такого сегмента рынка как «тематические парки и парки развлечений». 
Инфраструктура сектора развлечений Краснодарского края нуждается в значительном улучшении: имеет место нехватка развлекательных комплексов в туристических центрах края с наличием аквапарков, кинотеатров, кафе, магазинов, сувенирных лавок и пр., которые могли бы предложить сразу целый ряд услуг на соответствующем западным стандартом уровне.

В данное время на российском рынке индустрии развлечений отсутствует такой сегмент как «Тематические парки и парки развлечений». Ниша «тематические парки развлечений» остается не занятой.
В настоящее время концепция создания тематического парка находится на стадии доработки. Но существуют основные направления концепции:
1) Создание зоны развлечений и образования («edutainment area»), а не просто парка развлечений. Зона включает тематические гостиницы, магазины, кафе, рестораны и другие объекты, ориентированные на семейный отдых.

2) Виды предлагаемых развлечений должны соответствовать всей стратегии курорта - организация отдыха, ориентированного на «средний класс» и «семейный отдых».

3) Сделать всё для того, чтобы «тайна» парка не была полностью раскрыта во время первого посещения.
Цели создания развитой Курортной зоны с Тематическим парком:

· привлечь туристов и население для постоянного проживания на территории проекта «Новомихайловский Посад»;

· сформировать градообразующий объект;
· способствовать развитию внутреннего и въездного туризма;

· нивелировать сезонные риски;
· ускорить развитие курортного комплекса Краснодарского края;

· создать новые рабочие места в регионе;

· способствовать развитию культурных связей между странами;

· способствовать формированию позитивного имиджа России за рубежом.
Таблица 10
Параметры Курортной зоны проекта «Новомихайловский Посад»
	Функциональные зоны
	Территории, га
	Объем жил. и общ. фонда, тыс. м2
	Насел., тыс. чел.

	Курортная зона
	154,9
	216,2
	8,1

	Тематический парк
	88,6
	 -
	12,5

	 Гостиничный комплекс тематического парка
	45,2
	157,5
	4,5

	Летние гостиницы
	20,6
	43,2
	7,0

	Многофункциональный развлекательный центр
	14,6
	12,8
	0,3


Таблица 11
Параметры Тематического парка

	Параметры
	Ед. изм.
	Значение

	Площадь парка
	га
	120

	Площадь парка 
	га
	88,6

	Площадь гостиничного комплекса
	га
	45,2

	Ежегодное количество посетителей
	млн. чел.
	3,4

	Количество посетителей в высокий сезон (max)
	млн. чел.
	3,06

	Количество посетителей в низкий сезон (min)
	млн. чел.
	0,34

	Среднее количество посетителей в день
	тыс. чел.
	до 10

	Количество персонала в высокий сезон
	чел.
	2500

	Суммарные инвестиции (из расчета 2,6 млн. €/га)
	Млн.€
	286

	Сроки строительства 1-ой очереди
	Мес.
	24

	Сроки строительства 2-ой очереди
	Мес.
	24

	Средняя цена входного билета в высокий сезон
	€
	32

	Средняя цена входного билета в низкий сезон
	€
	26,25

	Суммарный годовой доход
	Млн.€/год
	213,7

	Доход от продажи билетов
	Млн.€
	106,9

	Дополнительный доход
	Млн.€
	106,8

	Расходы на содержание парка (в т.ч. затраты на содержание персонала)
	Млн.€/год
	64,1

	Режим работы парка – круглогодичный
	
	

	Срок окупаемости
	лет
	6,5


Отели парка

Гостиничный комплекс тематического парка занимает 45 га. Всего на территории парка будет находиться 5 гостиниц. Суммарное количество мест в отелях парка - 4 500.
Кроме того, во время высокого сезона для размещения отдыхающих рядом с парком к услугам гостей могут быть предоставлены легкие летние гостиницы и кемпинги (40 га). Летние гостиницы являются объектами первой очереди строительства в рамках реализации проекта «Новомихайловский посад» и не входят в состав Курортной зоны.

Учитывая опыт зарубежных аналогов, для размещения туристам, может быть предложено воспользоваться услугами гостиниц, отелей, частных пансионатов и квартир различных категорий, расположенных на территории Тенгинского сельского поселения и сотрудничающих с парком.

Для облегчения поиска и резервирования должны быть созданы специализированные сайты с необходимой информацией.

Несмотря на то, что в каждом отеле имеются собственные бассейны, в Курортной зоне планируется организовать регулярную доставку отдыхающих непосредственно на морское побережье на специально оборудованный арендованный пляж. Средства доставки отдыхающих на пляж должны быть определены в процессе детальной проработки всей транспортной инфраструктуры Курортной зоны.

Ежегодно российский внутренний туристический поток в среднем увеличивается на 10-15%, соответственно, растет и привлекательность турбизнеса. В 2006 г. доля внутреннего туризма составила около 50% всего оборота туристической отрасли, т.е. примерно 14,75 млрд. USD, при этом, поток внутренних туристов в 2006 г. достиг 25 млн. чел. В 2006 г. каждый шестой россиянин отдохнул внутри страны, причем, половина из них – на Черноморском побережье. В 2007 г. туристический поток по Краснодарскому краю составил 8,25 млн. чел. По экспертным оценкам в 2008 г. число туристов, посетивших Краснодарский край, достигло 8,78 млн. чел., а к 2014 г. (в год проведения Зимних Олимпийских Игр) число туристов возрастет до 12 млн. чел.

На основании данных маркетингового исследования «Позиционирование Курортной зоны проекта «Новомихайловский Посад» на российском рынке внутреннего туризма», проведенного ООО Инвестиционная компания «Регнум» в январе 2008 г. был получено, что потенциальным посетителем Тематического парка должны стать:

· российские туристы, предпочитающие экскурсионные программы, активный летний отдых, пляжный туризм, а также активно развивающееся в настоящее время направление экотуризма – природный туризм;

· туристы, готовые затратить на отдых на человека (в течение 14 дней) от 10 тыс. рублей и выше;

· отдыхающие от парка на расстоянии до 120 км;

· отдыхающие с семьей (26%) и друзьями (25%);

· средний возраст посетителя парка  – 29 лет; 

· среднее время пребывания в парка – 8 часов;

· средняя  продолжительность пути до парка – 2,1 часа.
Ожидаемое количество посетителей после завершения строительства – от 2,1 до 3,3 млн. чел. в год, в зависимости от ситуации.

Существуют физические ограничения на создание парка:

1) Пропускная способность Курортной зоны и Тематического парка.

2) Пропускная способность транспортной инфраструктуры.

Объекты искусства, науки, культуры 
Кроме аттракционов на территории парка расположатся объекты культурно-просветительского назначения. Окончательный перечень данных объектов должен быть сформирован при разработке архитектурной концепции Курортной зоны, здесь же приведен лишь предварительный список. 

1. Познавательно-развлекательный комплекс
Цели создания данного комплекса – популяризация среди населения естественно-научных знаний и мировых научных достижений, предоставление широкого выбора культурно-образовательных программ большого формата, создание возможности для преподавателей в увлекательной и познавательной форме объяснять ученикам материал по астрономии, физике, химии и другим естественным наукам. 
Нельзя не учитывать тот факт, что по соседству с «Новомихайловским посадом» располагается Всероссийский Детский Центр «Орленок» - федеральное государственное образовательное учреждение. Центр принимает детей из всех регионов России, ближнего и дальнего зарубежья, принадлежащих разным социальным слоям и группам. В «Орленке» одновременно могут отдыхать 2,5 тыс. ребят летом и около 800 зимой. В течение года «Орленок» принимает 20 тыс. детей и подростков. 

Комплекс должен сочетать в себе новейшие тенденции в мире архитектуры и информационных технологий. В состав комплекса войдут: 

1) Современный кинотеатр. 

2) Традиционный планетарий и лазериум (центр для проведения лазерных шоу) для показа 3D путешествий по Вселенной. 

3) Музей науки, где в увлекательной, интерактивно-познавательной форме посетители смогут узнать об эволюции жизни, науки и технологий. Экспозиции музея планируется постоянно менять, должны приглашаться ученые для проведения лекций, на которых в доступной для посетителей форме будет рассказываться о новейших достижениях науки. 

4) Конференц-залы. 

2. Концертный комплекс и выставочный центр 
Цель строительства концертного комплекса - создание передовых условий для развития новых направлений в искусстве, поощрение искусства и культуры как путь к укреплению общества, вклад в распространение искусства танца, театра и музыки. 
3. Концертная площадка под открытым небом
Открытая концертная площадка должна быть предназначена для проведения концертов, молодежных рок-фестивалей, а также для постановки оперных спектаклей. 
Развлекательный центр

Многофункциональный развлекательный центр расположится на территории 14,6 га в рамках Курортной зоны. Объект представляет собой 6-этажное здание современной постройки. В него входят гостиничный комплекс (VIP-номера), SPA-центр, боулинг, киноконцертный зал, комплекс саун, помещений с тренажерами, сеть точек питания, включая мини-бары и рестораны, подземный паркинг, технические помещения. В течение года центр смогут посещать отдыхающие близлежащих пансионатов и домов отдыха. 

Центр спорта

Спортивный центр предусматривается как федеральный медицинский центр подготовки спортсменов. Центр будет выполнять врачебный контроль, лечение и реабилитацию спортсменов сборных команд России, а также лечебно-диагностическую помощь лицам, занимающимся физической культурой и спортом. 
Цель реабилитации спортсмена - скорейшее возвращение к полноценному тренировочному процессу. Здесь сможет проводиться научно-методическая работа в области спортивной медицины, реабилитации, инновационных оздоровительно-восстановительных технологий, медицинской информатики.

В структуру Центра должны войти научное и клиническое подразделения. В их составе предусматриваются направления:  функциональной диагностики, клинической фармакологии и допингового контроля, травматологии и ортопедии, терапии, спортивной медицины, стоматологии, восстановительного лечения, рентгенологическое отделение, хирургическое отделение, физиотерапевтический блок, тренажерный зал и бассейн для занятий ЛФК, воздушная криотерапия, теплолечение, специализированные врачебные кабинеты.

В Центре будет проводиться диагностика функциональной готовности и дифференцированный подбор фармакологических средств и процедур для коррекции физического состояния, как действующих спортсменов, так и ветеранов спорта. Хирургическое отделение – лечение спортивных травм; отделение реабилитации – помощь в восстановительном периоде, после травм полученных во время тренировок и соревнований. Мощные отделения восстановительного лечения, лечебной физкультуры и физиотерапии обеспечат прохождение непрерывного и тщательно подобранного курса лечения. Все эти отделения предназначаются для работы со специфическими видами патологии, обеспечения ее правильной диагностики и лечения. Кроме того, спортивный центр должен иметь полный набор сооружений позволяющих проводить полноценные тренировки для большинства спортсменов.
Реабилитационный центр будет представлять собой единый комплекс зданий на территории 56 га и будет рассчитан по предварительным оценкам на 600 спортсменов, проходящих реабилитацию. Общая численность персонала Центра составит порядка 250 человек, включая высококвалифицированный медицинский персонал и персонал обслуживающий хозяйственную и спортивную часть комплекса.

2.3.2. Жилищный фонд и жилищное строительство

Территория Тенгинского сельского поселения условно разделена на планировочные районов проектирования: 

1) село Лермонтово, 

2) Прибрежная зона, 

3) село Тенгинка, 

4) Новомихайловский посад, 

Показатели объемов строительства на первую очередь и расчетный срок по районам проектирования приводится в приложении тома 2 «Обосновывающие материалы». 

Прогнозные показатели жилищной обеспеченности:

· Исходный год 

30 кв. м./чел.

· I очередь


34 кв.м./чел.

· Расчетный срок

37 кв.м./чел.

Исходя из наличия свободных территорий, архитектурно-планировочных соображений, с учетом комплекса социально-экономических причин и социальных требований, предъявляемых в настоящее время к жилищу, на полное развитие проектом определена следующая территориальная структура жилой застройки:

· малоэтажная застройка 3-5 этажей

22% (33 га)
· 2-3-х этажная блокированная застройка
45% (68 га)
· 1-2-х этажная коттеджная застройка 
(индивидуальная с участками)


33% (50 га)
Всего под новую застройку жилищного типа будет занято 150 га территории.
Развитие жилищного строительства сочетает в себе как социальную значимость для населения, так и серьезный экономический потенциал. 

На современном этапе повышение средней жилищной обеспеченности является нормой, кроме того, вступают в силу другие критерии, позволяющие не только повысить ее показатель, но и учесть возможность реализации жилищной программы в зависимости от типов строящегося жилья, форм собственности, источников финансирования строительства.

При этом важно удовлетворение потребностей существующего населения в качественном жилье, выделение земельных участков для индивидуального строительства, а также создание условий для отдельного проживания каждой прибывающей в новое поселение семье.

Проектом предусматривается сохранение существующей застройки. Планируется модернизация и «мягкая» реконструкция существующей индивидуальной застройки. 

Основная характеристика проектных типов жилья, его структура, жилищная обеспеченность по типам застройки на первую очередь освоения и на полное развитие имеет следующий вид:

· 1-3 этажный жилищный фонд с земельными участками размером до 40 соток. Территории проектом предусматриваются преимущественно в периферийных  частях поселения. Качество и стоимость этой категории жилья будет определяться платежеспособным спросом этой группы населения. Жилищная обеспеченность составит 50-55 м2/на человека, для части застройки – до 100 м2/чел.

· 2-4 этажный фонд блокированной застройки с придомовыми участками размером до 3 соток.  Жилищная обеспеченность – 40-60 м2/чел. 
· Относительно недорогая капитальная застройка 3-5 этажными секционными домами с жилищной обеспеченностью 25 м2/чел. на полное развитие. Объем для этой категории жилья определяется численностью нуждающихся в данных жилищных условиях граждан, возможностями территории и финансовыми ресурсами. Кроме того, к данной категории жилья отнесены студенческие общежития 

Объем нового жилищного строительства на полное развитие составит порядка ~636 тыс. м2, из которых ~437 тыс. м2 жилищный фонд для нового постоянного населения – 11,0 тыс. человек) и ~199 тыс. м2 – для временного населения (жилищной фонд для студентов Международного Образовательного Центра, для обслуживающего персонала МОЦ и Тематического парка. 
· Среднеэтажная секционная застройка 3-5 этажей


235 тыс. м2
· 2-4-х этажная блокированная застройка



340 тыс. м2
· 1-3-х этажная коттеджная застройка (индивидуальная с участками) 61 тыс. м2
Общий объем жилищного фонда с учетом существующего составит ~536 тыс. м2 общей площади, в котором будет проживать 14,4 тыс. человек постоянного населения. 
Кроме того, к застройке жилого типа отнесены общежития для студентов – 120 тыс. м2 общей площади (10 тыс. человек) и жилье для персонала МОЦ – 78,7 тыс. м2 (3,1 тыс. человек).

Таблица 12
Общая площадь нового жилищного строительства по типам застройки
	Тип застройки
	Всего застройка жилого типа

Общая площадь, тыс. м2
	В том числе:


	
	
	Для временного населения
	Для постоянного населения

	Среднеэтажная секционная (3-5 эт.)
	234,5
	198,7
	35,8

	Блокированная (2-4 эт.)
	340,5
	0
	340,5

	Коттеджная (1-3 эт., с участками)
	61,1
	0
	61,1

	Всего:
	636,0
	198,7
	437,3


2.3.3. Социальная инфраструктура
Проектные предложения

Перспективы развития социально-значимых видов обслуживания населения ориентированы на СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и «Методику определения нормативной потребности субъектов РФ в объектах социальной инфраструктуры» одобренную распоряжением Правительства РФ от 19.10.1999 г (с изменениями 2006г.).

Система обслуживания населения подразделяется на две части.

1. Социально-значимые виды обслуживания с государственным регулированием. К ним отнесены два важнейших социальных блока:

· культурно-образовательная сфера, 

· система здравоохранения, 

· комплекс физической культуры и спорта.

2. Коммерческие виды обслуживания 

· торговля,

· общественное питание,

· бытовое обслуживание,

· коммунальное хозяйство.

При составлении плана по строительству социальных объектов необходимо ориентироваться на:

· расширение, реконструкцию, техническое перевооружение действующих учреждений, работающих с перегрузкой;

· замену ветхого и аварийного фонда, а также помещений, не отвечающих санитарно-эксплуатационным нормам, в случае невозможности осуществления капитального ремонта и необходимости его ликвидации;

· прогнозируемые объемы гарантированных социальных услуг, рассчитанных на основе нормативов потребности населения в этих услугах, с учетом полной профильной загрузки учреждений.

При определении нормативной потребности в учреждениях социальной сферы, ориентированных на обслуживание детей (средние школы, ДОУ, детские школы искусств, детские библиотеки и др.), приняты следующие прогнозные характеристики возрастного состава населения города:
Таблица 13
Численность населения в возрасте моложе трудоспособного
	Наименование показателей
	Ед.

измер.
	Исходный год
	I 

очередь
	Полное развитие

	Численность постоянного населения 
	тыс. чел.
	3,3
	6,0
	14,4

	Удельный вес населения в возрасте моложе трудоспособного
	%
	18
	18
	20

	Население в возрасте моложе трудоспособного
	тыс. чел.
	0,6
	1,1
	3,0


Общеобразовательные школы

Основные задачи развития общеобразовательных школ:

1) сохранение сложившейся сети школ,

2) поддержание материальной базы школьной сети в надлежащем состоянии путем своевременного проведения капитальных ремонтов,

3) строительство новых школ,

4) последовательная ликвидация вторых смен.

Прогноз численности детей школьного возраста, численности учащихся и нормативной вместимости общеобразовательный школ приводится ниже:

Таблица 14
Численность детей школьного возраста и нормативная вместимость общеобразовательных школ
	Показатели
	един. измер.
	соврем. состояние
	I очередь
	Полное развитие

	Численность обучающихся в средней общеобразовательной школе
	тыс. чел.
	0,4
	0,8
	2,1

	Нормативная вместимость общеобразовательных школ
	тыс. чел.
	0,26
	0,64
	2,1


На первую очередь потребуется строительство одной школы на 640 учащихся (участок 2,5 га). На расчетный срок потребуется еще одна-две школы общей вместимостью 1600 учащихся. Общая потребность на расчетный срок – 2-3 школы на 2100 учащихся (территория – 7,5 га). Двухсменность занятий на первую очередь не будет ликвидирована. Заниматься во вторую смену будут до 160 учащихся.

Детские дошкольные учреждения

Перспективная нормативная вместимость детских образовательных учреждений города также определяется перспективной численностью детей дошкольного возраста и % их охвата учреждениями дошкольного воспитания (см. таблицу ниже).

Таблица 15
Численность детей дошкольного возраста и нормативная вместимость ДОУ 

	Показатели
	ед. измер
	соврем. состояние
	I очередь
	Полное развитие

	Численность детей в возрасте 1-6 лет
	тыс.чел.
	0,2
	0,3
	1,0

	Соотношение нормативной вместимости к численности детей 1-6 лет
	%
	50
	75
	85

	Нормативная вместимость ДОУ
	тыс. чел
	0,1
	0,2
	0,85


Посещение детских дошкольных учреждений в отличие от общеобразовательных школ не является обязательным. В настоящее время охват детей, фактически посещающих детские дошкольные учреждения, составляет 50 %.

Процент охвата детей детскими дошкольными учреждениями принят в проекте на уровне, рекомендованном СНиП 2.07.01-89*, а именно 85% от общей численности детей дошкольного возраста.

На перспективу при росте численности детей и увеличении % охвата детей детских дошкольных учреждений до 75% потребуется на первую очередь новых детских дошкольных учреждений на 100 мест (площадь участка 0,3 га) и на расчетный срок дополнительно еще на 650 мест (площадь участков 3,3 га). Общая вместимость на конец расчетного срока 850 мест (4 га).

Размещение новых детских дошкольных учреждений должно быть максимально приближено к местам проживания родителей. Преимущественно это должны быть небольшие детские дошкольные учреждения (до 100 мест).

Здравоохранение

Потребность населения во всех видах медицинской помощи определяется проектом в соответствии с увеличением численности населения и нормами обеспеченности учреждениями здравоохранения. 

На полное развитие будет построена больница на 200 коек, 2 поликлиники на 210 посещений в смену и станция скорой медицинской помощи. Кроме того, должна быть построена поликлиника для обслуживания студентов, профессорско-преподавательского состава и обслуживающего персонала Международного Образовательного Центра на 200-240 посещений в смену. Таким образом, общая емкость амбулаторно-поликлинической сети на перспективу составит 410-450 посещений в смену при общей площади участков 0,5-1,0 га.

Учреждения культуры и искусства

В настоящее время суммарная вместимость учреждений клубного типа около 350 зрительских мест незначительно превосходит требуемую в настоящее время вместимость клубных учреждений (80 м/1000 жителей × 3,3 т.ч. = 260 мест). Дополнительная потребность на полное развитие составляет 800 мест.

Увеличение вместимости клубных учреждений на расчетный срок в 2,5 раза следует рассматривать как максимальное.

Общая перспективная вместимость предполагает все разнообразие клубных учреждений независимо от ведомственной подчиненности и форм собственности. В это количество должны входить культурные объекты для неформальных организаций культурно-досуговой направленности.

При определении реального плана строительства клубных учреждений, как и других объектов культуры необходимо ориентироваться на уровень культурного развития, реальную потребность населения в этих учреждениях.

Библиотечный фонд городских массовых библиотек по нормативам должен быть увеличен в 4 раза (с 14 до 62 тыс. ед. хранения). Дополнительная потребность составит 3 библиотеки для взрослых и 2 детские библиотеки.
Детские школы искусств и школы эстетического воспитания нормируются исходя из охвата 12 % детей 1-8 классов, что составит на расчетный срок 190 мест. Новое строительство с учетом отсутствия такой школы составит 190 мест. 
Из остальных объектов культуры для поселения такого масштаба как Тенгинское сельское поселение предусмотрено размещение музея (1-2 на населенный пункт).

Учреждения физкультуры и спорта

Основными нормируемыми объектами физкультуры и спорта являются спортивные залы, плавательные бассейны и плоскостные сооружения.

При нормативе обеспеченности спортивными залами в 3,5 тыс. кв. м./10 тыс. жителей потребность определяется в 5,0 тыс. кв. м., что при среднем размере спортивного сооружения 400 кв. м. эквивалентно 12 объектам.

Потребность в плавательном бассейне при нормативе 750 кв. м./10 тыс. жителей составляет 1,1 тыс. кв. м. зеркала воды всех бассейнов, что при среднем размере бассейне 200 кв. м. составляет 6 объектов.

Общая потребность в плоскостных сооружениях при нормативе 19,5 тыс. кв. м./10 тыс. жителей определяется в 27,5 тыс. кв. м., а новое строительство при 0,5 тыс. кв. м. существующих сооружениях – 27 тыс. кв. м. или порядка 44 объектов. 

Согласно «методике» уровень достижения нормативов по плавательным бассейнам в связи с повсеместно низкой современной обеспеченностью до 2050 года.

Первоочередными задачами в области физкультуры и спорта является создание сети культурно-спортивных центров, а также строительство центра спортивной подготовки федерального уровня (трасса для спортсменов-лыжников, легкоатлетов) и др. комплексов по обслуживанию спортсменов.

Приведенные объемы физкультурно-спортивных сооружений ориентированы на обеспечение необходимой минимальной двигательной активности населения.

Реальные объемы строительства спортивных сооружений будут определяться финансовыми возможностями поселения.

Предприятия коммунального хозяйства

Нормативы СНиП 2.07.01-89* по обеспеченности гостиницами - 6 мест/1 тыс. жителей при проектировании не учитывались в связи со специализацией Тенгинского сельского поселения на индустрии туризма. Количество мест гостиниц определялось планами развития курортно-туристического комплекса, наличием территориальных ресурсов, возможной высотностью застройки (см. раздел «Санаторно-курортный комплекс»).

Перспективная потребность в банях определяется исходя из удельного веса жилого фонда (населения), не обеспеченного ваннами. Учитывая, что ни существующий, ни новый жилищный фонд не будут ограничены в наличии ванн в домах и квартирах данная методика также не может быть применима. 

Поэтому на перспективу предлагается строительство банно-оздоровительного комплекса современного типа с функцией предоставления отдыха населению. Вместимость комплекса может быть определена экспертно в размере 50-100 мест.

В части обеспечения противопожарной службы первоочередными задачами являются:

1. Организация пожарной части (по нормативам 1 авт./5тыс. жителей необходимо иметь 3 автомашины).

2. Организация противопожарных водоемов одновременно являющихся зоной отдыха в районах Развлекательного Центра, Этно-деревни и Тематического парка.

Коммерческие предприятия обслуживания населения

Сеть коммерческих предприятий обслуживания населения (торговля, общественное питание, бытовое обслуживание) – всего около 30 объектов – в настоящее время по своей суммарной емкости практически достигла нормативного уровня. Ее перспективное развитие, как по объемным, так и по структурным показателям полностью будет происходить в соответствии ростом поселения и инвестиционными планами. Проектом также предлагается строительство прачечной на 300 кг/см и химчистки на 180 кг/см. 

Размещение крупных и средних объектов будет происходить преимущественно в общественных центрах. Мелкие объекты будут тяготеть к второстепенным узловым точкам в локальных местах скопления населения.

Ориентировочная территория для размещения новых предприятий торговли и общественного питания может составить от 5 до 15 га.

Таким образом, настоящим проектом предлагается дальнейшее совершенствование и развитие системы культурно-бытового обслуживания в соответствии с принятым в проекте каркасом градостроительной системы.

Система обслуживания Тенгинского сельского поселения будет состоять из развлекательного центра, многофункциональных подцентров локального значения, а также из отдельных обособленных участков общественной застройки.

Размещение всех объектов соцкультбыта представлено на основном чертеже генерального плана в соответствии с экспликацией.

Ориентировочные территории объектов общественной застройки на конец периода расчетного срока представлены в следующей таблице.

Таблица 16
Расчет обеспеченности объектами социального, культурно-бытового обслуживания

	Наименование учреждений обслуживания
	Ед. измер-я
	норматив на 1000 жителей
	Требуется на 14,4 тыс. жителей
	В том числе:

	
	
	СНиП 2.07.01-89*
	Принято в проекте
	
	сущ. сохр.
	новое стр-во

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Учреждения общего и специального образования
	
	
	
	
	
	

	Высшие, средние специальные учебные заведения
	объект
	
	1
	1
	0
	1

	Общеобразовательные школы
	мест
	
	145
	2 088
	0
	2 088

	Детские дошкольные учреждения
	мест
	К охв.=0,85
	60
	864
	111
	750

	Учреждения здравоохранения
	
	
	
	
	
	

	Больницы
	койка
	13,47
	13,47
	194
	0
	194

	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос. в см.
	18,15
	18,15
	261
	50
	211

	Станции скорой и неотложной мед. помощи
	а/м
	1 на 10тыс. чел.
	1 на 10 тыс.чел.
	2
	0
	2

	Физкультурно-спортивные сооружения
	
	
	
	
	
	

	Спортивные залы
	м2площ пола
	60-80
	3473 на 10 тыс.чел.
	5 001
	0
	5 001

	Бассейны плавательные
	м2зерк. воды
	20-25
	742 на 10 тыс.чел.
	1 068
	0
	1 068

	Плоскостные сооружения
	м2площ
	
	19 494 на 10 тыс.чел.
	27 550
	550
	27 000

	ДЮСШ
	объект
	
	
	1
	0
	1

	Конно-спортивная база
	объект
	
	
	1
	0
	1

	Центр детско-юношеского туризма
	объект
	
	
	1
	0
	1

	Учреждения культуры и искусства
	
	
	
	
	
	

	Клубы или учреж. клубного типа (в т. ч. подростковые)
	зрит. место
	80
	80
	1 152
	350
	802

	Кинотеатры
	место
	25-35
	25
	360
	0
	360

	Детские школы искусств, музык., эстетич. образ.
	чел.
	
	12% уч-ся 1-8 классов
	187
	0
	190

	Музеи
	объект
	
	1 на 20 тыс.чел.
	1
	0
	1

	Библиотеки (массовые)
	тыс. томов
	4,3
	4,3
	62
	14
	48

	Дома детского творчества
	объект
	
	
	1
	0
	1

	Предприятия торговли и общественного питания
	
	
	
	
	
	

	Магазины
	м2торг. площ.
	280
	500
	7 200
	1 070
	6 130

	Предприятия общественного питания
	место
	40
	80
	1 152
	360
	792

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	
	
	
	
	

	Гостиницы, пансионаты, санатории
	место
	6
	6
	86
	8 700
	29 300

	Кладбища
	га
	
	0,24
	3,5
	2
	3,5

	Банно-оздоровительные комплексы
	место
	5
	5
	72
	0
	100


2.4. Концепция формирования транспортной системы Тенгинского сельского поселения

2.4.1. Идеология проекта 

Главной идеей формирования транспортной системы  Тенгинского сельского  поселения является:

· обеспечение быстрого и удобного доступа в проектируемый  Международный Образовательный Центр, спортивно-оздоровительный и перспективный многофункциональный курортно-рекреационный комплекс учащихся, отдыхающих и туристов;
· обслуживание постоянного и временного населения быстрым и комфортным общественным транспортом при максимальном сохранении всех элементов окружающей природной и искусственной среды.

Транспорт Тенгинского сельского поселения должен  быть максимально возможным экологически чистым и инновационным по своим инженерно-техническим и планировочно-эстетическим решениям, по уровню и технологии как своей организации и  эксплуатации, так и по уровню обслуживания пассажиров. 

Инновационность проектируемой транспортной инфраструктуры означает:

1. - максимальное использование экологически чистого электротранспорта с гибкой провозной способностью по главной меридиональной оси поселения от побережья Черного моря до нагорной части;

2. – щадящая для населения и окружающей среды гибкая система  технического и грузового транспорта для обеспечения нормального функционирования поселения;
3. - минимальное число соприкосновения пешеходов и транспорта; 
4. - минимальное количество транспортных средств в основных функциональных зонах и селитебных районах поселения; 

5. – создание максимально открытого  и свободно обозримого живописного пространства, за счет создания соответствующей транспортной инфраструктуры.

2.4.2.  Расчетные пассажирские нагрузки 

Базой расчета трудовых и культурно-бытовых корреспонденций для определения максимальных регламентирующих пассажиропотоков явились следующие исходные данные: общая емкость поселения, с указанием численности  постоянного и временного населения, общая рекреационная емкость, а также численность обслуживающего персонала.
Расчетный  максимальный пассажиропоток - суммарный для трудовых и культурно – бытовых поездок,  в час пик  составит  порядка 4,5 тыс. человек в одном направлении. Величина максимального пассажиропотока определена при условии практически полного, в сезон,  использования вместимости запроектированных объектов застройки и рекреации (согласно экспликации,  утвержденной инвесторами и прилагаемой в качестве исходных данных в соответствующей таблице  экономического раздела), с учетом экспертной оценки вероятности заполнения  всех объектов и коэффициента использования транспорта в час пик.

Учитывая социальный статус жителей Краснодарского края, включая Тенгинское сельское поселение, и повышенный уровень автомобилизации  населения, экспертно принята величина удельного веса легкового автомобильного транспорта в общем объеме пассажирских перевозок по территории Тенгинского сельского поселения  – 15%.
2.4.3. Развитие транспортной системы Тенгинского сельского поселения 

Система транспорта Тенгинского сельского  поселения  носит обособленный  самостоятельный характер, но является органической частью транспортной инфраструктуры черноморского побережья от Большого Сочи и Туапсе и далее до Геленджика. К основным элементам транспортной системы поселения  относятся: 

· Автодорожная магистральная сеть и внешний транспорт, 

· Улично-пешеходная сеть на территории поселения,

· Общественный пассажирский транспорт,

· Искусственные инженерно-транспортные сооружения,

· Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств,
· Грузовой транспорт для строительства и текущего обслуживания.

Автодорожная магистральная сеть и внешний транспорт 

При развитии поселения, как курортного, рекреационного и образовательного центра особое внимание должно быть уделено развитию внешних транспортных связей с населёнными пунктами, расположенными вдоль  черноморского побережья, особенно городами Краснодарского края, республики Адыгея и Ростовской области. Основа  грузового и пассажирского внешнего транспорта базируется на сети объездных автомобильных  дорог федерального и регионального значения:

· Участок  интермодального  транспортного коридора в составе Черноморского автодорожного кольца стран ОЧЭС, проходящий по северной границе поселения в районе села Горское с выходом на федеральную автодорогу «Дон»;
· Участок проектируемого дублёра автодороги М – 27  «Джубга - Сочи». Трассирование участка  в южной части поселения  произведено с учетом  предлагаемой схемы функционального зонирования;
· Участок  дороги регионального значения по существующей трассе  М – 27 на побережье Черного моря.

Проектируемая  сеть  автодорог  обеспечивает транспортную доступность села Лермонтово в автомобильном сообщении: до Краснодара – 110 км, до Туапсе – 40 км, до Сочи – 115 км, до Геленджика – 75 км.

Ширина и полосность автодорог М-27 и его дублёра – 4 полосы (по 2 в каждом направлении), шириной 3,5 м каждая.

Автобусное пассажирское сообщение должно осуществляться: пригородное – по автодороге М-27, междугородное – по её дублеру.

В Лермонтово предусмотрена автобусная пассажирская станция, оборудованная пассажирскими платформами для приёма автобусных рейсов пригородного и междугородного значения.

Основной поток транзитного грузового транспорта примет на себя на расчётный срок - дублёр М-27, на перспективу - интермодальный коридор.

К внешнему транспорту относится  малая авиация для пассажирских и грузовых перевозок (включая почту), вертодром которой находится вблизи интермодального коридора в  северо-восточной части Тенгинского поселения. (Обоснование проекта развития в приложении «Воздушный транспорт»). 

Внешние связи поселения обеспечиваются также морским транспортом, причал которого находятся в районе яхт-клуба. В систему морского транспорта  включена сеть морских пассажирских маршрутов с использованием известных в России судов на воздушной подушке конструкции Алексеева:

· для трудовых передвижений  по побережью,

· для круизно-прогулочных поездок по побережью,

· для экскурсионных поездок в направлениях Анапы, Сочи, Абхазии и др. 

Внешний транспорт будет обслуживать все региональные и интермодальные перевозки  не только к Тенгинскому поселению, но и  к городу-курорту Сочи и краевому центру Краснодар. Внешний транспорт обеспечивает движение грузов и пассажиров по черноморскому побережью, включая  транзитное, частично освобождая Тенгинское поселение от транспорта. 

Улично-пешеходная сеть на территории поселения 

В поселении проходят две главные улицы, обслуживающие оба берега реки Шапсухо. Рекомендуется устройство 3 полос с шириной 3,5 м каждая. На всём протяжении улиц проезжая часть должна иметь твёрдое усовершенствованное покрытие.

Транспортное обслуживание жилой застройки, общественных, спортивных, учебных и рекреационных зон осуществляется по улицам местного значения, проезжую часть которых рекомендуется проектировать двухполосной.

Развитая сеть велодорожек, пешеходных аллей, бульваров, зеленых променадных тротуаров и развлекательно-рекреационных площадей на территории поселения   способствует освобождению территории от общественного и индивидуального транспорта на короткие расстояния и связывает все центры притяжения. Основное направление движения велосипедистов и пешеходных потоков связывает все рекреационные объекты и проходит вдоль трассы движения пассажирского общественного электротранспорта. Устройство пешеходной улицы с велосипедными дорожками потребует сооружения 5 пешеходных мостов. Развитие пешеходных связей в других требуемых направлениях – трёх.  

Для движения на велосипедах предлагается специально выделенная трасса изолированных велодорожек шириной 3 м для двустороннего движения. Данная трасса пройдёт от пляжей, где должна быть выделена площадка временного хранения велосипедов, по пешеходной улице, огибая тематический парк со спортивными сооружениями, и до эко-парка в горной зоне. Площадки для временного хранения велосипедов рекомендуется предусмотреть  в тематическом парке, около спортивно-оздоровительного и образовательного центров.

Система улично-пешеходной сети поселения, включающая главные улицы, улицы местного значения и внутриквартальные проезды, а также пешеходную улицу и сеть велодорожек, позволяет обеспечить и транспортную, и пешеходную доступность центров тяготения за малое время. 
Общественный пассажирский транспорт 

Основным  внутрипоселковым транспортом главной транспортной оси, проходящей вдоль пешеходной улицы, должен стать экологическичистый электротранспорт. 

Предлагаются  варианты:

· метроканат (Pomagalski /Франция) – это новая система, использующая технологии канатной тяги. Она разработана на основе гондольных механических подъемников, широко используемых на горнолыжных станциях, однако ее конструкция полностью переработана для требований по обеспечению безопасности пассажиров, обязательных для выполнения в городском пассажирском транспорте.
Этими требованиями обусловлено применение специального конструктивного решения основного электрического привода и вспомогательного дизельного привода с дублированием основных элементов; дублирование основных механических и электрических систем, что в итоге гарантирует доставку пассажиров на станции канатной дороги при любых аварийных ситуациях без спуска пассажиров из кабин на землю. Система позволяет преодолевать естественные препятствия (овраги, крутые перепады высот, водные препятствия шириной до 1 км и более), что недоступно для традиционных видов общественного транспорта;
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Рис. 4. Пассажирская канатная дорога в г. Медельин (Колумбия).

· «мини-метро» (Автоматические Транспортные Системы - Pomagalski /Франция). Принципиальным техническим решением систем является перемещение подвижного состава с помощью канатной тяги, привод которой расположен на одной из конечных станций. Вагоны перемещаются по рельсам или на воздушной подушке. Пути могут быть проложены на земле, на эстакадах или в туннелях. Система полностью автоматизирована.  Основные характеристики систем:

· Максимальная длина перегона – до 3000 м 

· Наклон пути до 45 градусов (100%) 

· Максимальная вместимость вагона 100 чел 

· Максимальное количество вагонов на канате 3 штук

· Пропускная способность до 10000  чел/час 

· Максимальная скорость 12 м/с или 43 км/ч 

· Выход и вход пассажиров в вагон – боковой 

· Зацепление тягового каната с тележкой  вагона  с помощью специального зажима 

· Оснащение тележки как стальными, так и обрезиненными колесами. 

Принципиальные преимущества перед другими системами и, особенно, перед монорельсовыми - это то, что система полностью автоматическая; может использоваться круглые сутки практически круглый год; коэффициент полезного использования (по итогам более, чем 20-летнего применения системы в аэропорту г. Токио) достигает 99,9 %; работают на электроприводе, то есть являются полностью экологически чистым видом транспорта.

Система общественного пассажирского транспорта Тенгинского поселения представлена на  схеме. 

Для обеспечения транспортной доступности и обслуживания  объектов развлекательного эко-парка  в качестве экскурсионно-развозочного транспорта предложен малый монорельс, с уменьшенными параметрами технических характеристик. Этот вид монорельса широко распространен в городах мира (в Японии, Корее, Китае и  др.) с комплексами всемирных выставок и ярмарок.

Примером  перспективного решения общественного транспорта в обособленных функциональных зонах поселения с малой емкостью для развозки пассажиров  к отдельным объектам может служить:

· автономная персональная  кабина  УЛЬТРА (урбанизированного легкого электротранспорта с персональным пультом управления), 

· движущиеся высокоскоростные дорожки  на короткие расстояния (до 1,5 км), с максимальной скоростью порядка  0,5 м/ с и более. 

В проекте развития Тенгинского поселения соблюдена направленная ориентация формирования пассажирской  транспортной системы на велосипедный транспорт.

Архитектурно-планировочное решение транспортной инфраструктуры  должно способствовать раскрытию черноморского прибрежья на фоне горной снежной панорамы  Кавказского хребта. 

Искусственные сооружения

Задача искусственных сооружений состоит:

· в обеспечении нормального и безопасного функционирования  различных зон  поселения и его посетителей, а также инженерных сооружений общественного транспорта, 

· в обеспечении  быстрой и комфортной связи с различными  частями поселения и кратчайшим выходом на внешнюю транспортную сеть,

· в сохранении уникальной южной природы  прибрежной части и в представлении наиболее интересных панорамных объектов и горных красот. 

Трассирование дублёра М-27 в горах со сложным рельефом предполагает устройства ряда тоннелей и эстакад. Самая протяжённая эстакада (около 1300 м) проходит над рекой Шапсухо. Для организации въездов-выездов с дублёра М-27 предлагаются две развязки:

· в Лермонтово при примыкании восточной главной улицы;

· в Лермонтово при примыкании западной главной улицы.

При примыкании главной улицы к интермодальному транспортному коридору на севере поселения также требуется устройство автомобильной развязки разных уровнях.
Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств

По прогнозному расчёту к концу этапа полного развития уровень автомобилизации составит 350 единиц транспортных средств на 1000 жителей. Для временного хранения легковых автомобилей жителей на территории поселения необходимо предусмотреть размещение открытых стоянок в количестве 3750 парковочных мест. Около кемпингов также должны быть оборудованы площадки для хранения автомобилей для отдыхающих и туристов.

Постоянное хранение транспортных средств подразумевает под собой строительство гаражей и многоуровневых стоянок. Устройство подземных гаражей имеет ряд плюсов по сравнению с открытыми стоянками и наземными гаражами: не занимают территорию, которая может быть использована для устройства парков, строительства необходимых для жизнедеятельности поселения сооружений, не портят живописного пространства, видов моря и гор. Сооружать подземные автостоянки, не имеющие санитарно-защитной зоны, очень удобно в жилой застройке, так как сокращается пешеходный подход к ним.

Сооружения для постоянного хранения должны быть предусмотрены для 4820 транспортных средств, из них на территории индивидуальной коттеджной застройки может храниться 27 % (1300 м./м.) общего парка.

Количество автозаправочных станций, необходимых в поселении к концу этапа полного развития, рассчитано исходя из ожидаемого количества автомашин, обслуживающих постоянное население и расположенных в поселении, а также прибывающего автотранспорта. С учётом неравномерного выхода на линию и неравномерности подхода машин по времени проектом предлагается устройство автозаправочных станций с 4 топливораздаточными колонками каждая. Автозаправочные станции для легкового автотранспорта должны быть оборудованы системой закольцовки паров бензина.
Для обслуживания и ремонта транспортных средств на территории поселения предусмотрены 5 станций технического обслуживании (3 – по 7 постов и 1 – 6 постов). 
Грузовой транспорт для строительства и текущего обслуживания

Для проведения строительства и технического обслуживания объектов Тенгинского поселения  (вывоз мусора и отходов, привоз продуктов и товаров широкого потребления ит.п.), завоза текущих грузов снабжения для обеспечения жизнедеятельности населения и отдыхающих можно использовать ту же  инфраструктуру общественного  пассажирского транспорта, но с ночным режимом движения.  

2.5. Инженерная инфраструктура и благоустройство
2.5.1. Водоснабжение 

2.5.1.1. Расходы воды

Потребителями воды являются:

· население, проживающее в благоустроенном жилом фонде различной этажности с местными и централизованными источниками горячего водоснабжения;

· отдыхающие в санаторно-курортном комплексе;

· отдыхающие, проживающие в гостиницах и пансионатах;

· неорганизованные отдыхающие, проживающие в мини-гостиницах частного сектора;

· объекты спорта, отдыха и развлечений регионального и федерального уровня;

· зеленые насаждения и усовершенствованные дорожные покрытия.

Удельный среднесуточный расход воды принят с учетом анализа современного и планируемого водопотребления в городах Южного региона России (г.г. Краснодар, Сочи, Ессентуки), равным 250 литрам на одного человека в сутки для всех типов жилой застройки. В эту норму включено водопотребление в общественных организациях, объектах науки и здравоохранения, коммунально-складских предприятиях и предприятиях местной промышленности.

Увеличения удельного водопотребления не ожидается из-за высокой стоимости коммунальных услуг, повсеместного внедрения счетчиков учета расходов воды и установки санитарно-технических приборов и арматуры улучшенной конструкции.

Кроме того, утечки из водопроводной сети должны быть минимальны, поскольку на всей селитебной территории планируется прокладка новых труб.

С учетом климатических условий и увеличения в городе в летний период доли неорганизованных отдыхающих, в расчетах водопотребления приняты значения коэффициента суточной неравномерности – 1.20, коэффициента на утечки, непредвиденные расходы и собственные нужды водопровода – 1.20.

Удельные расходы воды в санаторно-курортном и гостиничных комплексах приняты по СНиП 2.04.01-85* и «Инструкции по планировке курортов и зон отдыха» ВСН 23-75.

Водопотребление на объектах спорта и отдыха регионального и федерального уровня учитывается отдельно и принято по проектам-аналогам и информационным источникам.

Расход воды на поливку усовершенствованных дорожных покрытий и зеленых насаждений из системы хозяйственно-питьевого водопровода определен по норме 90 л/чел. в сутки, принятой с учетом климатических условий и наличия в жилой застройке приусадебных участков. В расчетах учитывается суммарная численность постоянного и временного населения.

Расход воды на поливку усовершенствованных дорожных покрытий и зеленых насаждений из системы хозяйственно – питьевого водопровода определен по норме 90 л/чел. в сутки, принятой с учетом климатических условий и наличия в жилой застройке приусадебных участков. В расчетах учитывается суммарная численность постоянного и временного населения.
Таблица 17
Расходы воды в сутки максимального водопотребления
	№

п/п
	Наименование

 потребителей
	Удельное

водопотребл.,

л/сут.

на человека
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	
	
	количество
	расход

воды,

т.м3/сут.
	количество
	расход

воды,

т.м3/сут.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Население, проживающее в домах с полным благоустройством и горячим водоснабжением
	300
	6000
	1.80
	27600
	8.28

	2.
	Неучтенные расходы воды (20% от п.1)
	-
	-
	0.36
	-
	1.66

	3.
	Отдыхающие в санаториях
	1000
	700
	0,7
	700
	0,7

	4.
	Отдыхающие в гостиницах и пансионатах
	300
	12500
	3.75
	26000
	7.80

	5.
	Общежития для персонала курортных учреждений
	230
	-
	-
	1700
	0.39

	6.
	Неорганизованные отдыхающие
	230
	2000
	0.46
	900
	0.21

	7.
	Спортивно-оздоровительный центр
	
	-
	-
	-
	0.25

	8.
	Международный Образовательный Центр
	
	-
	-
	-
	1.20

	9.
	Турбаза экстремальных видов спорта 
	
	-
	0.2
	-
	0.40

	10.
	Поливка зеленых насаждений и усовершенствованных дорожных покрытий
	90
	21200
	1.91
	56900
	5.12

	
	Итого (округленно):
	
	
	9.20
	
	26.00


Расходы воды на пожаротушение и количество одновременных пожаров в населенном пункте принимаются по СНиП 2.04.02-84 табл. 5 с учетом наличия в населенном пункте зонной системы водоснабжения и указаний п. 15.4, предписывающих увеличивать расчетное число одновременных пожаров в районах с сейсмичностью 9 баллов.

2.5.1.2. Источники водоснабжения и водозаборные сооружения

Для водоснабжения нового поселения планируется освоение Шапсугского месторождения питьевых подземных вод с разведанными эксплуатационными запасами воды в количестве 32,6 тыс. м3/сут. Месторождение находится в границах территории застройки в аллювиальных отложениях долины р. Шапсухо. В разрезе аллювия присутствуют гравийно-галечниковые отложения мощностью 22 – 25 м., снижающейся к бортам долины. Подземные воды имеют вид грунтового потока, направленного в сторону Черного моря. Ширина «пласт-полосы» водоносного горизонта изменяется от 130 – 150 м. до 300 – 350 м., достигая на расширенных участках речной долины 550 – 600 м.

Глубина залегания уровня грунтовых вод изменяется от 2,6 – 3,2 м. на пойменных террасах до 4,5 – 4,9 м. на первой надпойменной террасе. Водовмещающие отложения характеризуются высоким коэффициентом фильтрации от 171,7 – 261,0 м/сут. до 68,6 – 77,1 м/сут., уменьшаясь вверх по долине и к ее бортам.

По химическому составу подземные воды преимущественно гидрокарбонатные кальциевые с минерализацией 0,2- 0,6 г/дм3.

Эксплуатационные ресурсы подземных вод формируются за счет частичной сработки естественных запасов водовмещающих отложений в меженный период, восполняемых во время паводков.

Тесная гидравлическая связь с поверхностными водами и отсутствие надежного водоупора позволяют отнести питьевые подземные воды месторождения к категории недостаточно защищенных от загрязнения.

В целом санитарное и экологическое состояние Шапсугского месторождения удовлетворительное. Основная антропогенная нагрузка от неканализованного села Тенгинка приходится на действующие водозаборы села Тенгинка и Лермонтово, расположенные ниже осваиваемого месторождения.

Ухудшение экологического и санитарного состояния месторождения способствует эрозионный размыв берегов паводками и обработка ядохимикатами расположенных в долине яблоневых садов.

Действующие подземные водозаборы села Тенгинка и Лермонтово, находящиеся вне границ разведанного месторождения и в зоне неблагоприятного антропогенного воздействия, подлежат закрытию.

Обычная схема устройства водозаборов для добычи подземных вод из аллювиальных отложений в долинах горных рек Кавказского региона заключается в обустройстве линейного ряда скважин, соединенных сборными водоводами, подающими воду в регулирующие и контактные резервуары, обеззараживании воды хлорагентами (предполагается использование гипохлорита натрия) и дальнейшей передачей воды потребителям насосными станциями второго подъема.

Новый подземный водозабор формируется рядом линейных скважин, располагаемых в прибрежной зоне долины р. Шапсухо. Для размещения скважин и возможности организации для них первого пояса санитарной охраны радиусом 50 м., вдоль береговой линии реки выделяется полоса ограничения застройки шириной 100 – 120 м., решение о градостроительном освоении которой может быть принято после разработки проектной документации на строительство подземного водозабора.

Для ориентировочных расчетов, по аналогии с действующими подобными водозаборами, производительность скважины линейного водозабора принята равной 2,5 тыс. м3/сут. Общее количество скважин на водозаборе – 14, в том числе 3 скважины резервные. Расстояние между скважинами 250 - 350 м. Глубина скважин от 25 до 35 м.
Скважины расположены с двух сторон р. Нечепсуго. Производительность скважин первой очереди строительства - 9.2 тыс. м3/сут. Ее обеспечат 4 рабочие скважины и две резервные. Длина водозабора 1600 – 2000 м. Производительность скважин расчетного срока – 26,0 тыс. м3/сут. обеспечивают 14 скважин. Расстояние линейного водозабора будет возрастать до 4000 – 4500 м.

2.5.1.3. Схема водоснабжения

Планируется строительство новой системы хозяйственно-питьевого водоснабжения, общей для сел Тенгинка, Лермонтово и группы санаторно-курортных объектов, в которую включаются отдельные элементы действующих поселковых водопроводов.

От узла водозаборных сооружений №1 прокладываются новые закольцованные разводящие сети диаметром 150 – 600 мм. и отдельные участки тупиковых сетей диаметром 100 мм. длиной до 200 м. для подключения к водопроводу жилой малоэтажной застройки.

Сохраняется сложившаяся схема подачи воды от села Лермонтово на действующие объекты санаторно-курортного комплекса по двум водоводам диаметром 200 – 300 мм.

Для регулирования неравномерности водопотребления и хранения пожарных запасов воды предполагается использование двух нагорных резервуаров в село Тенгинка емкостью 300 и 1000 м3 и строительство дополнительного резервуара емкостью 1200 м3.  

Размещение проектируемой застройки на отметках рельефа выше 80 м. (абс.) предполагает использование зонирования в системе водоснабжения для обеспечения напора воды в трубах у потребителей не более 60 м.

Зонирование осуществляется включением в систему разгрузочных резервуаров и подкачивающих насосных станций.

Проектируемая система централизованного хозяйственно-питьевого и противопожарного  водоснабжения относится ко II категории по степени обеспеченности подачи воды с элементами системы, относящимися к I категории, используемыми для подачи воды на пожаротушение. В соответствии с п. 15.2 СНиП 2.04.02-84* в районах с сейсмичностью 8 и 9 баллов подобные системы должны иметь не менее двух источников водоснабжения.

Ближайшим разведанным месторождением подземных вод является Джубгское. Суммарные запасы воды по категориям А+В на северном и южном участках этого месторождения оцениваются в количестве 9,2 тыс. м3/сут. Развитие систем водоснабжения Тенгинского поселения и пос. Джубга предполагает объединение этих систем с целью резервирования источников водоснабжения.  

2.5.1.4. Зоны санитарной охраны
Границы зон санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения и водопроводных сооружений определяются в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02.

Границы первого пояса ЗСО установлены на расстоянии 50 м. от водозаборных скважин, 30 м. от стен резервуаров и 15 м. от зданий насосных станций.

Границы второго пояса ЗСО для подземных источников водоснабжения определяются при условии, что микробное загрязнение, поступающее в пласт за пределами 2 пояса, не достигнет скважин водозабора в течение 400 суток.

Границы третьего пояса ЗСО определяются из условия недопущения химического загрязнения водозабора в течение 27 лет или 10 000 суток.

Границы второго пояса ЗСО должны включать русло р. Шапсухо и ее притоков вплоть до верхней границы разведанного месторождения питьевых подземных вод с площадью, занятой расчетными линиями тока.

В границы третьего пояса ЗСО должна быть включена вся площадь долины р. Шапсухо и ее притоков до истоков.

Расчеты для уточнения границ ЗСО выполняются в проектах ЗСО, являющихся составной частью проектов хозяйственно-питьевого водоснабжения (п. 1.11 СанПиН 2.1.4.1110-02).

Площадки водозаборных скважин по периметру первого пояса ЗСО ограждаются металлической сеткой по железобетонным столбам. В границах водозаборов устраивается эксплуатационный проезд и подъезды к скважинам.

Площадки водопроводных сооружений (резервуары, установки обеззараживания воды и насосные станции) ограждаются по контуру первого пояса ЗСО глухим забором высотой 2,5 м. с колючей проволокой. По периметру ограждения устраивается охранное освещение. Караульное помещение оборудуется телефонной связью и двухсторонней сигнализацией с пунктом управления.

В границах второго и третьего поясов ЗСО:

· бурение новых скважин и все виды нового строительства, связанные с нарушением почвенного покрова, производятся при обязательном согласовании с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора;

· запрещается размещение складов ГСМ, ядохимикатов и минеральных удобрений, других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

В границах второго пояса ЗСО не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации и фильтрации, животноводческих и птицеводческих предприятий. Все объекты жилой и общественной застройки должны быть подключены к системе централизованной канализации поселения.

2.5.2. Бытовая канализация 

Решения генерального плана по развитию системы бытовой канализации приняты с учетом:

· сложившейся схемы канализации села Лермонтово и объектов санаторно-курортного комплекса;

· ожидаемого увеличения объемов водоотведения, связанного с ростом численности населения и подключением к системе централизованной канализации существующей и проектируемой застройки;

· выполнения мероприятий по оздоровлению санитарно-эпидемиологической обстановки в зонах санитарной охраны курортов и источников водоснабжения.

2.5.2.1. Расходы сточных вод

Удельные расходы сточных вод от потребителей в жилой и общественной застройке равны удельному водопотреблению. 

Расходы сточных вод в сутки с максимальным водоотведением составляют:

· первая очередь строительства – 7,5 тыс. м3/сут.;

· расчетный срок – 21,0 тыс. м3/сут. 

2.5.2.2. Схема канализации

Планируется развитие сложившейся системы канализации с двухсторонней подачей сточных вод на очистные сооружения – от жилой и общественной застройки, тяготеющей к долине р. Шапсухо и от массива санаторно-курортных учреждений, вытянутого вдоль автомобильной магистрали параллельно береговой линии Черного моря.

На первую очередь предусматривается прокладка самотечного коллектора в речной долине, к которому подключаются объекты нового строительства в Тенгинке, Новомихайловском Посаде, Лермонтово и существующий жилой фонд Тенгинки и Лермонтово. Сточные воды поступают на действующую канализационную насосную станцию №5 и по трубам диаметром 400 мм. перекачиваются на очистные сооружения.

На расчетный срок новый коллектор поднимается вверх по долине р. Шапсухо до застройки, размещенной в Горной зоне. Планируется развитие канализационных сетей в Новомихайловском Посаде. С увеличением объемов водоотведения потребуется наращивание производительности насосного оборудования в КНС №5 или строительство рядом с ней новой насосной станции.

Для повышения надежности работы системы напорной канализации насосных станций №№ 6; 4; 3; 2; 1 целесообразна прокладка второй нитки трубопроводов диаметром 200 – 300 мм. и санирование действующих труб.  

2.5.2.3.Очистные сооружения и глубоководный выпуск

Проектная производительность существующих канализационных очистных сооружений достаточна для приема и обработки сточных вод на период первой очереди строительства. Требуется модернизация системы подачи воздуха в аэротенки и совершенствование технологии очистки сточных вод от фосфора и азота.

Развитие очистных сооружений до производительности 21 тыс. м3/сут. на расчетный срок возможно за счет прирезки к ним небольшой дополнительной территории и сокращения размеров иловых площадок при внедрении технологии механического обезвоживания осадков.

Длина подводного участка существующего глубоководного выпуска равна 880 м. СанПиН 2.1.5.2582-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к охране прибрежных вод морей от загрязнения в местах водопользования населения» устанавливает минимальную допустимую длину выпуска равной 1000 м, что требует работ по его реконструкции и удлинению.

Требования СанПиН являются общими для всех акваторий, включая мелководные побережья Балтийского и Азовского морей, Финского залива и т.п. и не учитывают конкретные условия в местах выпуска: глубину моря, наличие подводных течений, расходы сточных вод, технологии их обеззараживания и очистки. Учитывая остроту проблемы по переустройству действующих и строительству новых глубоководных выпусков, необходимы дополнительные научные обоснования требований, предъявляемых к устройству выпусков и определению степени влияния сточных вод на качество и безопасность морской воды в зонах водопользования. 

2.5.3. Энергоснабжение 

2.5.3.1. Электроснабжение

Расчетные нагрузки. Проектные предложения

Ориентировочные нагрузки по инженерным системам определены в соответствии с гипотезой развития Тенгинского сельского поселения, действующими нормативными документами. Решения, заложенные в настоящем проекте, могут быть уточнены и откорректированы на дальнейших стадиях проектирования, после получения технических условий и указаний надзорных организаций в процессе рассмотрения и согласования генерального плана.

1. Электрические нагрузки жилищно-коммунального сектора рассчитываются по удельным нормам коммунально-бытового электропотребления на одного человека. Нормы предусматривают электроснабжение жилых и общественных зданий, предприятий коммунально-бытового обслуживания, обеспечение наружным освещением, системами водоснабжения и теплоснабжения.

Нормы удельного коммунально-бытового электропотребления приняты по укрупненным показателям расхода электроэнергии коммунально-бытовыми потребителями на основании инструкции по проектированию городских электрических сетей РД 34.20.185-94 с учетом изменений и дополнений (1999г.), и составят на расчетный срок - 2170 кВтч/чел в год. Годовое число часов использования максимума электрической нагрузки принято 5300 часов.

2. Электрические нагрузки санаторно-курортного комплекса приняты в соответствии с Нормативами для определения расчетных электрических нагрузок зданий, коттеджей микрорайонов (кварталов) застройки и элементов городской распределительной сети РД 34.20.185-94. Согласно этим «Нормативам» удельная электрическая нагрузка для гостиниц с кондиционированием воздуха, а также с учетом размещения в ней полностью электрифицированного блока питания принята по таблице 18 и составит 1,5 кВт/место.

Таблица 18
Максимальная электрическая нагрузка проектируемой территории, МВт

	№ п/п
	Тип застройки


	Норматив,

кВт/м2 или

кВт/мест
	Электрическая

нагрузка, МВт

	
	
	
	I очередь
	Расчетный срок

	1
	Международный Образовательный центр
	
	-
	42,0

	2
	Спортивная зона
	
	-
	1,5

	3
	Хозяйственная зона и технополис
	
	-
	1,0

	4
	Учебная зона, 100 тысм2
	0,2
	-
	20

	5
	Студенческие общежития до 5 этажей на 10,0 тыс.мест
	1,5
	-
	15

	6
	Многоквартирный жилой фонд 3-5 эт. для профессорского состава на 3,1 тыс.мест
	0,46
	-
	1,4

	7
	Блокированная застройка 2-3эт. для постоянного проживания на 6,7 мест
	0,46
	-
	3,1

	8
	Санаторно-курортные учреждения
	
	17,5
	33,0

	9
	Пансионаты, санатории, гостиницы – 13,6 тыс.мест, в т.ч. 1-ая оч.9,9 тыс.чел
	1,5
	14,9
	20,4

	10
	Обслуживающий персонал курортных учреждений – 1,3 тыс.мест
	0,46
	-
	0,6

	11
	Гостиницы и отели 3,4,5* - 5,1 тыс.мест, в т.ч. 1-ая оч.0,6 тыс.чел
	1,5
	0,9
	7,7

	12
	Коттеджная застройка гостиничного типа – 0,9 тыс.мест
	1,5
	-
	1,4

	13
	Летние гостиницы, кемпинги – 7,0 тыс.мест, в т.ч. 1-ая оч.2,7 тыс.чел
	0,36
	1,0
	2,5

	14
	Персонал летних гостиниц и кемпингов - 0,4 тыс.мест
	0,36
	-
	0,1

	15
	Размещение в частном фонде в летний период – 0,9 тыс.мест, 1-ая оч.2,0 тыс.чел
	0,36
	0,7
	0,3

	16
	Жилищно-коммунальный сектор с постоянной численностью населения  – 14,4 тыс.чел, в т.ч. 6,0 тыс.чел.
	0,41
	2,5
	5,9

	17
	Федеральный центр подготовки спортсменов
	
	-
	2,0

	18
	Общественно-деловые центры
	
	3,2
	8,0

	19
	Прочие
	
	0,6
	3,0

	20
	Всего электрическая нагрузка
	
	23,8
	93,9

	21
	Итого с учетом коэффициента одновременности (0,8)
	
	19,0
	75,1


Из расчетных данных видно, что электрическая нагрузка потребителей жилой и общественной застройки, Международного Образовательного Центра, курортной зоны (санаторно-курортных и гостиничных учреждений) составит около 75 МВт. При создании Тематического парка электрическая нагрузка может увеличиться на 15МВт. Таким образом, суммарная максимальная нагрузка всей проектируемой территории на расчетный срок составит 90 МВт.

Для обеспечения надежного электроснабжения потребителей проектируемой территории необходимы следующие мероприятия:

- на I очередь предусматривается реконструкция существующей подстанции 110/10кВ «Лермонтово» с увеличением мощностей трансформаторов (2х40МВА) и строительством 2-ой высоковольтной линии 110кВ от ПС «Джубга» до ПС «Лермонтово»,

- на расчетный срок предусматривается строительство новой подстанции 110/10кВ с двумя трансформаторами 2х40МВА в районе Новомихайловского Посада и строительство кабельной линии 110кВ к подстанции. Новую подстанцию предусмотреть закрытого типа с санитарно-защитной зоной 50м,

- необходимо переложить воздушную линию 110кВ в кабель на участке, где предусматривается строительство санаторно-курортных учреждений и Тематического парка.

Проектом предлагается использование альтернативных источников электроэнергии, таких как солнечные и ветровые установки. Для определения целесообразности использования и возможности размещения данных установок необходимо привлечение специализированных организаций. Использование ветра и солнца экономит невозобновляемое углеродное топливо, а электроэнергия производится при полном отсутствии выбросов в атмосферу, сточных вод и твердых отходов. За последние несколько лет результаты анализа ветроэнергетических проектов свидетельствуют об устойчивом снижении стоимости одного кВт/часа ветроэнергии, в то время как традиционная электроэнергия дорожает.
2.5.3.2. Теплоснабжение

Расчетные нагрузки. Проектные предложения

I. Максимальная тепловая нагрузка жилого фонда определена в соответствии со СНиПом «Тепловые сети» (Минстрой России, Москва.), исходя из численности населения и величины общей площади зданий, приведенных в таблице 20.

Расчеты произведены для расчетной температуры наружного воздуха на отопление Т= - 3оС (согласно СНиП 23.01.99. «Строительная климатология») по следующим укрупненным показателям:

1. Максимально-часовой расход тепла на отопление жилых зданий равен Qот=q*S, где q - укрупненный показатель максимального теплового потока на отопление жилых зданий принят по СНиП «Тепловые сети»; 

2. Отопление общественных зданий (школы, детские сады) принято в размере 25% от отопления жилого фонда;

3.Максимально-часовой расход тепла на вентиляцию общественных зданий принят в размере 40% и 60% от расхода тепла на отопление жилых зданий (существующих и новых соответственно);

4.Укрупненный показатель среднечасового расхода тепла на горячее водоснабжение жилых и общественных зданий составит 407 Вт/чел.

Максимальный тепловой поток жилищно-коммунального сектора приведен в таблице 20.
Таблица 19
Численность населения и общая площадь зданий жилищно-коммунального сектора

	№

п/п


	Наименование показателя
	Ед.изм


	п.Лермонтово
	п.Тенгинка
	Новомихайловский Посад
	Итого

	
	
	
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок

	1.
	Общая площадь жилых зданий, всего
	тыс.м2
	65,8
	76,2
	139,4
	184,3
	-
	474,6
	205,2
	735,1

	1.1.
	сущ. сохраняемая застройка
	тыс.м2
	34,9
	34,9
	64,2
	64,2
	-
	-
	99,1
	99,1

	1.1.1.
	коттеджная 1-2 эт.
	тыс.м2
	28,8
	28,8
	64,2
	64,2
	-
	-
	93
	93

	1.1.2.
	малоэтажная до 5 эт.
	тыс.м2
	6,1
	6,1
	-
	-
	-
	-
	6,1
	6,1

	1.2.
	новое строительство
	тыс.м2
	30,9
	41,3
	75,1
	120,1
	-
	474,6
	106,1
	636

	1.2.1.
	коттеджная 1-2 эт.
	тыс.м2
	22,1
	32,5
	-
	18
	-
	10,6
	22,1
	61,1

	1.2.2.
	малоэтажная до 5 эт.
	тыс.м2
	8,8
	8,8
	75,1
	102,1
	-
	464
	84
	574,9

	2.
	Численность населения
	тыс.чел
	2,1
	2,2
	4
	5,4
	-
	20
	6,1
	27,6

	2.1
	коттеджная 1-2 эт.
	тыс.чел
	1,4
	1,5
	2,1
	2,4
	-
	0,2
	3,5
	4,2

	2.2.
	малоэтажная до 5 эт.
	тыс.чел
	0,7
	0,7
	1,9
	3
	-
	19,8
	2,6
	23,4


Таблица 20
Тепловая нагрузка жилищно-коммунального сектора рассматриваемой территории по срокам проектирования

	№

п/п


	Наименование показателя
	Ед.изм


	п.Лермонтово
	п.Тенгинка
	Новомихайловский Посад
	Итого

	
	
	
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок

	1.
	Отопление жилых зданий, всего
	MBт
	7,9
	9,0
	15,0
	19,0
	-
	35,5
	22,9
	63,5

	1.1.
	сущ. сохраняемая застройка
	MBт
	4,8
	4,8
	9,4
	9,4
	-
	-
	14,2
	14,2

	1.1.1.
	коттеджная 1-2 эт. 
	MBт
	4,2
	4,2
	9,4
	9,4
	-
	-
	13,6
	13,6

	1.1.2.
	многоквартирная до 5-ти эт. 
	MBт
	0,6
	0,6
	-
	-
	-
	-
	0,6
	0,6

	1.2.
	новое строительство
	MBт
	3,1
	4,2
	5,6
	9,5
	-
	35,5
	8,6
	49,3

	1.2.1.
	коттеджная 1-2 эт. 
	MBт
	2,4
	3,6
	-
	2,0
	-
	1,2
	2,4
	6,7

	1.2.2.
	малоэтажная застройка 3-5 эт.
	MBт
	0,7
	0,7
	5,6
	7,6
	-
	34,3
	6,2
	42,5

	2.
	Отопление общественной застройки
	MBт
	2,0
	2,3
	3,7
	4,7
	-
	8,9
	5,7
	15,9

	3.
	Вентиляция общественной застройки
	MBт
	0,9
	1,1
	1,8
	2,4
	-
	5,3
	2,7
	8,8

	4.
	Горячее водоснабжение
	MBт
	0,9
	0,9
	1,6
	2,2
	-
	8,1
	2,5
	11,2

	5.
	Итого максимальный тепловой поток
	MBт
	11,6
	13,3
	22,1
	28,3
	-
	57,8
	33,8
	99,4

	
	Тоже в Гкал/час
	Гкал/час
	10,0
	11,4
	19,0
	24,3
	-
	49,7
	29,0
	85,5


Из таблицы 20 видно, максимальный тепловой поток для теплоснабжения жилищного фонда на расчетный срок составит около 85 Гкал/час, в том числе п.Лермонтово -11,4 Гкал/ч, п.Тенгинка – 24,3 Гкал/ч, Новомихайловский Посад – 49,7 Гкал/ч. Для теплоснабжения коттеджной застройки предполагается использование индивидуальных тепловых генераторов на газовом топливе. Теплоснабжение существующих многоквартирных жилых домов п.Лермонтово будет осуществляться, как и в настоящее время, от котельной ОТ «Сургут» санатория «Лермонтово» с учетом ее реконструкции и перевода на природный газ. Существующие сохраняемые индивидуальные дома предусматривается перевести на источники теплоснабжения, работающие на газовом топливе.

II. Максимальный тепловой поток санаторно-курортного комплекса приведен в таблице 21 и составит на расчетный срок около 90 Гкал/час, в том числе I очередь около 38 Гкал/час.

III. Максимальный тепловой поток для теплоснабжения общественно-деловой застройки приведен в таблице 23. 

Таблицы 20
Вместимость санаторно-курортного комплекса и площадь зданий

	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед.изм
	п.Лермонтово
	Прибрежная зона
	Новомихайловский Посад
	Итого 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок

	1
	общая площадь зданий, всего
	тыс.м2
	61,7
	175,9
	180
	315
	65,7
	290,6
	307,4
	781,3

	1.1
	существующая сохраняемая.застройка 
	тыс.м2
	39
	39
	180
	180
	 -
	-
	219
	219

	1.2
	новая застройка
	тыс.м2
	22,7
	136,9
	-
	135
	65,7
	290,6
	88,4
	562,3

	2
	вместимость гостиничного  фонда
	тыс.мест
	3,4
	8,6
	9,9
	12,3
	1,9
	8,4
	15,2
	29,3


Таблицы 21
Тепловая нагрузка санаторно-курортного комплекса

	№ п/п

 
	Наименование показателя

 
	Ед.изм

 
	п.Лермонтово
	Прибрежная зона
	Новомихайловский Посад
	Итого 

	
	
	
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок

	1
	отопление зданий, всего
	MBт
	5,2
	13,6
	16,2
	26,2
	4,9
	21,5
	26,3
	61,3

	1.1
	существующая сохраняемая застройка
	MBт
	3,5
	3,5
	16,2
	16,2
	-
	-
	19,7
	19,7

	1.2
	новая застройка
	MBт
	1,7
	10,1
	-
	10,0
	4,9
	21,5
	6,5
	41,6

	2
	вентиляция общественной застройки
	MBт
	2,4
	7,5
	6,5
	12,5
	2,9
	12,9
	11,8
	32,9

	3
	горячее водоснабжение
	MBт
	1,4
	3,5
	4,0
	5,0
	0,8
	3,4
	6,2
	11,9

	4
	итого максимальный тепловой поток
	MBт
	9,0
	24,6
	26,7
	43,6
	8,6
	37,8
	44,2
	106,1

	
	максимальный тепловой поток
	Гкал/час
	7,7
	21,2
	23,0
	37,5
	7,4
	32,5
	38,1
	91,2


Таблицы 22

Общая площадь общественно-деловой застройки

	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед.изм
	п.Лермонтово
	Прибрежная зона
	Новомихайловский Посад
	Итого 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок

	1
	общая площадь жилых зданий, всего
	тыс.м2
	19,7
	22,7
	-
	34,0
	10 
	183,3
	29,7
	240,0

	1.1
	существующая сохраняемая застройка 
	тыс.м2
	 -
	- 
	- 
	- 
	- 
	- 
	- 
	-

	1.2
	новая застройка
	тыс.м2
	19,7
	22,7
	 -
	34,0
	10
	183,3
	29,7
	240,0

	2
	вместимость
	тыс.мест
	0,45
	0,6
	 -
	1,0
	0,2
	13
	0,65 
	14,6


Таблицы 23
Тепловая нагрузка общественно-деловой застройки рассматриваемой территории по срокам проектирования

	№ п/п

 
	Наименование показателя

 
	Ед.изм

 
	п.Лермонтово
	Прибрежная зона
	Новомихайловский Посад
	Итого 

	
	
	
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок

	1
	отопление жилых зданий, всего
	MBт
	1,5
	1,7
	-
	2,5
	0,7
	13,6
	2,2
	17,8

	1.1
	существующая сохраняемая застройка
	MBт
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.2
	новая застройка
	MBт
	1,5
	1,7
	-
	2,5
	0,7
	13,6
	2,2
	17,8

	2
	вентиляция общественной застройки
	MBт
	0,9
	1,0
	-
	1,5
	0,4
	8,1
	1,3
	10,7

	3
	горячее водоснабжение
	MBт
	0,2
	0,2
	-
	0,4
	0,1
	5,3
	0,3
	5,9

	4 

 
	итого максимальный тепловой поток
	MBт
	2,5
	2,9
	-
	4,4
	1,3
	27,0
	3,8
	34,4

	
	максимальный тепловой поток
	Гкал/час
	2,2
	2,5
	-
	3,8
	1,1
	23,2
	3,3
	29,5


Теплоснабжение общественно-деловой застройки и многоквартирного жилого фонда в Новомихайловском посаде проектом предусматривается обеспечить от модульной котельной на газовом топливе. Мощность котельной на расчетный срок составит около 70 Гкал/час, при условии централизованного теплоснабжения всех потребителей Международного Общеобразовательного центра. При обеспечении теплоснабжением малоэтажной застройки от поквартирных обогревателей на газовом топливе, мощность котельной составит около 25 Гкал/час. Теплоснабжение малоэтажной застройки в п.Лермонтово и п.Тенгинка проектом предусматривается обеспечить либо от модульных котельных, либо от поквартирных отопительных систем на газовом топливе.

Теплоснабжение пансионатов, санаториев, гостиниц и мини-отелей предусматривается от автономных источников на газовом топливе. В условиях нарастающего дефицита топливо-энергетических ресурсов, увеличения стоимости всех видов энергии, а также для максимального сохранения уникальной природной среды Краснодарского края возросла необходимость внедрения возобновляемых источников энергии (солнечные и теплонасосные установки). Проектом предлагается теплоснабжение коттеджной застройки, небольших зданий гостиничных комплексов осуществить от локальных источников на базе воздушных теплонасосных установок (ТНУ), работающих на электроэнергии. Основным системным свойством использования ТНУ является примерно 3-х кратное сокращение потребления электроэнергии по сравнению с прямым электронагревом. Важнейшим системным свойством ТНУ также является возможность производства холода для систем кондиционирования воздуха коттеджей и мини-гостиниц в летнее время. В межотопительный период в режиме кондиционирования  (холодоснабжения) ТНУ одновременно может обеспечивать нагрев воды на нужды ГВС. 

Таким образом, для теплоснабжения потребителей проектируемой территории необходимы следующие мероприятия:

1. строительство модульных котельных на газовом топливе

2. использование поквартирных обогревателей для теплоснабжения малоэтажной застройки

3. для усадебной и коттеджной застройки использование современных автономных отопительных систем 

4. внедрение возобновляемых источников энергии (солнечные и теплонасосные установки)

Генеральным планом предусматривается улучшение благоустройства жилищного фонда посредством не только увеличения общей площади жилья на одного жителя, но и обеспечение качественным теплоснабжением за счет строительства новых теплоисточников на газовом топливе, а также газификацией природным газом усадебной и коттеджной застройки и использование сетевого газа на нужды теплоснабжения существующих и новых потребителей Тенгинского сельского поселения.

Источники теплоснабжения показаны на чертеже «Схема размещения магистральных сетей и сооружений электро-, тепло- и газоснабжения». 

2.5.3.3. Газоснабжение

Уровень газификации Туапсинского района является самым низким в крае и составляет менее 4 процентов. В настоящее время газоснабжение Тенгинского сельского поселения осуществляется сжиженным газом. На I очередь предусматривается газифицировать природным газом всех потребителей проектируемой территории.  В настоящее время для повышения надежности газоснабжения курортов Краснодарского края планируется строительство магистрального газопровода с прокладкой по морскому дну «Джубга-Лазаревское-Сочи», который позволит обеспечить стабильное газоснабжение потребителей Черноморского побережья, в том числе и потребителей Тенгинского сельского поселения. Годовой расход газа составит около 100,0 млн.м3/год. Расход газа учитывается на нужды пищеприготовления постоянного населения, в качестве топлива для автономных отопительных систем и газовых котельных.

Газификация существующих и новых потребителей будет осуществляться от проектируемой ГРС «Джубга-2». Схема газоснабжения предусматривается трехступенчатой. По газопроводам высокого давления природный газ подается на головные газораспределительные пункты. Генеральным планом предусматривается строительство 7 ГГРП. Затем по газопроводам среднего давления газ будет подаваться на квартальные ГРП и далее низким давлением до потребителей. Таким образом, газификация природным газом улучшит уровень и качество жизни потребителей данной территории, позволит использовать газ на нужды пищеприготовления населения, а также в качестве топлива для квартальных котельных и индивидуальных отопительных систем. На I очередь предусматривается перевод существующих котельных на природный газ (ОТ «Сургут», школы и детского сада).

Местоположение газораспределительной станции и прохождение магистрального газопровода, а также газораспределительных пунктов и газопровода высокого давления показано на чертеже «Схема размещения магистральных сетей и сооружений электро-, тепло- и газоснабжения».

2.5.4. Связь

Среди регионов России Краснодарский край находится в числе самых насыщенных средствами электрической и почтовой связи. По виду предоставляемых услуг операторов связи условно можно разделить на несколько групп. 

Первую группу составляют операторы, оказывающие услуги в основном с помощью средств фиксированной связи:

· ОАО «ЮТК», представленная Туапсинским линейно-техническим участком Южного узла электросвязи Краснодарского филиала;

· ОАО «Ростелеком» обеспечивает международную и междугородную связь на всей территории Российской Федерации

· ведомственные операторы ОАО «Кубаньэнерго», ОАО «Кубаньводтранссвязь»; ОАО «Кубаньгазпром», ОАО «РЖД» и ряд других.
В настоящее время телефонная связь общего пользования организована через 2 телефонные станции: АТС села Лермонтово и села Тенгинка. Общая телефонная емкость составляет 960 номеров, из них задействовано 857 номеров. Согласно письму Краснодарского филиала Южного узла электросвязи (исх.№ 01.1-15/229 от 13.03.2008г.) произведена реконструкция оборудования АТС с заменой оборудования на современные электронные АТС типа SI-2000 с предоставлением широкополосного доступа услуг связи, завершена цифровизация сети. Произведена полная реконструкция линейно-кабельных сооружений, все воздушные линии связи переключены на подземные. Имеющиеся мощности АТС и наличие возможностей магистральных и распределительных многопарных кабелей связи позволяют предоставить услуги связи всем желающим установить телефон.

Проектом генерального плана предусматривается норма телефонной плотности для стационарной связи 100%, т.е. установка телефона в каждом гостиничном номере, квартире, доме. Постоянное население Тенгинского сельского поселения на расчетный срок составит 14,4 тыс. чел, в т.ч. I очередь - 6,0 тыс.чел. Степень насыщения стационарной телефонной связью с учетом народнохозяйственного сектора составит 430 аппаратов на 1000 жителей. Таким образом, потребность в телефонах для постоянного населения составит: 

· на расчетный срок – 6190 номеров,

· в том числе I очередь – 2580 номеров

Емкость курортно-санаторной зоны на расчетный срок составит 29,3 тыс.мест (20 тыс.номеров), в т.ч. I очередь -15,2 тыс.мест (10,8 тыс.номеров).

Емкостей существующих АТС недостаточно для телефонизации всех потребителей Тенгинского сельского поселения. Генеральным планом предусматривается строительство на I очередь опорной АТС номерной емкостью 13000 номеров с возможностью наращивания на расчетный срок до 27000 номеров. От опорной АТС предусматривается запитать 3-4 выносных подстанций. Размещение АТС предполагается в административном здании, проектируемом на территории Новомихайловского Посада.

Для улучшения качества связи и предоставления более широкого спектра коммуникационных услуг «Программой строительства олимпийских объектов и развития города Сочи как горноклиматического курорта» предусматривается строительство волоконно-оптических линий передачи от г. Анапы до г.Сочи. Необходимо предусмотреть прокладку волоконно-оптических линий до новой опорной АТС и выносных подстанций.

Развитие телефонной сети предполагается также за счет расширения таких видов услуг связи, как сотовая, радиосвязь, организуемые на частной основе. Таким образом, вторую группу составляют операторы, оказывающие услуги с помощью средств мобильной связи. Согласно данным Департамента по транспорту и связи Краснодарского края (письмо № СО-3772/09-07-19 от 02.09.2009г.) в настоящее время на территории Тенгинского сельского поселения предоставляют услуги три оператора сети сотовой подвижной связи:

· ОАО "МобильныеТелеСистемы" (GSM 900\1800);

· ЗАО «Мобиком Кавказ» (торговая марка Мегафон) (GSM 900\1800);

· ОАО «ВымпелКом» (торговая марка Би Лайн) (GSM 900\1800).

Третью группу составляют операторы, имеющие лицензии на оказание услуг в области телевизионного и радиовещания. Основным оператором, оказывающим услуги по трансляции программ телевидения и радиовещания населению Тенгинского сельского поселения, является краевой радиотелевизионный передающий центр - филиал Федерального государственного унитарного предприятия «Российская телевизионная и радиовещательная сеть» (филиал ФГУП «РТРС» КРТПЦ г.Сочи). 

В отдельную четвёртую группу можно выделить услуги почтовой связи. Монопольное положение исторически принадлежит филиалу ФГУП «Почта России» - Туапсинский почтамп Управления Федеральной почтовой связи (УФПС) Краснодарского края. Сфера деятельности: почтовые и финансовые услуги, универсальные услуги связи (доступ к сети Интернет через пункты коллективного доступа).
2.5.5. Инженерная подготовка территории
Цифровая модель нижней и средней частей бассейна р. Шапсухо приведена на рис. 5.
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Рис. 5. Цифровая модель бассейна р. Шапсухо
Минимальная отметка – 0 м урез Черного моря, максимальная – 618.4 м – гора Пляхо. 

Переменная крутизна склонов бассейна р. Шапсухо и ее притоков определяется геологическим строением территории и литологическим составом пород с различной выветриваемостью, типом выветривания, а также тектоническим строением территории. 

Морфологические особенности рельефа нижней части бассейна р. Шапсухо, ограниченной с севера щелью Кузнецова,  СВ-ЮЗ простирание осей временных и постоянных водотоков связано с геолого-тектоническим строением горного массива.

Выше щели Кузнецова оси водотоков имеют субширотное направление. 

Бассейн р. Шапсухо в нижней части имеет множество небольших боковых притоков с ограниченными площадями водосбора. Наиболее крупные из них – это левые притоки щель Кузнецова и р Бурхан.  На юго-западных склонах г. Пляхо берут начало три небольших, но активных селевых левых притоков, с хорошо выраженными свежими конусами выносов. Наиболее крупный из них проходит через территорию села Тенгинка,  размывая береговые склоны и угрожая постройкам. На этом участке необходимо предусмотреть строительство селеотводящих сооружений, ведение мониторинга за накоплением ПСМ (потенциально-селевого материала).

Из правых притоков выделяются щель Босикова, щель Туманова и щель Лымарева. Селевая активность их невелика из-за небольшого количества потенциально-селевого материала и ограниченных площадей водосбора. Необходимо проведение противоэрозионных мероприятий, учитывая, что уничтожение лесного покрова приведет к резкой эрозионной активности.

Следует отдельно отметить р. Кужепс и р. Секуха. Обе они берут свое начало на склонах горы Пляхо, впадая в Черное море. Реки селевые. Необходимо ведение мониторинга, разработка противоселевых мероприятий.

Общая длина эрозионно-селевых водотоков на территории Тенгинского СО около 28 км.

Оползни на на описываемой территории развиты в основном в бассейнах щели Кузнецова, щели Лымарева. На правом склоне щели Лымарева выделяется крупный блочный оползень. В бассейне щели Кузнецова оползни склоновые , активизируются при подрезке склонов паводковыми водами. На левом склоне в притоках щели Кузнецова в бассейнах щели Ищенкова и и щели Стадиева развиты мелкоблочные оползни с местными базисами оползания, как правило, эрозионными врезами этих водотоков. Суммарное количество противооползневых стенок для изучаемой территории около 6 км. Большая часть их относится именно к щели Кузнецова и щели Лымарева. Ниже по течению р. Шапсухо склоны устойчивы.

Основная проблема территории Тенгинского СО– это постоянный размыв берегов реки Шапсухо при паводковом стоке. При освоении территории необходимо строительство берегозащитных сооружений по обоим берегам реки. Общая длина правой и левой набережных около 12 км.

Также из первоочередных мероприятий на правом берегу реки Шапсухо для перехвата поверхностных склоновых вод, а также регулирования стока из щели Туманова необходимо строительство нагорных канав. Общая длина их около 6500 км.

Таким образом, для предотвращения воздействия неблагоприятных природных явлений на инженерные сооружения и в целях повышения общего благоустройства территорий необходимо выполнение комплекса мероприятий по инженерной защите и подготовке территории в составе:
1. Организация поверхностного стока.

2. Противооползневые мероприятия и берегоукрепление русел водотоков. 

3. Противоселевые мероприятия.

4. Противоэрозионные мероприятия.

Приведенный состав инженерных мероприятий разработан в объеме, необходимом для обоснования планировочных решений и подлежит уточнению на последующих стадиях проектирования.

Организация поверхностного стока (дождевая канализация)
Настоящий раздел проекта выполнен на основании следующих исходных данных и нормативных документов:

1. СНиП 2.04.03.-85 “Канализация. Наружные сети и сооружения”.

2. СНиП 2.07.01.-89* “Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

3. СНиП 2.06.15.-85 “Инженерная защита от затопления и подтопления”.

4. “Рекомендации по расчету систем сбора, отведения и очистки поверхностного стока с селитебных территорий, площадок предприятий и определению условий выпуска его в водные объекты “, разработанные  ФГУП  “ НИИ ВОДГЕО” в 2006г.

Сбор дождевых и талых вод с проектируемых территорий достигается путем проведения мероприятий по вертикальной  планировке с установкой  в пониженных  местах дождеприемных колодцев, отвод воды из которых по веткам подключения осуществляется в проектируемые внутриплощадочные дождевые коллекторы, а из  них в  уличные дождевые коллекторы.

На данной стадии проектирования разработка внутриплощадочных  сетей не производится (это прерогатива последующих стадий проектирования). В данной работе определено  местоположение очистных сооружений дождевой канализации (ОСДК). 

Учитывая сложный рельеф местности и «вытянутость» рассматриваемой в проекте территории по длине, выделено несколько водосборных систем. На территориях, занятых существующей застройкой, и там, где водоотвод осуществляется по открытым водотокам на поверхность, и далее в существующие ручьи  и более крупные естественные водоёмы, необходимо провести работы по организации поверхностного стока со сбросом воды на ОСДК.  
В частности, на территории села Тенгинка, расположенного на левом берегу реки Шапсухо, можно выделить четыре водосборные системы со своими ОСДК каждая и со сбросом очищенной воды в реку и её приток. Более мелкие  существующие поселения, расположенные в непосредственной близости с проектируемыми территориями, объединены в общие водосборные системы, образуя компактные конгломераты. От отдельных зданий и сооружений тематического парка поверхностные воды могут отводиться на ОСДК № 5. На проектируемых территориях предусмотрено строительство сетей дождевой канализации, способ прокладки (закрытый или открытый) которых зависит от характера застройки. Сброс  воды из дождевых коллекторов  производится на проектируемые ОСДК, а от них в  реку Шапсухо.

Для  предварительной очистки поверхностного стока и на небольших участках коллекторов в зоне существующей застройки, где сброс воды на ОСДК невозможен по техническим причинам, дождеприёмные колодцы на автостоянках  необходимо устраивать с фильтрующими (нефтеулавливающими) патронами, разработанными НПО «Полихим».

В качестве ОСДК могут быть использованы очистные сооружения, разработанные как зарубежными, так и отечественными фирмами. Конкретный выбор фирмы – производителя определяется на последующих стадиях проектирования.

Поверхностные воды, поступающие на ОСДК, после обработки в отстойнике и нефтеловушке, проходят дополнительно глубокую доочистку  на специальных установках, выбор которых производится на более детальных стадиях проектирования.

Для сглаживания пиков дождевых паводков перед ОСДК  устраивается аккумулирующая ёмкость, вода из которой при помощи насосной станции подаётся на очистные сооружения. Производительность насосной станции  соответствует  мощности ОСДК.

Определение размеров аккумулирующей ёмкости  производится при разработке  рабочей документации ОСДК.

Учитывая то обстоятельство, что река  Шапсухо входит в состав бассейна  Чёрного моря на  ОСДК подвергается очистке не менее 100 % годового стока.

Перед аккумулирующей ёмкостью предусмотрена распределительная камера, из которой наиболее чистые пиковые расходы поверхностных вод сбрасываются по байпасной линии в  водоём, минуя ОСДК.

В соответствии с САНПИН 2.2.1/2.1200-03 п.1.5  зона санитарного разрыва от ОСДК до застройки должна быть не менее  50 м.

Степень очистки поверхностных вод на очистных сооружениях по нефтепродуктам – 0,04 мг/л, по взвешенным веществам- 2 мг/л, что соответствует требованиям нормативных документов.

Расчет поверхностного стока произведен в соответствии с «Рекомендациями по расчету  систем сбора, отведения и очистки поверхностного стока с селитебных территорий, площадок предприятий и определению условий его в водные объекты», разработанными ФГУП «НИИ ВОДГЕО»  2006 г. 
Годовой поверхностный сток Wпов. формируется из дождевого Wд и талого Wт стоков и стока от полива территории Wп:

Wпов. = Wд+ Wт +Wп,где:

Wд – дождевой сток   м3/ год

Wт – сток талых вод   м3/ год

Wп поливочный сток   м3/ год

1.  Дождевой сток определяется по формуле:

Wд=10*Нд*F*(д, где:

F-площадь водосбора, га

Нд- слой осадков за теплый период года (апрель-октябрь) в мм,

(д- коэффициент дождевого стока определяется как средневзвешенная величина для всей площади водосбора с учетом коэффициентов стоков для разного рода поверхностей усредненный  коэффициент стока принят 0,28.
Площадь  водосбора  проектируемого участка – 102 га.  

Среднемноголетнее годовое количество осадков согласно климатологического справочника.

- в теплый период года (апрель-ноябрь)-Нд=768 мм,

- в холодный период года (ноябрь март)- Нт=786 мм.

Таким образом, дождевой сток с территории определился равным  -219 626 м3/год.
2. Талый сток определяется по формуле:

 Wт=10х Нт х F х (т х Куб, где:

F-площадь водосбора, га

Нт- слой осадков за холодный период года (ноябрь – март) в мм,

(т- коэффициент талого стока –0,7  

Куб- коэффициент, учитывающий вывоз снега (для абонентов, осуществляющих вывоз снега 0,5)

  Таким образом, талый сток с территории составляет 280 602 м3 /год

3. Поливочные воды  - 75 м3/ га в год, тогда  поливочный сток  определяем равным 7650 м3 /га

Общий  сток поверхностных вод равен – 507878 м3/ год

Объём дождевого стока, отводимого на ОСДК, определяется по формуле:

Wc =10 х hа х  F х  wа, где hа – максимальный слой осадков за дождь в мм, сток от которого подвергается очистке в полном  объёме,
wа  -cредний  коэффициент стока, тогда Wс определится равным – 150552 м3/ сут.

Мощность ОСДК 800 л / с.

Выше приведенный расчёт выполнен для водосборной системы № 7, данные по расчету  остальных площадей водосбора, тяготеющих к ОСДК, приведены в ниже следующей таблице.

ОСДК существующей застройки села Тенгинка – 4 штуки, каждое из них аналогично ОСДК № 1.

ОСДК села Лермонтово  аналогичны  ОСДК №5.

Местоположение ОСДК существующей застройки (п. Тенгинка) определяется на более детальных стадиях проектирования
Таблица 24
Объемы стока и мощности ОСДК
	№ п/п
	Объём стока
	ОСДК
	ОСДК
	ОСДК
	ОСДК
	ОСДК
	ОСДК

	
	
	№ 1
	№ 2
	№ 3
	№ 4
	№ 5
	№ 6

	1.
	Дождевой сток    в м3/ год
	191635 
	387556
	107660
	49523
	635194
	148571

	2.
	Талый сток в м3/ год 
	144639
	495180
	137550
	69273
	61154
	173313

	3.
	Поливочный сток в м3/ год  
	6675
	13500
	3750
	1725
	22125
	4725

	4.
	Общий сток в м3/ год 
	443149
	896266
	248960
	51248
	1468864
	326609

	5.
	Объём стока, отводимого на ОСДК в м3/ год 
	350304
	205690
	73800
	33948
	435420
	92988

	6.
	Мощность ОСДК в л/ с 
	800 
	800 
	350
	199
	3500
	400

	7.
	 Площадь водосбора в га
	89
	180
	50
	23
	295
	63


Противооползневые мероприятия

При освоении оползневых склонов предусматривается: 

- строительство подпорных гравитационных стен;

- строительство удерживающих сооружений глубокого заложения (свайных ростверков);

- дренирование и разгрузка горизонтов грунтовых вод;

- строительство поверхностных водоотводов;

- разгрузка и террасирование верхней части оползневых склонов;

- регулирование водотоков;

- агролесомелиорация.

Основным условием надежности удерживающего сооружения является необходимость заглубления его не менее 1/3 высоты в коренные породы, древние террасовые отложения или ниже плоскости скольжения в глинистых грунтах, а также дренирование горизонтов грунтовых вод.

Наиболее эффективными удерживающими сооружениями при закреплении оползней мощностью оползневого тела до 12 м являются буронабивные сваи. 

С целью освоения оползней большей мощности возможно применение сложной конструкции в составе: строительства подпорных стен (возможно контрфорсных) на буронабивных сваях в сочетании со срезкой верхней части оползневого тела и дренажными сооружениями.

Кроме того, при застройке оползневых склонов необходимо соблюдение требований к строгому соблюдению правил ведения  строительных работ, исключающих глубокие и протяженные подрезки склонов без закрепления их длительное время, своевременное отведение воды из котлованов, соблюдение технологии закладки фундаментов и пр.

При освоении поверхностных оползней малой мощности  не требуется специальных мер защиты. Противооползневые мероприятия заключаются в срезке и террасировании склонов, организации поверхностного стока, агролесомелиорации.

Укрепление обвально-осыпных участков предлагается путем срезки и террасирования наиболее крутых склонов, укрепления нижней части склонов подпорными стенками, верхней части склона – плитами, экранами, камнеулавливающими сетками, ограждения обвальных участков системой нагорных каналов.

Противоселевые мероприятия

Конкретные мероприятия по защите от селей, их состав для каждого селеносного водотока необходимо рассмотреть на последующих стадиях проектирования при наличии данных по объему и характеру селевых потоков по конкретному водотоку. 

Таблица 25
Таблица объемов работ по инженерной защите
	№№
	Наименование видов работ
	Ед. измерения
	Количество

	1
	Противооползневые мероприятия
	км
	12

	2
	Противоселевые и противоэрозионные мероприятия
	км
	28

	3
	Берегозащитные мероприятия
	км
	12х2

	4
	Нагорные каналы
	км
	6.5


2.5.6. Мероприятия по охране окружающей среды
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Рис. 6. Левый берег р. Шапсухо

Туапсинский район Краснодарского края обладает богатейшими природно-экологическими ресурсами: наличие теплого моря, мягкий тип климата, близкий к средиземноморскому. Достоянием природной среды Туапсинского района являются леса, имеющие средообразующее, водоохранное, рекреационное, эстетическое и микроклиматическое значение. 
Уникальность Туапсинских лесов заключается в их разнообразном видовом составе. Среди дубово-буковых лесов встречаются участки ореха, каштана, на склонах северной экспозиции – пихты, на побережье пицундская и крымская сосна. Древесно-кустарниковая растительность (88% территории района), в составе которой преобладают дубово-буковые леса (70%), а также граб, ясень, грецкий орех, каштан; многообразие культивируемых плодовых культур, видовое обилие трав, ягод, грибов. 
Экологическая чистота и воздух – особая гордость Туапсинского района. Проветривание легких чистейшим воздухом, насыщенным морскими испарениями, оказывает профилактическое действие на отдыхающих. Берег Черного моря в окрестностях Тенгинского сельского поселения – это огромный природный ингаляторий.

Комплексная оценка территории
На данный момент экологическая обстановка в районе Тенгинского сельского поселения оценивается как весьма благоприятная, наблюдается большой процент практически нетронутых зеленых насаждений. Обилие горных лесов и отсутствие промышленных предприятий создают благоприятный экологический фон.
Самым крупным загрязнителем атмосферного воздуха в районе п.Лермонтово и Тенгинки является транспортный комплекс, представленный автомобильным и водным (речным) транспортом. Рост числа автотранспорта на федеральной трассе М-27, оборудованного бензиновыми двигателями, в том числе транзитного из других регионов страны, большая часть из которого не соответствует требованиям стандартов, отрицательно сказывается на состоянии атмосферного воздуха.

Также источниками выбросов являются отдельные коммунальные объекты, такие как  объекты теплоэнергетики. 
Таким образом, к основным зонам регламентированного использования территории по природно-ресурсным, санитарно-гигиеническим, экологическим ограничениям относятся следующие:

· территории санитарно-защитных зон и разрывов:
· санитарно-защитные зоны (СЗЗ) от коммунальных объектов;
· санитарные разрывы от объектов инженерной и транспортной инфраструктуры (автомобильных дорог);

· шумовые зоны объектов.

· водоохранные зоны водных объектов;
· береговая охранная полоса Черного моря;

· зоны подтопления;

· зоны затопления 1% паводком;

· зоны опасных геологических процессов (пораженность территории оползнями, линейной эрозией и абразией);

· зона горно-санитарной охраны курортов;

· зоны горно-санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.
Санитарно-защитная зона (СЗЗ) является обязательным элементом любого объекта, являющегося негативным источником воздействия на окружающую природную среду и здоровье человека. Она утверждается в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В табл. 26 представлены санитарно-защитные зоны от существующих и проектируемых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунально-складского объекта, кладбищ, а также охранные коридоры инженерных коммуникаций и шумовые зоны объектов.

Таблица 26

Санитарные разрывы от объектов транспортной инфраструктуры

	№
	Наименование объекта
	Существующая зона, м
	Проектная зона, м

	Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы

	1
	Свалка ТБО
	1000
	(рекультивация)

	2
	Проектируемый полигон ТБО с мусороперерабатывающим заводом
	–
	500

	3
	Очистные сооружения канализации
	400 
	300

	4
	Подстанция 
	160
	250

	5
	Федеральная автодорога М-27
	100
	100

	6
	Котельная «Сургутнефтегаз»
	50
	50

	7
	Кладбища
	50
	50

	8
	Конный клуб
	50
	50

	9
	Линии электропередач
	20
	20

	10
	Канализационные насосные станции
	20
	20

	11
	Проектируемый газопровод
	–
	150

	12
	Интермодальный коридор
	–
	100

	13
	Проектируемые коммунальные зоны
	–
	50

	14
	Проектируемые котельные
	–
	50

	15
	Очистные сооружения дождевой канализации
	–
	50

	16
	Автозаправочные станции
	–
	50

	17
	Станции технического обслуживания
	–
	50

	18
	Дорога регионального назначения
	–
	25

	Шумовые зоны

	19
	Шумовые зоны от спортивных сооружений
	–
	300

	20
	Шумовая зона аэродрома 
	–
	*


* – необходима разработка проекта шумовой зоны и зоны ограничения застройки (ЗОЗ) в соответствии с разделом «Охрана окружающей среды» СНиП 32-03-96 «Аэродромы» 
(см. раздел «охрана населения от шумового загрязнения» настоящей пояснительной записки).

Существующие нормативные санитарно-защитные зоны свалки ТБО, очистных сооружений канализации, федеральной автодороги, кладбищ, линий электропередач, котельной «Сургутнефтегаз» и конного клуба на данный момент не выполняются; и распространяются на жилые и курортные территории, прибрежные акватории Черного моря и реки Шапсухо.

Обстановку омрачает наличие свалки твердых бытовых отходов, находящейся в непосредственной близости от границы Тенгинского сельского поселения в районе села Лермонтово. Она  расположена на территории Джубгского городского поселения на высоте 192 м над уровнем моря на площадке, открытой ветрам, что приводит к загрязнению территорий, расположенных ниже по рельефу. 
Местоположение свалки, ее обустройство и режим эксплуатации не отвечают нормативным требованиям. Решением проблемы может стать строительство мусороперерабатывающего предприятия с рекультивацией существующей свалки. 

Данное решение принято на основании «Территориальной комплексной схемы градостроительного планирования развития территории Туапсинского административного района Краснодарского края», которая предусматривает организацию полигона складирования и утилизации бытовых и производственных отходов (со строительством мусороперерабатывающего предприятия) в районе с. Лермонтово (с учётом рекультивации существующей свалки). Т.к. территория комплекса расположена за пределами проектирования, то на данное решение проектом генерального плана Тенгинского сельского поселения повлиять невозможно.
Одновременно необходима ликвидация крупных и мелких несанкционированных свалок, расположенных в зонах санитарной охраны водозаборов и водоохранных зонах рек и моря. Свалки, расположенные на проектируемой территории, ухудшают органолептические показатели воздуха, вносят загрязняющие вещества в почвы и поверхностные воды.

По данным ГУ «Краснодарский краевой центр по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды», фоновые концентрации загрязняющих веществ в атмосфере с. Тенгинка и п. Лермонтово следующие (письмо №94хл от 01.04.10):
Таблица 27
Фоновые концентрации с. Тенгинка и п.  Лермонтово (современное состояние на 2010г.)
	Населенный пункт
	Наименование загрязняющих веществ
	Коэф-фициент рельефа

η

	
	Взвешенные вещества
	Диоксид серы
	Оксид углерода
	Диоксид азота
	Оксид азота
	

	
	Значения фоновых концентраций, мг/м3 
в долях ПДК м.р.
	

	с. Тенгинка
	0,140

0,3
	0,010

0,02
	1,5

0,3
	0,039

0,2
	0,011

0,03
	2,0

	п. Лермонтово
	0,190

0,4
	0,010

0,02
	2,0

0,4
	0,056

0,3
	0,021

0,05
	1,5

	ПДК, м.р., мг/м3
	0,50
	0,500
	5,0
	0,20
	0,40
	


Из таблицы следует, что фоновые концентрации загрязняющих веществ в атмосфере не превышают ПДК м.р., что характеризует качество воздуха данной территории как благоприятное для здоровья. 

Водоохранная зона Черного моря составляет 500 м, реки Шапсухо – 100 м (в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации; Положением о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах от 23 ноября 1996 г. №1404).
Граница береговой охранной полосы Чёрного моря установлена постановлением Главы администрации  Краснодарского края «Об утверждении положения о  береговой охранной полосе и её границах на побережье Чёрного и Азовского морей Краснодарского края»  № 433 от 29.09.92г и определена размером 150 м в границах поселения. 

В водоохранной зоне Черного моря на настоящий момент расположены следующие объекты, размещение которых запрещают режимы использования данных зон: федеральная автодорога М-27 Джубга-Сочи, котельная «Сургутнефтегаз» и очистные сооружения канализации.
Расположение очистных сооружений не влияет на состояние моря, за исключением глубоководного выпуска, длина которого составляет 880 м (равная двум морским милям).
В водоохранной зоне р. Шапсухо расположены объекты сельскохозяйственного использования.
Проектом генерального плана предлагается федеральную автодорогу перенести с побережья в глубинные территории, котельную «Сургутнефтегаз» перевести на газообразное топливо (на данный момент котельная работает на мазуте), тем самым устранив воздействие на водные ресурсы. 
Объекты сельскохозяйственного использования в водоохранной зоне р. Шапсухо на перспективу будут вынесены, планируется иное использование данных территорий.
Загрязнение почв носит фрагментарный характер. Ареалы распространения загрязнения приурочены к отдельным транспортным и коммунальным объектам.

Загрязнение почв происходит от автотранспорта, автостоянок, гаражей, свалок, использования удобрений на сельскохозяйственных угодьях. Промышленные предприятия на территории Тенгинского сельского поселения отсутствуют.

Наибольшее загрязнение вносит федеральная автодорога М-27.

На этапе строительства и эксплуатации увеличится количество источников электромагнитного излучения, но превышение допустимого уровня излучения при соблюдении норм и правил проектирования и строительства не произойдет. 

Радиологические обследования с отбором 38 проб грунта пляжных территорий, проведенные на территории поселка Новомихайловский, показали, что источников радиационного излучения не обнаружено. В проекте не предусмотрено строительство каких-либо источников радиационного излучения, поэтому можно сделать вывод, что радиационная обстановка не изменится. 

Для сохранения наиболее благоприятной экологической обстановки и статуса курортной зоны необходимо вести дальнейший мониторинг этих факторов.

Территория в целом благоприятна для его дальнейшего развития при условии выполнения мероприятий по охране окружающей среды. 

Приоритетные мероприятия по охране окружающей среды

Территория Тенгинского сельского поселения требует продуманного планировочного решения для обеспечения ее дальнейшего устойчивого развития, транспортного и инженерного обеспечения, благоустройства, формирования и поддержания благоприятных экологических условий проживания, лечения и отдыха населения, поэтому проектом предлагаются следующие мероприятия.

► охрана воздушного бассейна:

· соблюдение санитарно-защитных зон санитарных разрывов от инженерной и транспортной инфраструктур;

· осуществление комплекса работ по сокращению выбросов в атмосферу от автотранспорта:

· перенос автомагистрали федерального значения М-27 с побережья в глубинные территории;

· в местах прокладки автомагистрали М-27 по эстакаде, оборудовать дорожное полотно шумозащитными экранами и пылегазоочистительными установками;

· строительство обходной транспортной магистрали, для переноса на нее основной грузовой и транзитной функции;

· создание в границах проекта преимущественно пешеходно-транспортного движения;

· экологический контроль объемов и качества выхлопных газов автомобилей;

· перевод части автомобильного парка на экологически чистые виды топлива стандарта ЕВРО-4. Оснащение автотранспорта нейтрализаторами, сажеуловителями и другими устройствами, снижающими токсичность и улучшающими качество топлива;

· организация и осуществление на расчетный период контроля качества топлива, реализуемого на автозаправочных станциях, соответствие установленным нормативам;

· организация экологически чистого общественного транспорта;

· озеленение территории (см. раздел «Озеленение территории» настоящей записки);

· организация сети экологического мониторинга.

► охрана поверхностных вод:

· расширение и реконструкция системы бытовой канализации, организация поверхностного стока с очисткой сточных вод перед сбросом их в водотоки до нормативных показателей (см. раздел «Водоснабжение и канализация»);

· увеличение мощности канализационных очистных сооружений (см. раздел «Водоснабжение и канализация»);

· соблюдение установленных санитарных режимов в границах зон горно-санитарной охраны курортов Туапсинского района;
· установление и соблюдение охранного режима водоохранных зон и прибрежных защитных полос вдоль р. Шапсухо и Черного моря;

· проведение мероприятий по модернизации существующей инфраструктуры пляжного отдыха и организации новых обустроенных пляжных территорий;

· организация и соблюдение санитарных режимов в границах I и II поясов зоны санитарной охраны хозяйственно-питьевых водозаборов;

· соблюдение мер по предотвращению загрязнения подземных вод.
► охрана почв:

· рекультивация и дезактивация почвогрунтов (при инженерной подготовке территории под жилищное и другие виды строительства);

· обследование и очистка территории на предмет наличия опасных, токсичных и радиоактивных отходов (в т.ч. обследование свалок);

· минимизация механических нарушений почвенного покрова при организации рекреационных зон;

· озеленение придорожных территорий;

· минимизация вредного воздействия на почвы на период строительства;
· недопущение эрозии и деградации почв, образования пустырей, несанкционированных свалок и затопленных, заброшенных котлованов;

· учесть дополнительную антропогенную нагрузку на зеленые насаждения, вызванную увеличением потока грузовых машин.

► организация технологической цепи сбора и транспортировки ТБО:

В целом  на территории будет образовываться следующее количество ТБО (см. табл. 28).

Таблица 28
Количество образующихся отходов

	Население
	Существующее положение
	I очередь
	Расчетный срок

	
	Население, 
тыс. чел.
	Кол-во ТБО, 
тыс. тонн/год
	Население,
тыс. чел.
	Кол-во ТБО, 
тыс. тонн/год
	Население,
тыс. чел.
	Кол-во ТБО, 
тыс. тонн/год

	Постоянное
	3,4
	1,0
	6,0
	1,8
	14,4
	4,3

	Временное 
	12,7
	2,5
	15,2
	3,0
	42,4
	8,5

	ИТОГ
	16,1
	3,5
	21,6
	4,8
	56,8
	12,8


В соответствии с материалами «Территориальной комплексной схемы градостроительного планирования развития территории Туапсинского административного района Краснодарского края», генеральный план Тенгинского сельского поселения предусматривает размещение мусоросортировочного комплекса с пунктами сортировки, утилизации и захоронения мусора в районе с. Лермонтово (с учётом рекультивации существующей свалки).

Данным проектом принимается предложения «Территориальной комплексной схемы», а также предлагается организация системы селективного сбора твердых бытовых отходов от населения с последующим его рециклингом на мусороперерабатывающем заводе, отдельный сбор отслуживших токсичных бытовых, медицинских предметов.
Одновременно необходима ликвидация крупных и мелких несанкционированных свалок, расположенных в зонах санитарной охраны водозаборов и водоохранных зонах р. Шапсухо и Черного моря.
► охрана населения от шумового загрязнения:

На перспективное развитие шумовое воздействие в основном увеличится от автотранспорта и аэродрома. 
· проектом предлагается размещение вертодрома на достаточном расстоянии от жилой застройки;

· разработка проекта шумовой зоны и зоны ограничения застройки (ЗОЗ) проектируемого вертодрома в соответствии с разделом «Охрана окружающей среды» СНиП 32-03-96 «Аэродромы»;

· организация и соблюдение шумовых зон вертодрома и спортивных сооружений;

· в местах прокладки автомагистрали М-27 по эстакаде, оборудовать дорожное полотно шумозащитными экранами и пылегазоочистительными установками;

· озеленение примагистральных территорий.

► электромагнитная и радиационная обстановки:

Т.к. превышения электромагнитного и радиационного фона не обнаружено, проектом предусматривается дальнейший ландшафтно-экологический мониторинг территории:

· осуществить исследования электромагнитного и радиационного излучения на всей территории; 
· в случае обнаружения превышений выработать соответствующие мероприятия по снижению их негативного влияния.

► озеленение территории

Озеленение – неотъемлемая и важная задача благоустройства территории. Размещение деревьев и кустарников, открытых газонных участков и цветников должно быть взаимосвязано с расположением площадок, их размерами и конфигурацией, с различными сооружениями, а также жилыми и общественными зданиями. При этом насаждения должны выполнять функции защиты от пыли, частично от шума, ветровых потоков. Также зеленые насаждения – это и эффективная защита почв от эрозионных процессов, переувлажнения земель, увеличение рекреационного и экологического потенциала территории. Поэтому проектом предлагается:

· создание экологического каркаса территории; 
· озеленение курортных территорий;

· озеленение прибрежных к морской акватории территорий;

· благоустройство и возможное озеленение водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов;
· посадка деревьев, кустарников вдоль дорог с прогнозируемым интенсивным движением;

· увеличение площади зеленых насаждений до 344,2 га на расчетный срок. Обеспеченность населения зелеными насаждениями общего пользования составит более 60 м2/чел.

► контроль за качеством окружающей среды и за результатами выполнения мероприятий по охране природы:

· развитие системы санитарно-эпидемиологического мониторинга территории и сбора информации по следующим средам: воздушной, водной средам, почвенному покрову; физическим факторам: шумовой, электромагнитной и радиационной обстановке;

· контроль выполнения мероприятий по охране природы.

► мероприятия в сфере образования:

· широкое экологическое образование и воспитание населения на базе проектируемого университета;

· проведение работы с местным населением.
2.6. Мероприятия по организации первой очереди строительства

Первоочередные мероприятия направлены, прежде всего, на улучшение среды обитания и комфортности проживания и связаны не столько с освоением новых территорий, как обустройством существующей застройки.

Основной задачей при решении первой очереди строительства является создание композиционно завершенных отдельных участков застройки, органически включающихся в планировочную структуру территории на всех этапах его развития с учетом планировочных условий и ограничений.

Архитектурно-планировочная организация

Основной задачей при решении первой очереди строительства является создание композиционно завершенных отдельных участков застройки, органически включающихся в планировочную структуру на всех этапах его развития с учетом планировочных условий и ограничений.

На период первой очереди строительства проектом определены следующие приоритетные площадки строительства: 
· развлекательный центр и локальные деловые центры в северной и центральной частях с. Лермонтово;

· комплекс летних гостиниц и кемпингов между планируемым развлекательным центром и южной окраиной жилой застройки с. Тенгинка.

· коттеджный поселок в Лермонтово на правом берегу р. Шапсухо;

· блокированная застройка в восточной части с.Тенгинка.
Жилищный фонд, общественно-деловая и социальная инфраструктура

Жилищное строительство:

· 2-4 этажное строительство – блокированная застройка в восточной части планировочного района села Тенгинка;

· 1-2 этажное с участками – коттеджная застройка в северо-западной части с. Лермонтово.

· 3-5 этажное – секционная застройка в северо-западной части с. Лермонтово.

Определенные проектом первоочередные объемы жилищного строительства приводятся в разделе «Жилищный фонд и жилищное строительство».

Из сети учреждений культурно-бытового обслуживания, проектом особое внимание уделяется развитию той сферы услуг, которая приоритетна в перспективе, то есть индустриализации туризма и отдыха.
Перечень мероприятий по строительству общественной и социальной инфраструктуры:

· строительство гостиничных комплексов в планировочном районе Новомихайловский Посад на участке 12 га, предприятий питания и торговли, организация зон отдыха и развлечений;

· развлекательный центр и бизнес-центр в северной части планировочного района с. Лермонтово, а также общественно-деловой центр на правом берегу р. Шапсухо в планировочном районе Новомихайловский Посад.
· благоустройство и озеленение территории с. Лермонтово и Тенгинка;

· строительство школы на 640 мест, реконструкция здания дошкольного образовательного учреждения  №14 «Ручеек» в с. Тенгинка.
Транспорт
Проектом на первую очередь предусмотрено новое строительство и развитие поселения вдоль существующей улицы, связывающей Лермонтово и Тенгинку. Поэтому первоочередным мероприятием по развитию транспортной инфраструктуры поселения является реконструкция данной улицы с уширением проезжей части до 3 полос и устройством широких тротуаров для пешеходных потоков.

В проектах новой застройки необходимо предусматривать обслуживающие её внутриквартальные проезды с твёрдым усовершенствованным покрытием проезжей части.

В первые годы реализации Генерального плана должны быть заложены основы устройства пешеходной улицы с велодорожками.

Водоснабжение
Производительность проектируемой системы водоснабжения на первую очередь строительства равна 9,2 тыс. м3/сут. Водозаборные сооружения: четыре рабочие и две резервные скважины, контактные резервуары, установка для обеззараживания воды, насосная станция второго подъема размещаются на участке в районе нижней границы разведанного месторождения подземных вод на минимальном удалении от существующей застройки.

Разводящие закольцованные сети рекомендуется выполнять из высокопрочных чугунных труб с шаровидным графитом (ВЧШГ) или из напорных полиэтиленовых труб типа «С», рассчитанных на номинальное давление 0,6 МПа. Глубина прокладки труб принимается 1,0–1,2 м. от поверхности земли до верха трубы. Она должна обеспечивать незамерзаемость воды в трубах, исключать излишний нагрев воды в летнее время и предохранять трубы от разрушающих вертикальных нагрузок.

Действующие трубы диаметром 200–300 мм, используемые в проектируемой схеме водоснабжения, должны быть обследованы и, при необходимости, подвергнуты ремонту и санации. 
Таблица 29
Предложения по развитию системы водоснабжения (Первая очередь строительства)

	№
п/п
	Наименование объектов и видов работ  (I очередь строительства)
	Основные показатели
	Примечания

	1
	2
	3
	4

	1.
	Строительство подземного водозабора производительностью 9.2 тыс. м3/сут.
	
	

	1.1.
	Бурение и оборудование водозаборных скважин производительностью 2.5 тыс. м3/сут., глубиной до 35 м.
	6 скв.
	

	1.2.
	Строительство сборного водопровода из труб диаметром 200 – 400 мм.
	3.4 км.
	Диаметр труб принят с учетом последующего развития водозабора.

	1.3.
	Строительство ж/б резервуаров емкостью 1000 – 1500 м3.
	2 шт.
	

	1.4.
	Строительство установки для обеззараживания воды (гипохлорит натрия).
	1 объект
	

	1.5.
	Строительство и оборудование насосной станции II подъема производительностью 800 м3/час. (Первая очередь).
	1 объект
	

	1.6.
	Благоустройство площадки водозабора, включая работы по берегоукреплению.
	
	

	2.
	Строительство нагорного регулирующего резервуара емкостью 1200 м3.
	1 шт.
	На площадке существующих резервуаров в селе Тенгинка.

	3.
	Прокладка поселковой водопроводной сети из труб ВЧШГ или полиэтилена типа «С» диаметром 150 – 600 мм. (кольцевые сети).
	13.5 км.
	


Хозяйственно-бытовая канализация

Предложения по развитию системы бытовой канализации. (Первая очередь строительства)
Канализационные очистные сооружения производительностью 10 тыс. м3/сут. Реконструкция с внедрением технологии очистки воды от загрязнения азотом и фосфором. Модернизация системы подачи воздуха в аэротенки.
Строительство самотечного коллектора и уличной сети диаметром 200 – 600 мм протяженностью 6,5 км.

Энергоснабжение
· Реконструкция подстанции 110/10 кВ «Лермонотово» с увеличением мощностей трансформаторов.
· Газификация Тенгинского сельского поселения природным газом. Проектом предусматривается на I очередь строительство газовых сетей высокого давления и 3 газораспределительных пунктов.
· Реконструкция котельной ОТ «Сургут» санатория «Лермонтово»; перевод потребителей коттеджной и усадебной застройки на тепловые генераторы на газовом топливе, внедрение газовых поквартирных обогревателей для потребителей малоэтажной застройки.
Инженерная подготовка территории
· Организация ливневой канализации в центральной части Лермонтово и Тенгинки, благоустройство территории.
· Организация берегоукрепления на правом берегу р. Шапсухо для обеспечения жилищного строительства.

Охрана окружающей среды
· Исключение бросовых территорий, свалок, захламленных участков с их последующей фитомелиорацией.
· Максимальное озеленение СЗЗ.
· Благоустройство дорожной сети.

· Строительство ливневой канализации.

· Внедрение малоотходных и безотходных технологий.
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� Подробные характеристики Международного Образовательного Центра представлены в разделе «Мероприятия по размещению приоритетных объектов развития территории Тенгинского сельского поселения» 


� Нормы накопления ТБО для постоянного населения приняты по СНиП 2.07.01-89* - 300 кг на человека в год, нормы накопления на 1 гостиничное место принята – 200 кг на человека в год.
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