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1. Анализ состояния, проблем и направлений комплексного развития территории тенгинского сельского поселения
1.1. Краткая историческая справка

Село Тенгинка. Село основано в 1868 году в нижнем течении реки Шапсухо на землях Шапсугского берегового батальона. В 1905 году деревня Тенгинская Черноморского округа Черноморской губернии имела 69 дворов армянских и русских поселян. Основное занятие в этот период – садоводство и лесозаготовка. В селе имелись две водяные мельницы мощностью 30 пудов муки в день. 

В основном в селе Тенгинка селились армяне, бежавшие от гонений в Турции 1915 года. Спасаясь, жители Черноморского побережья Турции переселились на Западный Кавказ. С тех пор Тенгинка – армянское село.

На 26 апреля 1923 года село Тенгинка числилось в составе Джубгской волости Туапсинского района Черноморского округа Кубано-Черноморской области. С 21 мая 1935 года село Тенгинка - административный центр Тенгинского сельского Совета. 
С октября 1993 года село Тенгинка является административным центром Тенгинского сельского округа.

Село Лермонтово. Село зарегистрировано в списках населенных пунктов решением Краснодарского крайисполкома от 24 сентября 1958 года. Село названо в честь великого русского поэта М.Ю. Лермонтова, поручика Тенгинского пехотного полка. Тенгинский полк стоял гарнизоном в укреплении Тенгинское, построенном в 1838 г. в устье реки Шапсухо. Сюда Лермонтов был направлен для прохождения воинской службы, но до места назначения не добрался. Заболел по дороге и отправился поправлять здоровье в Пятигорск. Лермонтов находился в 1839-1841 гг. на Кубани, на Тамани, в Екатеринодаре, в Прочноокопском и в Ставрополе. 

В мирное время территория вокруг бывших военных укрепрайонов стала быстро и мирно застраиваться.

Территория Тенгинского сельского поселения имела, прежде всего, сельскохозяйственную направленность. Во время коллективизации создавались колхозы, которые позднее были объединены в плодоводческий совхоз. С начала 60-х годов побережье Черного моря стало осваиваться как санаторно-курортная зона. 

На сегодняшний день на побережье доминируют санаторно-курортная и гостиничная отрасли.
1.2. Географические положение территории проекта
Туапсинский регион (включает МО Туапсинский район и г. Туапсе) расположен на юго-западе Краснодарского края, между курортами Геленджик и Большие Сочи. Протяженность Туапсинского района вдоль Черноморского побережья с севера на юг - 80 км, вглубь материка - 45 км. На северо-западе регион граничит с территорией, подведомственной городу Геленджику, на севере - с Северским административным районом и территориями, подведомственными г. Горячий Ключ, на востоке - с Апшеронским административным районом, на юго-востоке - с территорией, подведомственной г. Сочи.

С февраля 1963 года Туапсинский район является самостоятельной территориальной единицей в структуре Краснодарского края. Территория Туапсинского района включает в себя 2 городских и 7 сельских поселений, которые являются внутрирайонными территориальными образованиями. На территории Тенгинского сельского поселения проживает 3,3 тыс. человек постоянного населения. 

Туапсинский район располагается в середине Российского Причерноморья. Главный Кавказский хребет в пределах района повышается с северо-запада на юго-восток с 700 до 1634 м. Район Тенгинского сельского поселения и долины реки Шапсухо ограничен с севера г. Лымарева, северо-востока – г. Пляхо. С юго-запада территорию омывает Черное море. Село Тенгинка расположено в 3 км от впадения р. Шапсухо в море, а с. Лермонтово лежит на самом побережье. 

Район привлекателен во многом благодаря рельефу, сочетающему пологие формы с интенсивно расчлененными, типично альпийскими формами. В прибрежной зоне чрезвычайно удобны для курортного строительства древние морские террасы, имеющие близкую к горизонтальной поверхность. 
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Рис. 1 Горный рельеф Тенгинского сельского поселения

По территории Тенгинского сельского поселения протекает самая длинная река Туапсинского района – река Шапсухо (48 км), которая начинается на Главном Кавказском хребте и течет в юго-западном направлении. В нижней части она имеют широкую (до 2 км.) долину, в верхней изобилует, как и более мелкие реки и ручьи, очень привлекательными каньонами и водопадами.

Пляжи состоят из гравия, гальки и песка. Общая протяженность территории Тенгинского сельского поселения вдоль берега моря – 8180 м. 

Село Лермонтово примечателен своим пляжем «Золотой берег». Протяженность его около двух километров, а ширина более 50 метров. Пляж сложен из мелко- и крупнозернистого песка. Рельеф дна пологий. Глубина нарастает постепенно. Летом пляж привлекает значительное количество туристов. Шоссе проходит вдоль зоны отдыха. По обе стороны от него расположены обширные автостоянки. Большая часть отдыхающих - жители Кубани. 

Основные промышленные центры Черноморского побережья достаточно удалены от места проектирования, что обеспечивает благоприятную экологическую обстановку.
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По территории Тенгинского сельского поселения проходят дороги федерального, регионального и местного значения. Высокое качество покрытия дорог, а также короткий промежуток времени зимнего ненастья, затрудняющего автомобильные перевозки, делает автомобиль основным видом транспорта для перемещения населения, туристов и грузов.
Рис. 2. Схема железных и автомобильных дорог Черноморского побережья Краснодарского края

1.3. Природные условия и социально-экономические предпосылки 
1.3.1. Климатические условия

По данным Гидрометеорологического бюро Туапсе, рассматриваемая территория расположена в умеренном климатическом поясе, тип климата средиземноморский, мягкий и влажный, без резких колебаний температуры в летние и зимние месяцы. Солнечных дней в году – 230-250.

Лето продолжительное, теплое и влажное. Средняя температура воздуха летом +35,5ºC, максимальная достигать +40 - +42ºC (1996, 2006гг.). Осень теплая и ясная, контрасты температур заметно сглажены.

Зима мягкая и короткая, с неустойчивым снежным покровом и большим количеством атмосферных осадков в виде дождя и снега. Средняя температура воздуха зимой +4°С, минимальная составляет -36°С. Весна холодная и затяжная. Охлажденное море оказывает замедляющее действие на развитие синоптических процессов.

Среднегодовая температура воздуха составляет +13°C, периоды с отрицательными температурами не превышают 3-10 дней. Продолжительность безморозного периода в среднем составляет 350 суток. При этом дата последнего заморозка 19 марта, первого – 29 ноября.

Основная масса осадков, выпадающих на один ливневой дождь, достигает 125-180 мм., годовая сумма осадков составляет 1139,5 мм. Средняя относительная влажность наружного воздуха наиболее холодного месяца 83%, наиболее теплого месяца – 64%. 

Снежный покров сохраняется не более 9-16 суток. Самое раннее появление снега зарегистрировано 10 декабря. Средняя его мощность достигает 30 см, максимальная не превышает 60-80 см. Средняя глубина промерзания почвы – 20 см, максимальная – 80 см. 

В течение суток преобладают ветры северного и южного направлений (см. рис. 3). Среднегодовая скорость ветра составляет 4,4 м/с, максимальная – 28 м/с. 
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Рис. 3. Роза ветров

Для прибрежной полосы характерны бризы, наиболее выраженные весной и летом. Зимой прибрежные территории подвержены воздействию фенов и боры. Фен представляет собой сухой теплый порывистый ветер юго-восточного направления. При фенах температура воздуха поднимается до 15°C тепла. Бора является усиленным холодным ветром северного направлений, прорывающимся через перевалы Главного Кавказского хребта со скоростью 40-60 м/с. Во время боры температура может понижаться до 5-7°C и иногда выпадает снег.

Особым видом атмосферной циркуляции, характерным для Туапсинского района, являются смерчи, возникающие над морем при прохождении активного холодного фронта. При продвижении смерчей на сушу по долинам рек происходит их интенсивная разгрузка, нередко вызывающая бурные катастрофические наводнения. 

Главный Кавказский хребет, являясь барьером для холодных ветров зимой и суховеев летом, способствует формированию на побережье мягкого приморского климата и обуславливает возможность использования этого района большую часть года как климатического курорта. 

Число дней в году с неблагоприятными явлениями погоды: туман – 24 (наибольшее число дней с туманом – 57), сильный ветер (более 15 м/с) – 34, метель – 6, гололед – 15 дней.

Таблица 1
Годовые многолетние метеохарактеристики

	Климатические характеристики
	Ед. 
измер.
	Зна-чение

	
	
	

	Температура воздуха
	средняя наиболее холодного месяца
	ºC
	+4

	
	абсолютный минимум
	
	-36

	
	средняя наиболее теплого месяца
	
	+35,5

	
	абсолютный максимум
	
	+42

	
	средняя годовая
	
	+13

	Количество осадков 
	среднее за ноябрь-март
	мм
	293

	
	среднее за апрель-октябрь
	
	393

	
	максимум за год
	
	1139,5

	Средняя относительная влажность наружного воздуха
	наиболее холодного месяца
	%
	83

	
	наиболее теплого месяца
	
	64

	Мощность снежного покрова
	средняя максимальная
	см
	30

	
	максимальная
	
	80

	Глубина промерзания почвы
	средняя
	см
	20

	
	максимальная
	
	80

	Преобладающее направление ветра
	за декабрь-февраль
	
	В

	
	за июнь-август
	
	СВ

	Скорость ветра
	среднегодовая
	м/с
	4,4

	
	средняя максимальная
	
	28

	Количество дней с туманом
	среднее
	Коли-

чество 

дней
	24

	
	максимальное 
	
	57

	Количество дней с сильным ветром (более 15 м/с)
	среднее
	
	34

	Количество дней с метелью
	среднее
	
	6

	Количество дней с гололедом
	среднее
	
	15


Таблица 2
Годовые многолетние метеохарактеристики (распределение по месяцам)

	
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	год

	Средние температуры воздуха, ºC
	4,0
	3,7
	6,6
	10,5
	16,7
	20,4
	23,4
	24,5
	19,7
	14,5
	9,1
	4,0
	13,1

	Распределение осадков, мм
	132,2
	86,1
	100,3
	60,4
	52,8
	81,8
	102,8
	70,1
	98,7
	113,6
	134,0
	106,6
	1139,5


1.3.2. Гидрологическая характеристика 

Водные ресурсы Тенгинского сельского поселения представлены Черным морем и рекой Шапсухо. 

Черное море расположено в депрессии между двумя поясами Альпийской складчатости: Кавказскими горами на севере, и Понтийскими на юге. Это специфический придаточный бассейн Атлантического океана, изолированный от Средиземного моря узкими проливами, глубина которых над мелководными порогами не превышает 36 м.

На северо-востоке Черное море соединяется мелководным Керченским проливом с Азовским морем, на юго-западе – узким проливом Босфор с Мраморным морем, а через него – со Средиземным.

Площадь моря 413 488 км2. Длина береговой линии 4 090 км. Объем массы воды 537 000 км3, средняя глубина 1 271 м, максимальная – 2 245 м. Реки ежегодно вносят в Черное море свыше 400 км3 воды, а поверхностный сток через Босфор – 348 км3.

К территории Российской Федерации относится побережье Краснодарского края, протяженность береговой линии – 470 км.

Средний многолетний уровень моря в пределах порта Туапсе составляет 472 см над нулем графика. Колебания уровней незначительны и обусловлены изменением составляющих водного баланса. Амплитуда годовых колебаний равна 20 см.
Волнение является характерным морским процессом, оказывающим наибольшее влияние на формирование берега. Летом преобладают волны высотой до 1 м, зимой – от 3 до 6 м. В течение года в среднем отмечается до 120 дней со штормом. При этом 60% всех штормовых дней приходится на холодный период. 
Животный мир прибрежных вод рыбохозяйственного водоема Черного моря, прилегающих к устьевой части реки Шапсухо и являющихся рыбопромысловым участком, представлен: морской карась (ласкирь), сарган, мерланг, морской налим, скорпена, морской окунь (смарида), каменный окунь (кукушка), барабуля, бычки (кнут, кругляк, песочник), кефалевые (лобан, сенгиль, остронос), атерина (песчанка), камбала калкан, камбала глосса, скат хвостокол (морской кот), зеленушка, тригла (морской петух), луфарь, горбыль, скат (морская лисица), морской язык, пеламида, морской конек, звездочет (морская корова), ставрида, игла, морская собачка, устрица, мидии, рапана, черноморские крабы, морской дракончик, черноморская акула (катран), и другие.

Представители Красной книги России, встречающиеся в прибрежной части Черного моря: молодь осетровых (белуга, шип, стерлядь, атлантический осетр). Млекопитающие: афалина, морская свинья, тюлень монах.

Река Шапсухо расположена в северо-западной части Туапсинского района, в 5 км к востоку от пос. Джубга. Река берёт начало на южном склоне Главного Кавказского хребта, в 9 км к юго-востоку от села Молдовановка, и, протекая в южном направлении, впадает в Черное море у курортного с. Лермонтово. 
По водному режиму река Шапсухо относится к рекам средиземноморского климата, т.е. расположенных северо-западнее г. Туапсе, для которых характерен паводочный режим в холодную часть года и устойчивый низкий уровень с мая по октябрь. Изредка летняя ме​жень прерывается паводками, иногда катастрофическими. Устье реки в штормовой период перегораживается барьером из гравия, галечника высотой до одного метра. 

В нижнем течении Шапсухо – равнинная река с резкими колебаниями уровневого режима, зависящего от количества выпавших осадков.

По данным Кубанского бассейнового водного управления, длина р. Шапсухо 48 км.

Ширина реки колеблется от 5 до 50 м, ширина долины в приустьевой части не превышает 1,0-1,1 км. Глубина в среднем до 1-2 м, скорость течения от 0,3 м/с в низовьях реки до 2-3 м/с – в верховьях. Площадь бассейна составляет 303 км2, густота речной сети в пределах бассейна – 0,6 км2. Средний уклон реки до 0,001. Средний сток реки неравномерен в течении года, среднегодовой расход достигает 6,3 м3/с (по данным Туапсинского филиала ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Краснодарском крае»). 

Река Шапсухо имеет более 40 притоков. Наиболее крупные из них: Щель Кузнецова – берёт начало у западного склона горы Горячая; притоки левого берега: река Бурхан, берущая начало на западном склоне горы Свистун (высота 568 метров), а также реки Гремучая, Дефаны, Щель Туманова и другие. На берегу реки расположены населённые пункты: Молдовановка, Дефановка, Тенгинка, а в устье – с. Лермонтово.
По данным Туапсинской государственной участковой инспекции Черноморско-Азовского пограничного управления береговой охраны Федеральной службы безопасности РФ, река Шапсухо – водоем 1 категории, в нижнем течении представляет собой эстуарий протяженностью 2 км с достаточно широкой предустьевой частью и глубинами, позволяющими заход таких морских рыб как кефалевые, лососевые – форель и эндемик Черного моря, лосось черноморский (Красная книга РФ), стальноголовый лосось – акклиматизированный в Черном море, угорь.

Постоянными обитателями реки Шапсухо и ее притока реки Бурхан являются сазан, голавль, обыкновенный бычок – подкаменщик (Красная книга РФ), форель ручьевая, усач, подуст, пескарь, рыбец, уклейка. 

Ранее река была плотно заселена раками, после освоения садов по берегам реки и применения пестицидов популяция раков почти уничтожена.
1.3.3. Почвенно-растительные условия

1.3.3.1. Почвенный покров

По данным Туапсинского филиала ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Краснодарском крае», территория региона располагается в области низкогорья южного склона Северо-Западного Кавказа. Горные хребты, являющиеся основными элементами рельефа, вытянуты в северо-западном направлении и разделены широкими долинами. Максимальные абсолютные высоты хребтов в низовьях р. Шапсухо не превышают 250-280 м. Долины р. Шапсухо мелких рек и балок характеризуются крутыми (свыше 20-25°) склонами. Сочленения склонов с низкими речными террасами сглаживаются делювиально-пролювиальными шлейфами. В долине р. Шапсухо выделяется до шести надпойменных террас, высокая и низкая пойма. В геологическом строении района принимают участие отложения мелового, палеогенового и четвертичного возраста.

Меловые отложения слагают борта долины р. Шапсухо и представлены различными ярусами. Они представляют собой флешевое переслаивание пород различного литографического состава аргиллиты, мергели, песчаники, известняки, алевролиты, реже глины и конгломераты. Мощность отложений до 6,7 км. Палеогеновые отложения имеют ограниченное распространение в прибрежной полосе моря и представлены ритмично переслаивающимися глинами, алевролитами и песчаниками общей мощностью до 250 м. Четвертичные отложения морского генезиса слагают пляжи, где их мощность не превышает 1-1,5 м и морские террасы мощностью более 7 м. Пролювиальные отложения образуют конусы выноса мощностью от 1,5 до 10-15 м. Делювиальные развиты в виде шлейфов мощностью от 2-3 до 12 м. Аллювиальные осадки слагают пойменные и надпойменные террасы в долинах рек. Аллювий низкой пойменной террасы образует валунно-галечные отмели и косы мощностью не более 1,5 м. Осадки высокой поймы представлены галечниками с гравием, валунами и песчано-гравийным заполнителем мощностью 5-7 м, перекрытыми глинами мощностью в приустьевой части долины до 10-12м. Нижний комплекс первой надпойменной террасы сложен галечниками 10-15 м, перекрытыми глинами мощностью 5-6 м, однако одновременно происходит выклинивание глин, и общая мощность галечников достигает здесь 23-30 м.  

1.3.3.2. Растительные условия

Горная часть рассматриваемой территории в большей своей части находится под покровом сплошных лесов. В нижнем течении реки Шапсухо на равнинной территории значительная часть лесов уже сведена под пашни, и теперь эти пространства покрываются травянистой растительностью или культивируемыми плодовыми культурами. 

Леса являются достоянием природы Туапсинского района, имеющие средообразующее, водоохранное, рекреационное, эстетическое и микроклиматическое значение. Уникальность Туапсинских лесов заключается в их разнообразном видовом составе. Среди дубово-буковых лесов встречаются участки ореха, каштана, на склонах северной экспозиции – пихты, на побережье пицундская и крымская сосна. Древесно-кустарниковая растительность (88% территории), в составе которой преобладают дубово-буковые леса (70%), а также граб, ясень, грецкий орех, каштан; многообразие культивируемых плодовых культур, видовое обилие трав, ягод, грибов. 
1.3.3.3. Особо охраняемые природные территории

По данным ФГУ «Территориальный фонд информации по природным ресурсам и охране окружающей среды МПР России по Южному федеральному округу» (письмо №02/204 от 17.03.08) и Департамента биологических ресурсов и охраны окружающей среды Краснодарского края (письмо №42-1413/08-08 от 03.07.08) на территории Тенгинского сельского поселения, особо охраняемые природные территории отсутствуют.

Выводы:

На данный момент экологическая обстановка в районе Тенгинского сельского поселения оценивается как весьма благоприятная, наблюдается большой процент практически нетронутых территорий. 

Туапсинский район Краснодарского края обладает богатейшими природно-экологическими ресурсами: наличие теплого моря, мягкий тип климата, близкий к средиземноморскому. Достоянием природной среды являются леса, имеющие средообразующее, водоохранное, рекреационное, эстетическое и микроклиматическое значение. 

Высокий рекреационный потенциал Туапсинского района во многом обусловлен природно-климатическими характеристиками. Главный Кавказский хребет, являясь барьером для холодных ветров зимой и суховеев летом, способствует формированию на побережье мягкого приморского климата и обуславливает возможность использования этого района большую часть года как климатического курорта. Теплое, сухое лето, непродолжительная зима, обилие солнечных дней, теплое море позволяют эффективно использовать не только гелио- и талассотерапию, но и лечение морским воздухом, отличающимся чрезвычайно низким содержанием микроорганизмов (и по сравнению с материковым, содержащим в 2-3 раза больше озона и в 12 раз больше йода), практически круглый год. Экологическая чистота и воздух – особая гордость Туапсинского района. Проветривание легких чистейшим воздухом, насыщенным морскими испарениями, оказывает профилактическое действие на отдыхающих. Берег Черного моря в окрестностях Тенгинского сельского поселения – это огромный природный ингаляторий.

В целом, территория в целом благоприятна для его дальнейшего развития при условии выполнения мероприятий по охране окружающей среды. 

1.3.4. Инженерно-геологические условия

1.3.4.1. Введение
Туапсинский район (включает Туапсинский административный район и г. Туапсе) расположен на юго-западе Краснодарского края, между курортами Геленджик и Большие Сочи.  Протяженность Туапсинского района вдоль Черноморского побережья с севера на юг - 80 км, вглубь материка - 45 км. На северо-западе регион граничит с территорией, подведомственной городу Геленджику, на севере - с Северским административным районом и территориями, подведомственными г. Горячий Ключ, на востоке - с Апшеронским административным районом, на юго-востоке - с территорией, подведомственной г. Сочи.

Рельеф с северо-западной части имеет пологие склоны, переходящие в небольшие вершины с абсолютными отметками от 775 до 1098 м. Прибрежная зона характеризуется извилистой и изрезанной береговой линией. Юго-восточная часть имеет сложный горный рельеф, реки протекают в ущельях и балках.

Гидрографическая сеть региона представлена большим количеством мелких речек с высокой скоростью течения и зависимостью их стока от атмосферных осадков. Климат региона умеренный, переходный к влажному субтропическому: в горной части - типично горный с умеренным теплым летом, мягкой зимой, неустойчивым и неглубоким снежным покровом; в приморской части - близок к средиземноморскому - с сухим жарким летом и обилием солнечных дней, как летом, так и зимой.

Одним из важнейших природных факторов, характеризующих рекреационные ресурсы региона, является необычайно богатая и разнообразная растительность. Важнейшим природным ресурсом района является лес (свыше 90% территории региона). Однако, из-за сложного рельефа и трудного вывоза, масштабы развития лесной промышленности невелики. Травяной покров содержит большое количество лекарственных трав.

Регион имеет природные ресурсы, которые могли бы стать основой для экспорта за его пределы или базой для формирования развитой системы перерабатывающей промышленности. При этом природоохранные, биологические и инженерно-геологические условия накладывают серьезные ограничения на их использование.

Полезные ископаемые представлены незначительными запасами строительных материалов для производства кирпича, цемента, извести, карбида, щебня, минеральных вод. Промышленность региона, в основном, сосредоточена в г. Туапсе. В силу отсутствия местного сырья промышленность  базируется  на  переработке привозного сырья. 
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Рис.4. Схема Тенгинского сельского поселения в границах
1.3.4.2. Геоморфология

Изучаемый район располагается в области низкогорного рельефа южного склона Северо-Западного Кавказа. Основные черты современного рельефа определились в результате воздымания Кавказского горного сооружения. Главными рельефообразующими факторами явились эрозионно-денудационные процессы, обусловившие скульптурный характер рельефа территории. Процессы аккумуляции имели второстепенное значение, т.к. сфера их проявления ограничивалась лишь участками речных долин и узкой полосой морского побережья. 

Низкогорный рельеф отмечается в пределах всего участка долины р. Шапсухо. Для площади распространения верхнемеловых карбонатных флишевых отложений характерен резко расчлененный рельеф с узкими водораздельными грядами и глубоко врезанными долинами с крутыми или обрывистыми бортами. Абсолютные высоты достигают 360-420 м, а глубина эрозионного расчленения рельефа составляет 200-250 м.

Долина реки Шапсухо имеет субмеридиональное направление и является поперечной по отношению к основным геологическим структурам. Характерной особенностью долины в низовьях реки является чередование суженных и расширенных участков, обусловленное резкой сменой устойчивости прорезаемых рекой меловых толщ. Расширение обычно наблюдается на площади распространения слабоустойчивых мергелистых тощ компана, маастрихта и палеогена. В расширенной части долины все боковые балки и овраги на выходе в долину имеют широкие пролювиальные конуса выноса, которые, сочленяясь с делювиальными отложениями, образуют пологонаклонные (5-100) волнистые поверхности делювиально-пролювиальных шлейфов. Шлейфы налегают на поверхность первой надпойменной террасы и между ними наблюдается плавный переход. 

В целом долина  р. Шапсухо имеет трапецивидный поперечный профиль с крутизной склонной 20-250, реже 30-350.

В долине реки выделяется низкая и высокая поймы и шесть надпойменных террас. 

Низкая пойма протягивается полосой шириной в 30-150 м вдоль русла реки. Поверхность ее бугристая с многочисленными паводковыми промоинами и отмелями. Глубина вреза русла реки в отложения поймы не превышает 1,2 м. На излучинах реки вдоль тылового шва поймы южнее с. Тенгинка в левобережье на протяжении около 1 км сооружена защитная железобетонная стенка высотой до 2,5 м.

Высокая пойма реки непрерывной лентой прослеживается вдоль берега реки, однако ширина полосы весьма непостоянна и изменяется от 5-10 м до 500 м. Наиболее расширенные участки (300-500 м) отмечены к западу от южной окраины с. Тенгинка, а также в 4 км к северу от него.

Поверхность высокой поймы слабо волнистая, со следами воздействия паводковых вод. Высота ее поверхности над урезом воды в реке 1,5-2,5 м. На излучинах реки нередко встречаются обрывистые уступы. 

Первая надпойменная терраса имеет наибольшее распространение в нижнем течении р. Шапсухо. Ширина террасы на приустьевом 6-километровом участке изменяется от 350до 750 м, а выше по течению резко сокращается до 50-100м. Поверхность террасы – плоская равнина с едва заметным уклоном (1-30) в сторону русла рек. Высота ее над меженным уровнем воды в реке достигает 3-6 м, а над поверхностью высокой поймы -1-2 м. Бровка террасы обычно фиксируется с трудом. Местами наблюдается очень пологий уступ (10-120).Тыловой шов террасы также плохо выражен, особенно на участках сочленения с делювиально-пролювиальными шлейфами. Наиболее широкая (500-700 м)  полоса шлейфов отмечается в районе с. Тенгинка в левобережной части днища долины. Здесь волнистая наклонная (5-80) поверхность делювиально-прольвиального шлейфа плавно переходит в плоскую поверхность первой надпойменной террасы. Состав отложений террасы не постоянен. В районе с. Тенгинка и в устье терраса сложена с поверхности суглинками и глинами, а выше по долине в строении террасы преобладает галечник.

В правобережье долины в районе с. Тенгинка (в зоне садов)  поверхность террасы осложнена рядом дренажных канав глубиной 0,3-1,8 м.

Вторая надпойменная терраса в долине р. Шапсухо сохранилась в основании ее бортов в виде изолированных друг от друга останцов площадью от 0,25 до 0,8 га. Наиболее крупные останцы отмечаются севернее с. Тенгинка, в 2 км от ее окраины. Здесь наблюдается почти горизонтальная (1-30) выпуклая поверхность на высоте от7 до 11 м над уровнем реки с шириной до 40 м и протяженностью до 350 м. Высота уступа террасы (относительно первой надпойменной террасы) составляет от 3 до 6 м. Сохранившейся на террасе чехол аллювия, представленный галечниками с глинистым заполнителем, имеет мощность 0,5-2,0 м.

Третья и четвертая террасы сохранились в виде останцов различных размеров площадью  от 0,5 до 2-10 га. Наиболее хорошо выражены в рельефе останцы по обоим берегам реки около с. Тенгинка. Цоколь террас выработан в коренных отложениях. Поверхность террас выпуклая и наклонена к реке под углом 3-100. Ширина площадок террас от 40 до 100 м, а длинна до 100-300 м. Высота их над урезом воды в реке 20-30 м. Сохранившийся чехол аллювия представлен глинами с галькой и валунами, а также галечниками с глинистым заполнителем мощностью 0%-3,0 м. Уступ террас выработан в коренных породах и имеет уклон от 20 до 450.

Кроме описанных выше четырех террас в долине р. Шапсухо отмечаются небольшие по площади выположенные поверхности на высоте 70 и 95 м над уровнем воды, которые могут быть фрагментами пятой и, возможно, шестой террас.

Вдоль морского побережья на приустьевом участке прослеживается абразионный обрыв (45-800), а в устье р. Шапсухо – пляж шириной до 100 м. На морском склоне наблюдаются выположенные поверхности сохранившихся участков морских террас береговыми линиями на отметках: 4-5 м (новочерноморская), 8-9 м (сурожская), 16-17 м (карангатская), 22-23 м (ашейская), 44-45 м (пшадская), 60-62 м (древнеэвксинская), 80-85 м (чаудинская) (Островский,1968).

Техногенные формы рельефа отмечаются вдоль берега моря в правобережье р. Шапсухо  (отсыпка береговой террасы), а также вдоль дорог, берегоукрепительных сооружений и т.п.
1.3.4.3. Геологическое строение
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Рис 5 Геологическое строение территории
Стратиграфия
Описываемый район расположен в Новороссийско-Лазаревской структурно-фациальной зоне в Анапско-Агойской подзоне северо-западного погружения Мегантиклинория Большого Кавказа. В геологическом строении района принимают участие отложения мелового, палеогенового и четвертичного возраста.

Меловая система (К)

Отложения мелового возраста в изучаемом районе развиты повсеместно и представлены  верхним отделом.

Верхний отдел (К2).

Верхнемеловые образования широко распространены в пределах описываемого района и представлены породами карбонатной флишевой формации.

В Анапско-Агойской подзоне - свиты Кохотх,  ананурская и керкетская объединённые (K2 kh+kk). 
Свита Кохотх. Распространена севернее с. Тенгинка в сводовой части антиклинали горы Пляхо. Нижняя граница с подстилающими отложениями розначеевской свиты согласная и проводится  по подошве мощного пласта туфопесчаника   (1-4 м). Свита, представлена глинами тёмно-серыми известковистыми (0,01-0,7 м 10-0%), мергелями тёмно-серыми и зеленовато-серыми (0,01-0,3 м 10–60%), туфопесчаниками (иногда с линзами гравелитов и конгломератов) (0,02-4 м 20-40%), полимиктовыми песчаниками и алевролитами (0,02-0,4 м 10-30%), известняками тёмно-серыми и кремовыми (0,01-0,2 м  5-20%). Мощность свиты 150-200 м. 

Граница с вышележащей ананурской свитой согласная. Свита, представлена флишевым переслаиванием известняков тёмно-серых и серых (0,02-0,3 м 30-60%), мергелей (0,1-0,4 м 10-30%), песчаников и алевролитов (0,01-0,25 м 5-30%), глин известковистых (0,01-0,15 м 3–5%), кремней тёмно-серых и серых (0,01-0,03 м 1–2%). Мощность ритмов 0,05-0,3 м. В Анапско-Агойской подзоне мощность свиты 25-30 м. Выше согласно залегает керкетская свита. Граница между ними проводится по увеличению количества известняков и смене тёмно-серой окраски известняков и мергелей на пестроцветную (розовую и коричневатую, реже зеленоватую). Свита представлена флишоидным переслаиванием известняков окремнелых пестроцветных (0,05-0,3 м 40-85%) и мергелей (0,05-0,2 м 10-15%), песчаников и алевролитов (0,03-0,1 м 5-10%), серых кремней (0,01-0,03 м 1-2%). Средняя мощность ритмов 0,1-0,5 м. Мощность свиты в Анапско-Агойской подзоне 30-60 м. 

Натухайская и гениохская свиты объединённые (K2nt+gh). Распространены по обоим бортам долины р. Шапсухо. Натухайская свита. В верхней части свиты (200-220 м) уменьшается алевритистость известняков и увеличивается их количество (до 60-70%), уменьшается мощность и количество прослоев мергелей (0,01-0,2 м 30-35%) и песчаников (0,02-0,2 м 5%). Мощность ритмов уменьшается до 0,2-0,3 м. Мощность свиты 350-500 м. Гениохская свита представлена субфлишевым переслоем светло-серых известняков (0,05-0,3 м 85-95%), мергелей (0,01-0,05 м 3-5%), песчаников и алевролитов (0,01-0,03 м до 1%), содержит редкие линзы кремней (0,01 – 0,03 м до 1%). Средняя мощность ритмов 0,15-0,3 м.   Мощность свиты 120-200 м. 

Ахеянская и пенайская свиты объединённые (K2ah+pn). Распространены также по обоим бортам долины р. Шапсухо. Ахеянская свита. Флиш. Свита представлена светло-серыми мергелями (0,01-0,4 м 40-60%), известняками (0,02-0,4 м 30 – 60%), песчаниками и алевролитами (0,02-0,2 м 5-10%). В подошве свиты пачка 10-30 м пестроцветных (красно-бурых и реже зеленоватых) известняков и мергелей. Мощность свиты в Анапско-Агойской подзоне 200-350 м. Вышележащая пенайская свита залегает согласно, граница проводится по подошве мощного пласта песчаника (1,3-2,5 м). Свита представлена флишевым переслаиванием мергелей серых и голубовато-серых (0,1-0,4 м 40-50%), песчаников и алевролитов (от 0,8-2,5 м в подошве и до 0,2-0,5 м в кровле свиты, 10-40%), известняков (0,03-0,25 м 10-30%). Средняя мощность ритмов 0,3-0,7 м. Мощность свиты до  150 м. 

Бединовская и куниковская свиты объединённые (K2bd+kn). Распространены в долине р. Шапсухо на обоих ее бортах. Бединовская свита. Флиш. Свита представлена светло-серыми и голубовато-серыми мергелями (0,15-1,2 м 40-60%), известняками (0,05-0,4 м 20-40%), песчаниками (иногда с линзами гравелитов) и алевролитами (0,02-0,5 м 5-25%). Мощность ритмов 0,5-1,2 м. Мощность свиты 170-300 м. Вышележащая куниковская свита представлена флишевым переслаиванием мергелей светло-серых и зеленовато-серых (редко красно-бурых) (0,05-0,4 м 20 – 80%), известняков (0,05-0,3 м 20-60%), песчаников и алевролитов (0,01-0,15 м 3-15%), известковистых глин (0,01-0,2 м 1-5%). Средняя мощность ритмов 0,1-0,5 м. Мощность свиты 114–200 м. 

Свиты Мысхако и лихтеровская объединённые (K2ms+lh).  Распространены южнее с. Тенгинка. Свита Мысхако представлена флишевым переслоем сильно известковых мергелей (0,01-0,5 м 30-60%), известняков (0,01-0,4 м 10 – 35%), алевролитов (0,01-0,2 м 5-10%), глинистых мергелей (0,05-0,2 м 10-20%). Средняя мощность ритмов 0,1-0,4 м. Мощность свиты 100-260 м. Вышележащая лихтеровская свита представлена флишевым переслаиванием мергелей серых и   голубовато-серых  (0,1-0,5 м 30-60%),   известняков   (0,05–0,5 м, 20-35%), песчаников и алевролитов (0,05-0,2 м, 5-15%), глин серых и тёмно-серых известковистых (0,1-0,3 м 2-5%). Средняя мощность ритмов 0,3-0,7 м. Мощность свиты 170–250 м. 

Васильевская и снегурёвская свиты объединённые (K2vs+sn). Распространены в прибрежной полосе Чёрного моря. Васильевская свита. Флиш. Свита представлена мергелями серыми и голубовато-серыми (0,3-1,2 м 60 -80%), известняками (0,03-0,4 м 5-15%), песчаниками и алевролитами (0,03-0,3 м 5-10%), глинами известковистыми тёмно-серыми (0,05-0,1 м 2-5%). Средняя  мощность  ритмов   0,4-1,5 м.  Мощность свиты 150-300 м. Вышележащая снегурёвская свита представлена флишевым переслаиванием мергелей серых и голубовато-серых (0,7-2,5 м 70–80%), песчаников и алевролитов (0,02-0,3 м 10-15%), известняков (0,05-0,4 м 5-10%). Мощность ритмов 0,8-2,7 м. Мощность свиты 150-300 м. 

Палеогеновая система (Pg)

Палеогеновые отложения имеют ограниченное распространение только в прибрежной зоне и представлены верхним отделом. 

Палеоцен (Pg1)

В составе палеоцена выделяется объединенная пачка, представленная отложениями свит Сукко, навагирской, анапской.

Свиты Сукко, навагирская и анапская объединённые (Pg1sk+an). Распространены в междуречье рек Шапсухо-Нечепсухо. Свита Сукко согласно залегает на подстилающих отложениях снегурёвской свиты. Флиш. Свита представлена флишевым переслаиванием алевролитов тёмно-серых, глинистых, слюдистых (0,3-1,5 м, 30-65%), окремнелых глинистых мергелей (0,2-1,5 м, 30-60%), песчаников (0,2-1,2 м, 10-25%), глин тёмно-серых и зеленоватых известковистых (0,02-0,5 м, 1-2%), сидеритизированных глинистых известняков (0,02-0,4 м, 1 – 2%), имеющих линзовидную форму и характерный бурый цвет на выветрелой поверхности. Мощность ритмов 0,4–1,5 м до 2,5 м. Мощность свиты 60-80 м. Вышележащая навагирская свита залегает согласно, граница проводится по резкому уменьшению мощности и количества прослоев песчаников и алевролитов. Свита представлена флишевым переслаиванием мергелей серых и тёмно-серых окремнелых, глинистых (0,4–2 м, 70-80%), с прослоями песчаников и алевролитов (0,25-0,5 м, 10-5%), ритмы заканчиваются зеленовато-серыми известковистыми глинами (0,02-0,5 см, 1-2%), либо глинистыми известняками сидеритизированными (0,4-1,2м, 1-3%), встречающимися через 10–15 м разреза. Мощность ритмов 0,8-1,5 м до 2,5 м. Мощность свиты 180–280 м. Граница с вышележащей анапской свитой проводится по появлению более мощных пластов песчаника (0,4–0,6 м, 30-50%). Выше по разрезу в флишевом переслое мощность и количество песчаников уменьшается (0,2-0,4 м, 15-20%), преобладают мергели окремнелые глинистые (0,4–0,6 м, 60–70%). Мощность ритмов 0,4–0,9 м. Мощность свиты 130-200 м. 
Четвертичная система (Q)
Четвертичные отложения в виде прерывистого чехла разного состава и мощности распространены практически повсеместно, отсутствуя лишь на крутосклонных гребнях и склонах, различных генетических типов часто в сложных парагенетических сочетаниях.  

Элювиальные нерасчлененные (eQ) отложения коры выветривания сформировались на пологих водоразделах крупных балок и мелких рек на абсолютных отметках от 100 до 290 м. литологически они представлены суглинками не структурированными, дресвой и интенсивно раздробленными отложениями коренного субстрата. Общая мощность слоя колеблется в пределах 1,5-4,0 м. 

Оползневые нерасчлененные (dpQ) встречены в северной части участка исследований. Они приурочены к приразломной зоне и представлены блоками и пакетами коренных пород мощностью до 20 м.
Морские древнеэвксинские, узунларские, карангатские (mQ II-III)  отложения сохранились в прибрежной полосе в междуречье Шапсухо-Нечепсухо на абсолютных отметках 18-65 м и представлены желтыми и желтовато-серыми песками, гравием. Галечниками конгломератами с включением раковин моллюсков. Мощность отложений 3-7 м.

Аллювиальные отложения второй- четвертой террас р. Шапсухо (аQ II-III)  отмечены на абсолютных отметках 10-40 м и представлены желтыми и желтовато-серыми глинами. Суглинками с прослоями галечников и гравия, а также галечниками с суглинистым заполнителем. Мощность слоя составляет 8-20 м.

Пролювиальные отложения (pQ IV) приурочены к устьям щелей и днищам балок. Они образуют хорошо выраженные конуса выноса, сложенные слабоокатанным глыбово-щебнистым материалом. Мощность накоплений от 1,5 до 10-15 м.

Делювиальные отложения (dQ IV) развиты в виде шлейфов в основании склонов и выровненных участках морских и речных террас. Литологический состав делювия – щебнистые отложения с суглинистым заполнителем, часто суглинок щебенистый. Мощность слоя достигает 2-10 м.

Морские отложения современного пляжа (mQ IV)  представлены песками, гравийно-галечниками и валунно-галечниками. Мощность их достигает 1,5-2,0 м. 

Аллювиальные отложения первой падпойменной террасы р. Шапсухо (аQ IV) участвуют в строении переуглубленного днища долины. Голоценовый комплекс осадков представлен галечниками, сменяющимися в приустьевой части глинами лиманного типа. Общая мощность отложений голоцена достигает 40-50 м.

Высокая надпойменная терраса  (аQ2IV а) протягивается вдоль русла реки полосой шириной до 150 м и сложена гравийно-галечниковыми отложениями с песчано-суглинистым заполнителем. Мощность осадков 5-7 м. 

Низкая надпойменная терраса  (аQ2IV b) представляет собой узкую  (менее 25 м) полосу наносов вблизи русла водотоков и сложена валунно-галечником с примесью крупнозернистого песка. Мощность отложений 2-3 м.
Тектоника
В региональном структурно-тектоническом плане описываемый район располагается в области Северо-Западного погружения мегантиклинория Большого Кавказа, имеющего сложное складчато-глыбовое строение и характеризующегося Северо-западным простиранием геологических структур.

Площадь исследований приурочена к Анапско-Агойской структурно-тектонической ступени Новороссийско-Лазаревской структурно-фациальной зоны, в строении которой принимает участие комплекс флишевых и терригенных субфлишевых отложений от готерива до палеоцена. 

Анапско-Агойской структурно-тектоническая ступень характеризуется чередованием синклинальных и антиклинальнах зон, в строении которых принимают участие меловые и палеогеновые отложения.

К северу от с. Тенгинка располагается антиклиналь горы Пляхо, сложенная в ядре породами сеномана и турона. Вдоль оси складки прослеживается крутопадающий разрыв с относительным перемещением пород по нему на 150-200 м. Угол падения пород на северном крыле составляет 20-400, на южном – до 700.

Южнее упомянутой структуры на юго-востоке района выделяется Псебепская синклиналь с отложениями маастрихта и палеоцена в приосевой части. Шарнир складки полого погружается к западу. Наклон крыльев структуры 35-500. Западная часть складки осложнена крупным разрывом типа взбросо-сдвига. Вдоль крыльев структуры отмечается серия более мелких складок, значительно усложняющих ее строение.

Вдоль побережья на расстоянии около 1 км от берега протягивается Джанхотхский  региональный разлом, имеющий крутое падение на северо-восток под углом до 800.
1.3.4.4. Гидрогеологические условия

Описываемая территория представляет собой часть гидрогеологической провинции флишевой зоны южного склона Северо-Западного Кавказа. На участке работ распространены флишевые отложения разнообразного состава и возраста, характеризующиеся большой сложностью и специфичностью гидрогеологических условий, а также разнообразием типов подземных вод. Подземные воды в долине р. Шапсуго хорошо изучены в работах Лазаревской гидрогеологической партии (Островский и др., 1965, Задорожный и др., 1967, Проворов и др., 1972,  Тимохин, 1974 и др.).

В долине р. Шапсухо распространены два комплекса отложений, резко различных по характеру водоносности: рыхлые разногенетические четвертичные осадки преимущественно с водами порово-пластового типа, а также флишевые толщи мелового и палеогенового возраста, содержащие преимущественно воды спорадического распространения. В четвертичных отложениях в зоне переуглубления речной долины развит водоносный горизонт пресных подземных вод,  а сложный комплекс склоновых образований обводнен спорадически. В меловых отложениях выделяется обводненность, приуроченная к зоне экзогенной трещиноватости,  и обводненность, связанная с трещинами тектонического генезиса.

Водоносный комплекс четвертичных отложений
Водоносный горизонт аллювиальных отложений пойменных и первой надпойменной террас рек (аl Q III-IV). Водоносный горизонт связан с разновозрастными аллювиальными отложениями, выполняющими переуглубления речной долины р. Шапсухо. Подземные воды связаны с аллювиальными валунно-галечниковыми отложениями, развитыми в контурах поймы и первой надпойменной террасы. Величина переуглубления коренного ложа и, соответственно, мощность аллювиальных отложений составляет 30-35 м, а в приустьевой части – до 40 м, где нередко отмечается до 3-х галечных горизонтов. На двух-трехкилометровом приустьевом участке переуглубления долины в разрезе валунно-галечного аллювия появляются горизонты лиманных глин мощностью до 10-15 м, в результате чего грунтовый поток разделяется на ряд подземных потоков, один из которых (верхний) является безнапорным и приурочен к пойменным отложениям. Другие потоки связаны с галечниковыми прослоями в отложениях первой надпойменной террасы и приобретают напорный характер. 

Глубина залегания уровня грунтовых вод составляет 1,5-2,5 м, а уклон поверхности потока направлен к морю и совпадает с уклоном поверхности водотока.

Из скважин в устьевой части долины в ряде случаев при вскрытии напорных вод наблюдалось фонтанирование.  Водообильность аллювия находится в прямой зависимости от состава заполнителя галечниковых отложений. Так, в устьевевой части долины, где преобладает гравийно-галечниковый заполнитель, при откачках из скважин были достигнуты дебиты 18,1-55,5 л/сек при понижениях до 8,2 м, а выше по долине дебит снижается в несколько раз, так как в гравийно-галечных отложениях начинает преобладать суглинистый заполнитель. Коэффициент фильтрации составляет обычно 12-72 м/сут, а для пойменных осадков достигает 370 м/сут.

Питание водоносного горизонта осуществляется главным образом осуществляется за счет инфильтрации речных вод, а также атмосферных осадков. Значительную роль в питании играет поток трещинных вод из меловых флишевых отложений, для которого переуглубление речной долины является естественной дреной. Движение подруслового потока направлено к устью реки, и его разгрузка происходит в прибрежной акватории моря. 

Режим подземных вод полностью синхронизируется с режимом поверхностного водотока, четко повторяя все его колебания. 

По химическому составу воды аллювия гидрокарбонатно-кальциевые, реже гидрокарбонатно-натриево-кальциевые, с общей минерализацией 0,3-0,6 г/л и общей жесткостью до 4-6 мг-экв/л. Подземные воды аллювиальных отложений будут являться основным источником хозяйственно-питьевого водоснабжения Новомихайловского посада.

Водоносный горизонт аллювиально-пролювиальных отложений небольших речек и временных водотоков (аl-pl Q III-IV). Аллювиально-пролювиальные отложения слагают днища долин небольших пересыхающих речек, а также крупных щелей и балок, не имеющих постоянных водотоков. В речных долинах и щелях они слагают пойму и первую надпойменную террасу, а в балках – только пойменную террасу. 

Отложения очень неоднородны по составу и представлены галечником, а также глыбами и щебнем с гравийно-суглинистым или суглинистым заполнителем. Мощность отложений обычно составляет 3-8 м, редко достигая 13-15 м в устьях крупных щелей. В них также формируются подрусловые потоки с небольшими расходами. Глубина залегания подземных вод не превышает 2 м. Водообильность отложений не велика. Родники, приуроченные к пролювиальным отложениям имеют дебит менее 0,1 л/сек. По химическому составу воды большей частью с минерализацией до 0,6 г/л.  Питание описываемого водоносного горизонта осуществляется путем инфильтрации поверхностных вод и атмосферных осадков. В меньшей степени в питании принимают участие трещинные воды  меловых флишевых отложений.
Подземные воды спорадического распространения в делювиальных и делювиально-пролювиальных отложений (d, d-pl Q IV). Делювиальные и делювиально-пролювиальные образования в виде шлейфов и конусов выноса распространены в основании пологих склонов долин и днищах балок, не имеющих постоянных водотоков. Представлены они скоплениями глыбово-щебнисто-дресвяного материала, суглинками и глинами. Мощность накоплений от 1,5-2,0 м до 10-15 м. Водонасыщение отложений происходит в период выпадения атмосферных осадков, а в засушливые периоды года грунтовые воды нередко оказываются полностью сдренироваными. Наименее продолжительна обводненность обломочного делювия, т.к. высокая водопроницаемость и большие уклоны грунтового потока способствуют быстрому стоку подземных вод. К концу лета дебиты родников уменьшаются до 0,01-0,001 л/сек, а уровень воды в колодцах снижается на 8-10 м.

Подземные воды по составу гидрокарбонатно-кальциевые с минерализацией до 0,4 г/л. Практического значения описываемых подземных вод не велико.

Палеогеновый относительно водоупорный горизонт (Pg).
Палеогеновые отложения прослеживается в ядрах прибрежных синклиналей  на юге описываемого района и представлены окремненными мергелями, песчаниками, глинами, известняками, алевролитами. Обводненность отложений имеет спорадический характер и лишь в зонах антикавказских тектонических нарушений, в связи  с повышенной трещиноватостью и обводненностью алевролитов, песчаников, мергелей, получены подземные воды. Гидрогеологические условия зоны активного водообмена горизонта изучены по естественным выходам – родникам, дебиты которых колеблются от тысячных долей до 0,7 л/с. Родниками дренируются пресные воды с минерализацией 0,3-0,7 г/дм3 гидрокарбонатного кальциевого и гидрокарбонатно-хлоридного натриевого состава.

Верхнемеловой водоносный горизонт (К2). 
Тщательное изучение характера обводненности коренных отложений в различных тектонических условиях, проведенное А.Б. Островским (1965), Ю.П. Аземко (1965, 1969), В.Г. Тимохиным (1970), А.А. Миловановым (1983) и др. исследователями на различных площадях южного склона Северо-Западного Кавказа показало, что основными водоносными структурами являются зоны повышенной открытой трещиноватости пород, приуроченные главным образом к субмеридиональным («антикавказским») структурам глубокого заложения и в меньшей степени – к неотектонически обновленным общекавказским разрывам. 
Верхнемеловой водоносный горизонт широко распространен в  пределах описываемого участка. Представлен сложнодислоцированной толщей, преимущественно карбонатного флиша, для которого характерно ритмичное переслаивание маломощных прослоев известняков, мергелей и песчаников с практически водоупорными аргиллитами и глинистыми мергелями свит: Паук, Кохотх, Мысхако, ананурской, керкетской, натухайской, гениохской, ахеянской, пенайской, бединовской, куниковской, лихтеровской, васильевской и снегуревской. Общая мощность верхнемелового флиша достигает 2500-3000 м. По условиям циркуляции и характеру водообмена отчётливо выделяются две гидродинамические зоны: активного и затрудненного водообмена. Зона активного водообмена охватывает приповерхностную часть разреза верхнемелового горизонта. Мощность обводненной зоны изменяется в широких пределах – от первых десятков до нескольких сотен метров и определяется тектонической раздробленностью верхнемелового горизонта, а также геоморфологическими особенностями поля его развития. Глубина и интенсивность трещиноватости в зоне активного водообмена во многом определяется литологическим составом верхнемелового горизонта, представленным.
· известняково-мергельной толщей верхнего кампана – маастрихта,

· известняковой толщей турон - нижнего кампана,

· песчано-мергельно-известняково-аргиллитовой толщей сеноманского ярусов.

Подземные воды верхнемеловых отложений в зоне активного водообмена обычно безнапорные, с глубиной залегания, не превышающей первых десятков метров. В трещинных системах подземные воды имеют субнапорный и напорный характер.

Обводненность карбонатных пород по площади весьма неравномерна. В целом, более водообильны породы в зонах поперечных нарушений, где локальное развитие имеют карстовые полости, развивающиеся по отдельным трещинным зонам. Несколько повышенная водообильность флиша отмечается в зонах «общекавказских» разрывов, вследствие более интенсивного избирательного выветривания. В зоне активного водообмена дебиты родников колеблются от 0,01 до 2,8 л/с, обычно же составляют 0,03-0,5 л/с. Воды преимущественно гидрокарбонатные кальциевые с минерализацией 0,2-0,7 г/л.

Ниже зоны развития пресных вод повсеместно залегают солоноватые и соленые воды с минерализацией 1,1-1,8 г/дм3, гидрокарбонатного натриевого и хлоридно-гидрокарбонатного натриевого состава. Иногда наблюдается быстрый рост минерализации подземных вод с глубиной – до 7,6 г/дм3, при этом гидрокарбонатные натриевые воды замещаются хлоридными натриевыми. Дебиты скважин, вскрывших солоноватые и соленые воды, существенно ниже, чем скважин, вскрывших пресные воды и составляют 0,1-1,24 л/с при понижениях до 42-55 м. Удельные дебиты менее 0,03 л/с·м.

В зоне погружения верхнемелового водоносного горизонта отмечается постепенное повышение установившихся уровней. Уровни устанавливаются на глубине от 1-25 м до +1 – (+3) м выше поверхности земли. Подземные воды верхнемелового водоносного горизонта зоны затрудненного водообмена характеризуются значительными колебаниями содержания химических микрокомпонентов. Максимальные концентрации которых обычно отмечаются в соленых водах. Так, в водах с минерализацией 3-10 г/дм3, содержание йода колеблется от 2,5 до 22,1 мг/дм3, брома от 2,6 до 27,7 мг/дм3. Исключение составляет фтор, наибольшие содержания которого – 1,05-36 мг/дм3 характерны для вод натриевой группы с минерализацией 0,5-3 г/дм3.

Пресные слабосолоноватые подземные воды горизонта могут быть использованы для хозяйственно-питьевого и технического водоснабжения. 
1.3.4.5. Геологические и инженерно-геологические процессы

Исследуемая территория долины реки Шапсухо характеризуется интенсивным развитием разнообразных геологических и инженерно-геологических процессов. Усиленному их проявлению способствует сочетание горно-долинного рельефа, сложное тектоническое строение, разнообразный литологический состав пород, влажный и теплый климат и разрушительная деятельность моря.
Флювиальные процессы

Абразионная деятельность моря и связанные с ней процессы пляженакопления играют существенную роль в формировании рельефа береговой зоны приустьевой части р. Шапсухо. Морские волнения привели к образованию современного активного клифа по берегам, примыкающим к устьевой зоне долины, а в приустьевой зоне – к формированию песчано-галечного пляжа шириной до 100 м.

С северной сторона клиф прикрыт техногенными щебнисто-глыбовыми накоплениями, шириной до 150 м. Пляж на данном участке имеет искусственный характер, материал пляжа преимущественно щебнисто-глыбовый, ширина его 5-8 м.  В зоне южного примыкания клиф открытый, выработан в верхнемеловом флише, высотой 3-15 м. Пляж прислоненный, галечный, шириной 5-25 м.

В центральной части долины к первой надпойменной террасе примыкает пляж полного профиля с береговым валов высотой до 2 м, шириной до 100 м, сложенный песчано-галечными отложениями. Тыловая часть береговой зоны спланирована и застроена летними курортными объектами. 

Питание пляжа обломочным материалом происходит за счет разрушения флишевых береговых уступов, а также за счет выносы твердого стока рекой Шапсухо. 

В последние годы отмечается стабильное положение ширины пляжевой полосы в устье долины.

К северу от устья р. Шапсухо осуществляется отсыпка глыбово-щебнистогм материала, полученного при срезке склонов вдоль дороги Джубга-Сочи, в пляжевой зоне моря, что положительно влияет на формирование пляжа на приустьевом участке реки.

Затопление. На изучаемой территории встречается затопление двух видов: флювиальное и морское. 

Морское штормовое затопление прибрежной полосы шириной до 100 м вызвано штормовым поднятием уровня моря и сильным волновым воздействием. Оно проявляется  в весьма редких случаях во время ветровых вагонов и интенсивных штормов силой 5 и более баллов.

Флювиальное затопление в долине реки Шапсухо отмечается лишь в пойменной части (высокая и низкая поймы), а также в редких случаях в пониженных частях первой надпойменной терраса в приустьевой части долины (при заторах в русле при корчеходах). Продолжительность паводкового затопления обычно колеблется в пределах 1-2 сут. Обширные паводки, обуславливающие затопление всей поймы, вызываются продолжительными и обильными ливнями, разгрузкой смерчей, а также дождями, смывающими снежный покров.

В 1991 году отмечалось частичное затопление участка первой террасы ниже старого автомобильного моста (старый сливовый сад), вызванное как подпором воды в реке Шапсухо, так и затопление паводковыми водами правого безымянного притока.

При регулировании русла реки Шапсухо необходимо учитывать возможность прохождения максимального паводка менее 1% уровня обеспеченности  в связи с возможностью подпора воды в устье реки нагонными явлениями. 

По берегам искусственных водоемов (прудов) в долине реки на первой надпойменной террасе отмечается активизация заболачивания.

Эрозионно-денудационные процессы
Выветривание. Процессы выветривания характерны тем, что той или иной степени они имеют повсеместное развитие. Интенсивность и характер проявления выветривания зависит в первую очередь от климатических особенностей района, литологического состава пород и их трещиноватости.

Превалирующее значение для данной территории имеет в настоящее время химическое выветривание. Этому способствует теплый климат и широкое развитие растительного покрова, активизирующего биохимические процессы разрушения пород. В тесной взаимосвязи с химическим выветриванием протекает физическое выветривание, интенсивность которого зависит, в основном, от свойств горных пород. Температурный фактор играет не определяющую роль в связи с незначительными суточными и сезонными температурными колебаниями.

Интенсивность физического выветривания, в основном, определяется литологическим составом коренных пород и степенью их трещиноватости. Ускорению процесса выветривания способствует эрозионно-гравитационный снос, приводящий к оголению склонов, а также техногенное воздействие на склоны (подрезка, выемки и т.п.).

Различные стратиграфические комплексы коренных флишевых пород характеризуются различной сопротивляемостью процессам выветривания. Наиболее устойчивы к процессам выветривания песчаники, встречающиеся в виде прослоев в верхнемеловом флише. При наличии трещиноватости процесс механического разрушения песчаников значительно ускоряется. Первоначально пласт песчаников раскалывается на глыбы неправильной формы. В трещины проникают корни деревьев и растений, выполняющие роль клиньев. Атмосферные воды, проникая в эти трещины, способствуют их увеличению. Это приводит к формированию глыбовых развалов, которые при дальнейшем развитии выветривания превращаются в щебенку и дресву. При дальнейшем выщелачивании карбонатного цемента  происходит формирование песчаного элюво-делювия.

Известняки являются одной из составляющей карбонатного флиша, широко развитого на изучаемой территории. Различные их разности заметно отличаются по стойкости к выветриванию. Наиболее устойчивыми являются высокоизвестковистые  и окремненные разновидности. Известняки при физическом выветривании  дают большое количество обломочного материала.

Мергели по стойкости к выветриванию близки к известнякам. Наименее стойкими являются глинистые мергели и мергели «трескуны», которые при обнажении на склонах и в карьерах быстро растрескиваются и образуют большое количество мелкообломочного материала.

Известняки и мергели подвергаются также выщелачиванию подземными водами карбоната кальция, отлагающего в «травертиновых туфах» в местах выходов подземных  источников. Ввиду слабой водопроницаемости флишеных коренных пород процесс карстообразования на изучаемой территории не получил широкого развития.

Аргиллиты, входящие в состав отложений палеоцена, при выветривании распадаются на остроугольные обломки размером от 2-3 до 8-12 см. У подножья склонов образуются довольно мощные осыпи. На тектонически нарушенных участках процесс выветривания протекает значительно интенсивнее и по сети трещин проникает на большую глубину.

В результате неравномерного выветривания различных литологических разностей флишевой толщи на крутых склонах образуются характерные скульптурные формы. Слабо выветриваемые песчаники и крепкие известняки образуют выступы и карнизы. Это явление наблюдается отчетливо на абразионном уступе.

Особенно быстро процессам выветривания поддаются аргиллиты и мергели «трескуны». Это должно учитываться при проходке котлованов и прокладке дорог в толще этих пород. 

Боковая и глубинная эрозия проявляются в активной выработке русел рек и балок, сложенных как коренными породами, так и рыхлыми четвертичными отложениями. Протекающие совместно боковая и глубинная эрозии на изучаемой территории являются основным фактором формирования и преобразования рельефа.

В русле р. Шапсухо в настоящее время (в эпоху трансгрессии Черного моря) процессы глубинной эрозии слабо выражены. Однако, в пределах боковой эрозионной сети высоких порядков (мелкие реки, щели, овраги, эрозионные рытвины) активность донной эрозии значительная, что обусловлено в первую очередь крутым рельефом.

В эрозионной сети высоких порядков, где преобладает глубинная эрозия, выраженная во врезании русел мелких рек и щелей в коренные породы, формируются крутые эрозионные склоны, в излучинах часто оголенные с активным протеканием обвально-осыпных процессов и процесса выветривания. Долины балок имеют типично «V»-образный профиль. Особенно интенсивно глубинная (донная) эрозия развита в верховьях щелей Туманова, Тенгинка, а также в днищах мелких безымянных  балок в левобережье долины р. Шапсухо на участке от с. Тенгинка до с. Лермонтово.

Проявления боковой эрозии по берегам реки Шапсухо носят локальный характер и концентрируются в излучинах русла, где происходит формирование почти отвесных уступов. Активность проявления эрозионных процессов контролируется, главным образом, литологическим составом размываемых  пород. В приустьевой части долины р. Шапсухо на участке в районе с. Тенгинка в вершинах излучин наблюдается боковая эрозия первой надпойменной террасы и высокой поймы. Протяженность таких участков от 100 до 400 м. А на участке от с. Тенгинка до водозабора левый берег реки на протяжении около 1500 м укреплен защитной железобетонной стенкой. 

При хозяйственном освоении долины необходимо провести регулирование балочной сети и защиту берегов реки Шапсуго от боковой эрозии.

Делювиальный смыв и накопление.  Делювиальный смыв происходит по густой сети мелких борозд и рытвин, широко развитых на склонах. Продукты выветривания смещаются с поверхности склонов и скапливаются в низких выположенных их частях в виде делювиальных шлейфов. Наиболее широко делювиальные шлейфы развиты в тыловых частях речных террас, особенно вдоль первой НПТ  районе с. Тенгинка. Активность делювиальных процессов усиливается на участках, лишенных растительного покрова в зоне лесных вырубок в правобережье долины в районе щели Борикова.

Для защиты от описываемого процесса необходимо предусмотреть регулирование поверхностного стока.

Эрозия временных водотоков протекает в тесной взаимосвязи с делювиальным смывом и развивается по крутым бороздам, промоинам и балочным лоткам. Развитие сети эрозионных промоин временных водотоков происходит часто избирательно по определенным направляющим линиям  (выходы крутопадающих пластов, колеи дорог, тропы и т.п.). Это необходимо учитывать при освоении территории и своевременно проводить регулирование поверхностного стока на склонах.

Пролювиально-селевые потоки возникают обычно на притоках второго и третьего порядка и в небольших балках, протяженность которых не превышает 3-4 км, и имеющих широкую сеть развитых эрозионных борозд, промоин и лотков на склонах. Пролювиально-селевые потоки формируются чаще всего при кратковременных ливневых дождях, которым обычно предшествует засушливые периоды, длящиеся несколько месяцев. За этот период в руслах балок скапливается рыхлообломочный материал - результат  выветривания и гравитационных накоплений (осыпей). Водотоки балок, насыщаясь обломочным склоновым материалом, при определенных условиях, переходят в селевые водокаменные потоки. Все зарегистрированные в районе г.г. Новороссийск и Туапсе пролювиально-селевые потоки формировались в период ливневых дождей с  количеством осадков в короткое время порядка 160-180 мм. 

Ранних сведений о прохождении пролювиально-селевых явлений не имеется. Однако, отложения, сходные литологически с селевыми и пролювиально-селевыми отмечаются в конусах выноса практически всех балок в долине р. Шапсухо.

Последний пролювиально-селевый выброс наблюдался в балке Тенгинка (Водопадная) 30 июня 2001 года. Пролювиально-селевыми массами была занесена дорога в с. Тенгинка, подтоплены несколько домов. Ущерб от селевой деятельности может быть значительным, поэтому при проектировании Михайловского пасада необходимо предусмотреть в балках противоселевые мероприятия.

Гравитационные процессы
Осыпи и обвалы парагенетически связаны между собой и обычно происходят совместно. Они развиты довольно широко на абразионных уступах, в откосах дорог, в эрозионных уступах в верховьях балок и щелей высокого порядка и на крутых обнаженных склонах.
На изучаемой территории данный вид процесса наиболее широко развит в долинах щелей, балок и оврагов на крутых эрозионных склонах.  Протяженность эрозионных уступов, выработанных в коренных породах, составляет 15-100 м, а их высота достигает 5-40 м. Эрозия способствует быстрому удалению продуктов осыпания от подножья склонов, а флишевый состав коренных пород - неравномерному протеканию процесса выветривания и интенсивному формированию на оголенных уступах вывалов глыб  песчаника и известняка и осыпанию щебенки мергелей и аргиллитов. Данные участки являются очагами формирования твердой составляющей для пролювиально-селевых потоков.

Активно протекают обвально-осыпной процесс на техногенных верховых откосах автомобильных дорог, особенно вдоль дороги Джубга-Сочи в правобережье долина р. Шапсухо. Здесь на протяжении около 250 м в уступе высотой до 40 м, сложенном  палеоценовыми слоистыми окремненными мергелями и агриллитами, активно происходит осыпание и вываливание глыб пород, иногда с захватом проезжей части дороги.

 Осыпи и обвалы на абразионном уступе отмечаются в  южной части участка. Склоны абразионного уступа достигают крутизны 45-750 и высоты 10-20 м. Активности процесса кроме абразии способствует активное воздействие выветривания и эрозия временных водотоков.

Оползни. Процесс оползнеобразования относится к одному из наиболее опасных при освоении горных  склонов на изучаемой территории. В северной части участка отмечается два древних блоковых оползня по обоим бортам долины.  

Первый находится на левобережье в 1.5 км от с. Тенгинка. Размеры его 250х200 м, мощность до 15 м. В структурно-тектоническом отношении он приурочен к северному крылу антиклинали горы Пляхо. В смещении участвовали  флишевые отложения натухайской свиты по трещинным зонам. Базисом оползания является первая надпойменная терраса р. Шапсухо.  Основным фактором образования оползня явилась боковая эрозия реки Шапсухо. В настоящее время оползень не активный, стабилизировавшийся. 

Второй оползень находится в 2 км севернее с. Тенгинка на правом борту долины р. Шапсухо. Размеры его 200х150 м, мощность до 10 м. Оползень приурочен к приразломной зоне, подрезающей северное крыло антиклинали горы Пляхо. Смещались  флишевые отложения натухайской свиты, базис оползания -  I НПТ. Оползень не активный, стабилизировавшийся.

Проектирование освоения описанных оползневых склонов необходимо осуществлять с учетом выполнения противооползневых мероприятий.

Образование небольших оползней-оплывин на абразионных уступах возможно за счет оползания делювиального покрова мощностью до 1,5 м  в периоды выпадения атмосферных осадков и повышенной штормовой активности.

Сейсмичность
Интенсивность сейсмических воздействий в баллах (сейсмичность) для изучаемого района принята на основе карт А, В и С  общего сейсмического районирования территории Российской Федерации – ОСР-97, утвержденных Российской академией наук (СНиП II-7-81*, вып. 2000; СНКК 22-301-2000) и составляет соответственно  8, 9 и 9 баллов. Грунты по сейсмическим свойствам, согласно табл. 1 СНиП II-7-81*, на изучаемом участке II категории. Сейсмичность участка при проектировании поселения рекомендуется принять 9 баллов (карта В ОСР-97) по шкале MSK-64.
1.4. Комплексная оценка использования территории и планировочные ограничения
1.4.1. Архитектурно-планировочная организация территории

Тенгинское сельское поселение расположено на черноморском побережье Краснодарского края в Туапсинском районе. 

Территория Тенгинского сельского поселения и долины реки Шапсухо ограничена с севера г. Лымарева, с северо-востока – г. Пляхо. С юго-запада территорию омывает Черное море. 

По территории Тенгинского сельского поселения протекает самая длинная река Туапсинского района – река Шапсухо (48 км), которая начинается на Главном Кавказском хребте и течет в юго-западном направлении. В нижней части она имеет широкую долину (до 2 км), а в верхней изобилует привлекательными каньонами и водопадами. 

Район привлекателен во многом благодаря рельефу, сочетающему пологие формы с интенсивно расчлененными, типично альпийскими формами. В прибрежной зоне чрезвычайно удобны для курортного строительства древние морские террасы, имеющие близкую к горизонтальной поверхность. Существующие пляжи сложены из гравия, гальки и песка. Общая протяженность территории Тенгинского сельского поселения вдоль берега моря – 8180 м. 

Поселение представляет собой территориальное образование, сформированное в процессе исторического развития из двух населенных пунктов и включает в себя два села - Тенгинка и Лермонтово. 
С. Тенгинка располагается в 3 км от впадения р. Шапсухо в море, с. Лермонтово лежит на самом черноморском побережье.

Компактные пятна расселения составляют территории сел Тенгинка и Лермонтово. Эти образования разделены землями сельскохозяйственного предприятия ЗАО «Новомихайловское», сложным рельефом и долиной р. Шапсухо на два неравных по площади и численности населения планировочных района. 
Связь между этими селами осуществляется по основной дороге Тенгинского сельского поселения. Она же является основной планировочной осью поселения и важнейшим элементом его планировочной структуры. По территории с. Лермонтово проходит дорога М-27 федерального значения, которая обеспечивает связь Тенгинского сельского поселения с Туапсе, Сочи и другими населенными пунктами черноморского побережья.
Населенные пункты поселения сформированы мелкими кварталами малоэтажной застройки с участками, в селе Лермонтово имеются два здания многоквартирной застройки.

Территории общественно-деловой застройки представлены существующим домом культуры и зданием администрации в Тенгнке, малыми торговыми предприятиями в Лермонтово. 

Общественный центр села Тенгинка не сформирован, отдельные объекты соцкультбыта расположены по всей территории села. Зеленые насаждения общего пользования практически отсутствуют.

Основными планировочными ограничениями развития населенных пунктов поселения являются:

· - водоохранные зоны р. Шапсухо и Черного моря;

· - зоны санитарной (горно-санитарной) охраны курортов Туапсинского района;

· - зоны санитарной охраны хозяственно-питьевых водозаборов;

· - СЗЗ сельскохозяйственных и коммунальных предприятий, расположенных вокруг жилой застройки и в непосредственной близости от жилой застройки в сельских  населенных пунктах;

· - СЗЗ полигона ТБО, располагающегося вблизи юго-западных границ Тенгинского сельского поселения.
К северу от населенных пунктов вне их черт располагаются земли сельскохозяйственного назначения, принадлежащие ЗАО СХ «Новомихайловское».

1.4.2. Земельный фонд. Землепользование

Территория в границах Тенгинского сельского поселения составляет 9678,4 га и включает в себя:

· п.Тенгинка (914,8 га); 

· с. Лермонтово (264,9 га); 

· земли сельскохозяйственного использования, находящиеся в черте населенных пунктов (694,1 га, из них: 8% в границах с. Лермонтово и 92% в границах с. Тенгинка); 

· земли сельскохозяйственного назначения (303,4 га); 

· земли особо охраняемых территорий и объектов (102,1 га);

· земли лесного фонда (5393,2 га);

· прочие земли (2709,7 га).
Таблица 3
Баланс территории в границах Тенгинского сельского поселения (существующее положение)

	Номер
	Название
	Площадь, га
	Структура, %

	1
	Тенгинское сельское поселение
	9678,4
	100

	2
	Земли населенных пунктов, в том числе:
	1179,7
	12,2

	2.1


	Село Лермонтово, из них:
	264,9
	2,7

	
	земли сельскохозяйственного использования
	58,3
	22

	
	земли лесного фонда
	21,7
	8,2

	
	земли особо охраняемых территорий и объектов*
	10,2
	3,8

	2.2
	Село Тенгинка, из них:
	914,8
	9,5

	
	земли сельскохозяйственного использования
	635,8
	69,5

	
	земли промышленности, энергетики, транспорта, связи радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	1,6
	0,2

	
	земли лесного фонда
	37,1
	4,1

	3
	Земли сельскохозяйственного назначения
	303,4
	3,1

	4
	Земли особо охраняемых территорий и объектов 
	94,1
	1

	5
	Земли лесного фонда**
	5393,2
	55,7

	6
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	0,3
	< 0,1

	7
	Прочие земли
	2707,7
	28


*из них 0,7 га накладывается на земли лесного фонда.

** из них: 117,7 га накладывается на земли сельскохозяйственного назначения и 2,3 га на земли особо охраняемых природных территорий.

Баланс составлен без учета земель водного фонда и земель запаса.

Обмеры выполнены ориентировочно по чертежу.
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Рис. 6. Распределение земель в границах Тенгинского сельского поселения
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Рис. 7. Распределение земель в черте села Тенгинка
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Рис. 8. Распределение земель в границах села Лермонтово

Кадастровая оценка земель

Согласно статье 65 Земельного кодекса РФ, использование земли в РФ является платным. Формами платы за использование земли являются земельный налог и арендная плата. Новый Земельный кодекс не относит к формам платы за землю нормативную цену земли, что обусловлено иным назначением данного института. Нормативная цена земли заменяется кадастровой оценкой земли, которая вводится для целей налогообложения и в иных случаях, предусмотренных законодательством.

Основные нормативно-правовые документы, используемые при кадастровой оценке земель Туапсинского района и Тенгинского сельского поселения:

1. Постановление Правительства РФ от 25.08.1999 г. №945 «О государственной кадастровой оценке земель»;

2. Постановление Правительства РФ от 8.04.2000 г. №316 «Об утверждении Правил проведения государственной кадастровой оценки земель»;

3. Приказ Министерства экономического развития РФ от 12.08.2006 г. №222 «Об утверждении Методических указаний по проведению кадастровой стоимости вновь образуемых земельных участков и существующих земельных участков в случаях изменения категории земель, вида разрешенного использования или уточнения площади земельного участка»;

4. Постановление главы администрации Краснодарского края от 29.05.2001 г. №442 «О государственной кадастровой оценке земель Краснодарского края»;

5. Постановление главы администрации Краснодарского края от 30.11.2006 г. №1071 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель сельскохозяйственного назначения на территории Краснодарского края»;

6. Распоряжение главы администрации Краснодарского края от 29.12.2207 г. №1202 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель населенных пунктов на территории Краснодарского края»;

7. Постановление главы администрации Краснодарского края от 25.10.2005 г. №969 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель особоохраняемых территорий и объектов на территории Краснодарского края» (приложение с результатами кадастровой оценки не приводится);

8. Постановление главы администрации Краснодарского края от 23.11.2005 г. №1098 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель лесного фонда на территории Краснодарского края»;

9. Постановление главы администрации Краснодарского края от 27.12.2005 г. №1254 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель водного фонда на территории Краснодарского края».

В статье 79 Земельного кодекса РФ «Особенности использования сельскохозяйственных угодий» говориться:

1. Сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими), в составе земель сельскохозяйственного назначения имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране.

2. Особо ценные продуктивные сельскохозяйственные угодья, в том числе сельскохозяйственные угодья опытно-производственных подразделений научно-исследовательских организаций и учебно-опытных подразделений образовательных учреждений высшего профессионального образования, сельскохозяйственные угодья, кадастровая стоимость которых существенно превышает средний уровень кадастровой стоимости по муниципальному району (городскому округу), могут быть в соответствии с законодательством субъектов РФ включены в перечень земель, использование которых для других целей не допускается.

5. Использование земельных долей, возникших в результате приватизации сельскохозяйственных угодий, регулируется федеральным законом об обороте земель сельскохозяйственного назначения.

В приложении №1 Постановления главы администрации Краснодарского края от 30.11.2006 г. №1071 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель сельскохозяйственного назначения на территории Краснодарского края» представлены минимальные и средние удельные показатели кадастровой стоимости земель сельскохозяйственного назначения Туапсинского района в рублях (для первой группы: 8.1180 и 10.4049). В соответствии с  распоряжением главы администрации Краснодарского края от 29.12.2007 г. №1202 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель населенных пунктов на территории Краснодарского края» определено 16 видов разрешенного использования, для каждого из которых установлен средний уровень кадастровой стоимости 1 кв. м. земли в рублях (таб. 4).
Таблица 4
Средний уровень кадастровой стоимости земель населенных пунктов Туапсинского района, с.с. Лермонтово и Тенгинка
	Виды разрешенного использования 
	Средний уровень кадастровой стоимости 1 кв.м. земли, руб

	
	Туап- синский район
	Село Тенгинка
	Село Лермон-

тово 

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной жилой застройки
	22515,50
	12385,66
	22399,85

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1700,51
	1787,65
	3233,02

	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок
	5141,29
	-
	5057,98

	Земельные участки, находящиеся в составе дачных, садоводческих и огороднических объединений
	1661,35
	-
	-

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	13776,18
	7979,49
	14431,16

	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц
	16648,66
	-
	15110,01

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии
	9749,52
	6944,01
	12558,46

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения
	4018,96
	-
	4057,77

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	4248,97
	3528,65
	6381,68

	Земельные участки, предназначенные для размещения электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов
	5063,51
	-
	-

	Земельные участки, предназначенные для размещения портов, водных, железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов
	11708,71
	-
	-

	Земельные участки, занятые водными объектами, находящимися в обороте
	28,92
	-
	-

	Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередачи конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи; размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи, объектов космической деятельности, военных объектов
	260,22
	128,02
	231,53

	Земельные участки, занятые особоохраняемыми территориями и объектами, городскими лесами, скверами, парками, городскими садами
	0,72
	-
	-

	Земельные участки, предназначенные для сельскохозяйственного использования
	10,40
	10,40
	10,40


Средний уровень кадастровой стоимости 1 кв. м. земель населенных пунктов по Туапсинскому району равен 1874,13 рублей.
Согласно постановлению главы администрации Краснодарского края от 23.11.2005 г. №1098 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель лесного фонда на территории Краснодарского края» удельный показатель кадастровой стоимости Джубгского опытного лесхоза равен 8107 руб./га.

1.4.3. Функциональное использование территории

Территории Тенгинского сельского поселения используются:

· под жилую застройку в населенных пунктах преимущественно индивидуальными жилыми домами с участками. В селе Лермонтово имеются здания капитальной многоквартирной застройки. В жилой застройке расположены отдельно стоящие объекты социального, коммунально-бытового назначения, объекты здравоохранения, образования, культуры;

· под садоводства;

· под коммунальную застройку, КОС, водозаборные скважины, котельные, склады;

· под объекты транспортной инфраструктуры (автодорога федерального значения М-27, а также основная дорога соезиняющая сёла Тенгинка и Лермонтово);

· под объекты сельскохозяйственного назначения (плодовые сады);

· под объекты специального назначения – кладбища.

На территории Тенгинского сельского поселения размещаются объекты культурного наследия – Братская могила советских воинов, погибших в борьбе с фашистскими захватчиками, 1942-1943 гг. (гос. №3946), армяно-апостольская церковь конца XIX в., земли сельскохозяйственного назначения вне границ населенных пунктов и леса.

1.4.4. Зоны с особыми условиями использования

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ (ГК РФ, 2005 год, ст.1, п.4), на территории поселения были выделены следующие зоны с особыми условиями использования:

· санитарно-защитные зоны,
· санитарные разрывы для автомагистралей,

· охранные зоны транспортно-инженерных коммуникаций,

· зоны охраны источников питьевого водоснабжения, 

· водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы, 
· абразии,

· тектонические разломы,
· береговая охранная полоса Чёрного моря,
· временных охранных зон памятников.
В пределах рассматриваемых зон хозяйственная деятельность ограничена или запрещена.

Санитарно-защитные зоны отделяют промышленно-коммунальные территории от жилой застройки и предназначены для обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых санитарно-гигиенических нормативов. 
В их пределах не допускается размещение жилых зданий, больниц, учреждений отдыха, предприятий пищевой промышленности (в СЗЗ предприятий 1-3 классов вредности), но разрешается размещение предприятий с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство, гаражей, АЗС, а также организаций, связанных с обслуживанием основного предприятия. При этом в соответствии с требованиями действующего САНПИНа 2.2.1./2.1.1.1200-03 территория СЗЗ должна быть благоустроена и максимально озеленена. 

1.4.4.1. Санитарно-защитные зоны

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) является обязательным элементом любого объекта, являющегося негативным источником воздействия на окружающую природную среду и здоровье человека. Она утверждается в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В данном разделе представлены санитарно-защитные зоны от существующих и проектируемых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунально-складского объекта, кладбищ, а также охранные коридоры инженерных коммуникаций и шумовые зоны объектов (см. табл. 5).

Таблица 5
Санитарно-защитные и шумовые зоны предприятий и объектов, санитарные разрывы от объектов транспортной инфраструктуры

	№
	Наименование объекта
	Существующая зона, м
	Проектная зона, м

	Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы

	1
	Свалка ТБО
	1000
	–
(рекультивация)

	2
	Проектируемый полигон ТБО с мусороперерабатывающим заводом
	–
	500

	3
	Очистные сооружения канализации
	400 
	300

	4
	Подстанция 
	160
	250

	5
	Федеральная автодорога М-27
	100
	100

	6
	Котельная «Сургутнефтегаз»
	50
	50

	7
	Кладбища
	50
	50

	8
	Конный клуб
	50
	50

	9
	Линии электропередач
	20
	20

	10
	Канализационные насосные станции
	20
	20

	11
	Проектируемый газопровод
	–
	150

	12
	Интермодальный коридор
	–
	100

	13
	Проектируемые коммунальные зоны
	–
	50

	14
	Проектируемые котельные
	–
	50

	15
	Очистные сооружения дождевой канализации
	–
	50

	16
	Автозаправочные станции
	–
	50

	17
	Станции технического обслуживания
	–
	50

	18
	Дорога регионального назначения
	–
	25

	Шумовые зоны

	19
	Шумовые зоны от спортивных сооружений
	–
	300

	20
	Шумовая зона аэродрома 
	–
	*


* – необходима разработка проекта шумовой зоны и зоны ограничения застройки (ЗОЗ) в соответствии с разделом «Охрана окружающей среды» СНиП 32-03-96 «Аэродромы» (см. раздел «Физические факторы» настоящей пояснительной записки).

Существующие нормативные санитарно-защитные зоны свалки ТБО, очистных сооружений канализации, федеральной автодороги, кладбищ, линий электропередач, котельной «Сургутнефтегаз» и конного клуба на данный момент не выполняются; и распространяются на жилые и курортные территории, прибрежные акватории Черного моря и реки Шапсухо.

1.4.4.2. Водоохранные зоны

Согласно Статье 65 Водного кодекса РФ, водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Водоохранная зона Черного моря составляет 500 м, реки Шапсухо – 100 м (в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации; Положением о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах от 23 ноября 1996 г. №1404).

На территории водоохранных зон устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности. Содержание указанного режима определено Водным кодексом Российской Федерации. 
На территории водоохранных зон запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка автотранспортных средств (кроме специальных автотранспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными ограничениями, запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

В соответствии с Положением о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах от 23 ноября 1996 г. №1404, участки земель в пределах прибрежных защитных полос предоставляются для размещения объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима.

Прибрежные защитные полосы, как правило, должны быть заняты древесно-кустарниковой растительностью или залужены.

Порядок установления размеров и границ водоохранных зон и их прибрежных защитных полос, а также режима их использования устанавливается Правительством Российской Федерации.

Граница береговой охранной полосы Чёрного моря установлена постановлением Главы администрации  Краснодарского края «Об утверждении положения о  береговой охранной полосе и её границах на побережье Чёрного и Азовского морей Краснодарского края»  № 433 от 29.09.92г и определена размером 150 м в границах поселения. 

Территория береговой охранной полосы относится к землям природоохранного и рекреационного назначения. В целях защиты берегов установлен особый режим землепользования.
В водоохранной зоне Черного моря на настоящий момент расположены следующие объекты, размещение которых запрещают режимы использования данных зон: федеральная автодорога М-27 Джубга-Сочи, котельная «Сургутнефтегаз» и очистные сооружения канализации.
Расположение очистных сооружений не влияет на состояние моря, за исключением глубоководного выпуска, длина которого составляет 880 м (равная двум морским милям).
В водоохранной зоне р. Шапсухо расположены объекты сельскохозяйственного использования.

Проектом генерального плана предлагается федеральную автодорогу перенести с побережья в глубинные территории, котельную «Сургутнефтегаз» перевести на газообразное топливо (на данный момент котельная работает на мазуте), тем самым устранив воздействие на водные ресурсы. 

Объекты сельскохозяйственного использования в водоохранной зоне р. Шапсухо на перспективу будут вынесены, планируется иное использование данных территорий.

Утверждённые зоны санитарной охраны водозабора и водопровода с. Тенгинка отсутствуют.

Зоны санитарной охраны водозабора и водопровода с. Лермонтово установлены решением  РИК  № 369 от 18.08.84г.

Необходимо отметить, что состояние пляжей на проектируемой территории, в целом, удовлетворительное, однако требуется проведение мероприятий по модернизации существующей инфраструктуры пляжного отдыха и организации новых обустроенных пляжных территорий.

1.4.4.3. Зоны санитарной (горно-санитарной) охраны курортов Туапсинского района

Округ горно-санитарной охраны курортов Туапсинского района включает три зоны санитарной (горно-санитарной) охраны. Общая площадь территории округа 1425 тыс. га. Граница округа проходит по Главному Кавказскому хребту и совпадает с границей III зоны санитарной охраны Туапсинского района (зона наблюдений), которая находится выше границ проектирования.

II зона санитарной (горно-санитарной) охраны (зона ограничений) имеет границы, объединяющие территории санаторно-курортных учреждений, резервируемые под санаторно-курортные функции, месторождения минеральных вод, намечаемые для разведки, существующие водозаборы пресного водоснабжения и участки месторождений питьевых вод, рекомендуемых к освоению, лесопарковые зоны курортов. Расстояние от уреза моря до границы II зоны горно-санитарной охраны в среднем составляет 5-6 км в междуречьях и 8-11 км по речным долинам. Морская граница совпадает с границей I зоны. 
I зона горно-санитарной охраны (зона строгого режима) находится в пределах II зоны. Ее площадь включает пляжи и 100-метровую полосу суши от тыловой границы пляжа (в устьях рек – до 150 м), а также прибрежную акваторию моря в пределах зоны морского водопользования (2 морских мили или 3,7 км).
Границы зон санитарной (горно-санитарной) охраны установлены «Проектом округа и зон санитарной охраны Туапсинского района», утвержденным решением СМ РСФСР № 406 от 27.09.88.

На графических схемах изображены границы вышеперечисленных зон по материалам «Территориальной комплексной схемы градостроительного планирования развития территории Туапсинского административного района Краснодарского края». 

Расположение существующей федеральной автомагистрали М-27, свалки, кладбища и очистных сооружений канализации не соответствуют требованиям по ограничению использования территорий в границах зон санитарной (горно-санитарной) охраны курортов Туапсинского района, установленных «Проектом округа и зон санитарной охраны Туапсинского района», утвержденным решением СМ РСФСР №406 от 27 сентября 1988 года.
1.4.4.4. Зоны санитарной охраны хозяйственно-питьевых водозаборов
Границы зон санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения и водопроводных сооружений определяются в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02. 

Подробнее о режиме данных зон см. в разделе «Водоснабжение».
1.4.5. Ограничения по инженерно-строительным условиям

Условия строительства на отдельных участках рассматриваемой территории осложняются (см. Схему планировочных ограничений масштаба 1:10 000): близким залеганием уровня грунтовых вод, развитием карстовых процессов, наличием болот.

В связи с наличием поверхностных проявлений карстовых процессов необходимо предусмотреть мероприятия по предупреждению их активизации.

В зоне заложения фундаментов будут находиться насыпные грунты, мелкозернистые ледниковые пески, ледниковые суглинки, ордовикские известняки. 
Грунты  не агрессивны по отношению к бетонам нормальной плотности. По отношению к алюминиевым оболочкам кабелей они обладают средней и высокой коррозийной активностью, к свинцовым – низкой, а по отношению к стали – средней.

С учётом вышеизложенного по степени благоприятности для градостроительного освоения в пределах рассматриваемой территории выделяются следующие категории земель: благоприятные, ограниченно благоприятные, неблагоприятные, не подлежащие застройке и с особыми условиями строительства.

К территориям  возможного строительства многоэтажных домов относятся территории лежащие к северу от села Лермонтово. Их характеризует рельеф с уклонами поверхности менее 10% и отсутствие ограничений в плане сейсмической опасности.
Благоприятна для строительства значительная часть территории в границах населенных пунктов. Для неё характерны пологий долинный рельеф с уклонами поверхности менее 10%, залегание грунтовых вод глубже 2 м, залегание устойчивых грунтов в зоне заложения фундаментов, отсутствие опасных физико-геологических процессов (кроме карста).

Освоение этих территорий не требует специальных инженерных мероприятий кроме отвода поверхностных вод (для предупреждения замачивания грунтов в котловане), обычной планировки территории, укрепления стенок котлованов в несвязных грунтах, сохранения естественной структуры грунтов, исключения промерзания грунтов в зимнее время. 

Освоение ограниченно благоприятных территорий (территории с уклонами поверхности до 10-20% занимающие значительные по площади участки; территории с близким (менее 2 м) залеганием уровня грунтовых вод в период их максимального подъёма) потребует выполнения более сложных мероприятий по инженерной подготовке: вертикальной планировки и понижения уровня грунтовых вод, выполнения противокоррозийных мероприятий.

В остальном, условия строительства близки к условиям строительства на благоприятных территориях. 

Рискованные для строительства территории – с уклонами поверхности свыше 20 % также занимают участок в селе Тенгинка по восточной границе земель населенных пунктов.

К неподлежащим застройке относятся:

· месторождения пресных вод, 

· ЗСО первого пояса санитарной охраны источника хозяйственно-питьевого водоснабжения. 
· территории подверженные поражению оползнями и эрозионными процессами.
1.5. Экономическая база развития Тенгинского сельского поселения

В соответствии с географическим местоположением, в Тенгинском сельском поселении развиты агропромышленный и санаторно-курортный комплексы. Экономика поселения имеет рекреационно-аграрную специализацию и ориентирована на продуктовые рынки сбыта близлежащих населенных пунктов и туристов с невысоким и средним уровнем дохода.

Сфера материального производства не является основой экономики Тенгинского поселения и значимой составляющей его социально-экономического потенциала. Сельскохозяйственное производство носит локальный характер и представлено одним крупным предприятием.

В свою очередь курортно-рекреационные предприятия служат основным источником формирования рабочих мест для местного населения и доходной части муниципального бюджета.

Экономика Тенгинского сельского поселения сформирована главным образом этими двумя секторами. Всего в экономике поселения занято порядка 1,5 тысяч человек. Предположительно из них 30-50% занято в курортно-рекреационном комплексе и сопутствующих услугах (включая торговлю), 15-20% – в сельском хозяйстве, 10-15 % – в сфере строительства. 
1.5.1. Туризм и рекреация

Главным видом хозяйственной деятельности Тенгинского сельского поселения является туризм. Всего в поселении расположено более 30 санаторно-курортных учреждений и 100 квартиросдатчиков. 
По данным Администрации Тенгинского сельского поселения численность временного населения в пиковый период составляет порядка 12,7 тыс. человек, из них:

· 6,2 тыс. человек организованных отдыхающих крупных пансионатов и оздоровительных комплексов,
· 0,7 тыс. человек в гостиницах и на базах отдыха, 
· 3,5-4,0 тыс. человек – отдыхающих, размещавшихся в прочих учреждениях туристско-рекреационного комплекса, 

· 2,0 тыс. человек размещение в частном фонде в летний период.

В перечень объектов туристической инфраструктуры Тенгинского сельского поселения входят следующие типы курортных учреждений: санатории, пансионаты, оздоровительные комплексы, базы отдыха, турбазы, гостиницы и мини-гостиницы. Из них значительная часть объектов сохранилась еще с советского периода, и имеет черты традиционного обслуживания и обеспечения, что, безусловно, является отрицательным фактором, снижающим конкурентоспособность данных учреждений. Однако растет доля новых полнофункциональных рекреационных комплексов и мини-гостиниц, рассчитанных на европейский уровень обслуживания.

Ниже в таблицах 6 и 7 приводятся данные по вместимости курортных учреждений Тенгинского сельского поселения на 2009 год.
Таблица 6
Пансионаты, санатории и оздоровительные комплексы Тенгинского сельского поселения*

	№ п.п
	Наименование учреждений
	Адрес
	Емкость

(число мест)
	Терри-тория, га
	Кол-во работающих, чел. /

(в сезон)
	Столовая, кафе, (мест)
	Инфраструк-тура

	1
	"Лазурный" Пансионат отдыха. Детский ОЛ

(сезонный) 7 эт. корпус
	с. Лермонтово

ул. Ленина
	629
	3,6 га
	30 (100)
	450
	Волейбол. Баскетбол.

Футбол. Площадки, наст. теннис

Комп. зал

Кинозал на 350 мест

	2
	"Лермонтово" Санаторий (сезонный)
	с. Лермонтово
	762
	8,0 га
	183 (393)
	500
	Н.д.

	3
	«Морская сказка» («Миф») Детский ОК (сезонный)
	с. Лермонтово
	650
	2,35 га
	27 (90)
	450
	Волейбол. Баскетбол. Футбол. Площадки наст. тенниса

	4
	"Сеченовец" Оздоровительный комплекс (сезонный)
	с. Лермонтово
	150
	4,7 га
	19 (311)
	50
	Н.д.

	5
	"ЛермонтовЪ - гостинично-оздоровительный комплекс" (круглогодичный) два 6 эт. корпуса
	с. Лермонтово, Новорос-сийское ш., 6
	145

(68 номеров)
	4,5 га
	70
	50
	Тренажерный зал, спортплощадки, бассейн

	6
	"Геолог" пансионат отдыха (круглогодичный)
	Новомихай-ловский-2
	540
	9,2 га
	78
	390
	Н.д.

	7
	Детский оздоровительный образовательный лагерь "Нептун"
	п.Новомихай-ловский-2
	450
	6,9 га
	34
	320
	Н.д.

	8
	Пансионат отдыха "Сигнал"
	ул.Новорос-сийское шоссе, 15
	300
	8,0 га
	10 (60)
	220
	Н.д.

	9
	Пансионат отдыха "Химик"
	п. Новомихай-ловский-2
	540
	7,2 га
	50
	390
	Н.д.

	10
	"Восток" (круглогодичный)
	п. Новомихай-ловский-2
	380
	6,0 га
	100 (180)
	270
	Н.д.

	11
	"Доброе море"
	п. Новомихай-ловский-2
	746
	1,0 га
	1 (40)
	530
	Н.д.

	12
	"Дон"
	п. Новомихай-ловский-2
	580
	8,4 га
	80
	420
	Н.д.

	13
	"Золотой берег"
	п. Новомихай-ловский-2
	300
	7,4 га
	10 (60)
	220
	Н.д.

	
	ИТОГО:
	
	6 172
	77,3
	692 (1546)
	4 260
	


* - по данным Администрации Тенгинского сельского поселения 

Таблица 7
Гостиницы и базы отдыха Тенгинского сельского поселения**

	№ п.п
	Наименование учреждений
	Адрес
	Тип зданий, сооруже-ний
	Емкость (число мест) по нормам
	Кол-во работаю-

щих
	Столовая/

кафе 

(мест)
	Инфраструктура

	1
	Гостиница "Коралл"
	ул. Лесная, 82
	3 эт корпус
	40
	15
	0
	

	2
	Гостиница "Агат"
	Новороссийс-кое шоссе, 13
	2 эт. здание
	24
	10
	12
	Магазин

	3
	Гостиница "Дубок"
	Новороссийс-кое шоссе, 2-ая автостоянка
	4 эт. корпус
	50
	15
	15
	

	4
	Гостиница "Фламинго"
	Новороссийс-кое шоссе, 2
	4 эт. корпус
	100
	30
	25
	Бильярд

	5
	Гостиница "Соня"
	Ленина, 37
	два корпуса,  2-х и 5-ти эт здания
	130
(65 номеров)
	40
	0
	

	6
	Гостиница "Золотая миля"
	с. Лермонтово
	4 эт. здание
	50
	15
	25
	

	7
	"Экватор. Частная гостиница"
	ул. Ленина, 58б
	3 эт здание
	112
	15
	20
	Бильярд, настол теннис

	8
	Отель «Империал»
	Район Аквапарка
	4 эт здание
	75
	25
	30
	Парикмахерская, массаж

	9
	База отдыха "Русалочка"
	с. Лермонтово
	5 эт здание
	85
	25
	28
	Бассейн, бар, воллейбол, бильярд

	
	ИТОГО:
	
	
	666
	190
	155
	


** - по данным сайтов туроператоров

Емкость перечисленных учреждений санаторно-курортного комплекса, по которым имеется информация, насчитывает 6,17 тыс. мест в пансионатах, санаториях и оздоровительных комплексах и 0,67 тыс. мест в гостиницах и базах отдыха, что в сумме дает 6,84 тыс. мест. 

Также имеется перечень организаций зарегистрированных в сфере курортного комплекса, по которым не предоставлены данные. Их емкость определена экспертно на уровне 3,5-4 тыс. мест. 
Список организаций, по которым емкость определена экспертно:

1. «Парус» пансионат.

2.  «Политехник» Оздоровительный лагерь.

3. «Лагуна» Оздоровительный комплекс.

4. Гостиница «Империал».

5. Гостиница «Олимп».

6. «Зелёная жемчужина» - частная гостиница.

7. «Амбассадор» Мини-гостиница.

8. Гостиница «Лазурный берег».
9. База отдыха "Радуга"
10. Гостиница "Бриз"
11. База отдыха "Сокол"
12. База отдыха "Термика"
13. База отдыха "Буровик"
14. База отдыха "Виктория"
15. База отдыха "Кубань"
16. База отдыха "Сиреневый туман"
17. База отдыха "Кранодарнефтегазстрой"
18. База отдыха "Элия"
19. Пансионат "СургутНефтегаз"
20. База отдыха "Солнечная поляна"
21. Пансионат "Жемчужина Кавказа"
22. Оздоровительный комплекс "Чайка"
23. База отдыха "Энергия"
24. Детский оздоровительный лагерь "Орлёнок".

25.  «Красный камень» Турбаза.
26. «Кругозор» Домовладение.
27. «Под ключ» Коттедж.

28. «Химик» База отдыха.
29. «У реки» База отдыха.
30. «Колос» База отдыха.
31. «ВНИИМК» База отдыха.

32. «Адыгея» («Майкоп») База отдыха.

33. «Гранит ассоциация» База отдыха, кемпинг.

34. «Эжва» База отдыха (пансионат).

35. «Буревестник» База отдыха.

36. «Лермонтово» База отдыха.

37. МОРФ База отдыха.

38. «Обь» База отдыха.

39. «Предгорье» База отдыха.

40. Гостевой дом "Шоколад"
41. «Янтарь».

42. Гостевой дом "На Ростовской".

43. Гостевой дом "Эллас".

44. Гостиница "На Восточной".

45. Гостевой дом "Алина".

46. Гостиница "Эдем".

47. Гостевой дом "У Светланы".

48. Гостевой дом "Пальма".

49. Гостевой дом "Дубовая роща".

50. Гостевой дом "Эдельвейс".

51. Гостевой дом "Южная ночь".

52. Гостевой дом «Демерчи»

53. Центр семейного отдыха «Горная долина»

Общее количество мест по зарегистрированным организациям санаторно-курортного комплекса составляет ориентировочно 10,4 –10,9 тыс. мест.

Практически весь объем туристов ориентирован на отдых у моря и совершенно не развито направление горного туризма, в результате все курортные учреждения сосредоточены в с. Лермонтово и практически отсутствуют в с. Тенгинка. При необходимости, функцию средств размещения выполняет жилищный фонд с. Тенгинка.

Пляжные ресурсы
Общая протяженность территории Тенгинского сельского поселения вдоль берега моря – 8180 м. 

Именно Лермонтово примечательно своим пляжем «Золотой берег». Пляж является результатом твердого стока реки Шапсухо и сложен из мелко- и крупнозернистого песка. Летом он привлекает значительное количество туристов. Шоссе проходит вдоль зоны отдыха. По обе стороны от него расположены обширные автостоянки. Большая часть отдыхающих жители Кубани и г. Туапсе. 

Его протяженность около двух километров, а ширина более 80 метров, что дает площадь порядка 17 га (170 000 кв. м). Согласно СНиП 2.07.01-89* размер территории морского пляжа на одного посетителя следует принимать не менее 5 кв. м. Суммарная единовременная вместимость пляжа на сегодня составляет около 10 тыс. посетителей. 

Таблица 8
Обеспеченность пляжами рекреационного комплекса Тенгинского сельского поселения

	№ п.п.
	Обеспеченность пляжами
	Ед. измерения
	Соврем. положение

	
	
	
	

	1
	Общая площадь пляжей в границах проектирования
	га
	17,0

	
	в том числе:
	
	

	1.1
	Площадь пляжей освоенных для рекреационного использования 
	га
	10,2

	2
	Единовременная нагрузка в месяц максимального развёртывания
	тыс. чел.
	16,1

	
	в т.ч.
	
	

	2.1.
	Временное население 
	тыс. чел.
	12,7

	2.2.
	Местное население 
	тыс. чел.
	3,4

	3
	Потребность в пляжных ресурсах
	тыс. мест
	9,6

	4
	Максимальная единовременная ёмкость пляжей в границах проектирования
	тыс. мест
	34,0

	
	в том числе:
	
	

	4.1
	пляжей освоенных для рекреационного использования
	тыс. мест
	20,4

	5
	Резерв или недостаток  (max) пляжей в границах проектирования
	тыс. мест
	24,4

	
	в том числе:
	
	

	5.1
	пляжей освоенных для рекреационного использования
	тыс. мест
	10,8


Потребность в пляжных ресурсах определяется исходя из суммы организованно отдыхающих, отдыхающих без путевок и численности местного населения. Потребность в пляжах определена согласно нормативам:
· доля отдыхающих, использующих пляжи - 0,7;

· доля местного населения использующего пляжи - 0,2;

Общая нагрузка на имеющиеся пляжи в месяц максимального развертывания составляет:

12,7тыс. чел. х 0,7+3,4 тыс. чел. х 0,2= 9,6 тыс. посетителей 
Согласно расчетам при условии равномерного заполнения и рационального использования пляж может принять дополнительно около одиннадцати тысяч отдыхающих.

1.5.2. Сельское хозяйство

Агропромышленный комплекс представлен коллективным сельскохозяйственным предприятием СХ ЗАО «Новомихайловское». Предприятие специализируется на выращивании плодовых и орехоплодных культур: яблоня, груша, персик, слива, орех-фундук. 
В хозяйстве имеется 3065 га сельхозугодий, в том числе осуществлена посадка многолетних насаждений на площади 285 га. Всего за последние пять лет в развитие садоводческого хозяйства было инвестировано около 300 миллионов рублей: проведена реконструкция многочисленных насаждений и фруктохранилища, заложены новые сады, создан цех по переработке, установлена сортировочная линия, обновлён парк сельхозтехники. 

На территории Тенгинского сельского поселения имеются крестьянские (фермерские) хозяйства, а также фруктовые сады в подворьях жителей Тенгинки и Лермонтово. Их специализация - выращивание фруктов, зерновых и зернобобовых культур. Продукция этих хозяйств поставляется на местный рынок и рынки близлежащих населенных пунктов.
1.5.3. Малое предпринимательство

Практически все предприятия поселения относятся к разряду малых и средних – в Тенгинском поселении функционирует порядка 70 таких предприятий. Среднесписочная численность занятых на малых предприятиях поселения –  порядка 300 человек.

Развитие предпринимательства и предприятий малого бизнеса в Туапсинском муниципальном районе строится на основании соответствующих региональных и муниципальных целевых программ. 

Целью этих программ является дальнейшее обеспечение условий для устойчивого развития малого предпринимательства в Туапсинскомм муниципальном районе, содействующих: 

· созданию условия для ускоренного развития малого бизнеса в приоритетных для Туапсинского муниципального района отраслях;

· созданию новых рабочих мест;
· созданию условий, стимулирующих молодежь к ведению предпринимательской деятельности.
В настоящее время помимо традиционных для малого предпринимательства торговых и сервисных предприятий к числу действующих наиболее важных для развития экономики Тенгинского сельского поселения предприятий можно отнести промышленные и строительно-монтажные предприятия. 

Строительно-монтажные предприятия: ИЧП «Сигма», Производственно-строительный кооператив «Лермонтовский», ТОО «Универсалстрой», ООО «СМУ-8», ООО «Электролюкс», ЖСК «Карат».

Предприятия, зарегистрированные по коду ОКВЭД как промышленные: ООО «Эмтал», ИЧП «Универсал-сервис», ООО «Миф», ООО Фирма «ВМ-Центральная», МУП «Жилищно-коммунальное хозяйство Тенгинского сельского поселения».

Данные предприятия оказывают следующие виды услуг:

· строительство индивидуальных жилых домов,
· изготовление окон, дверей,

· внутренняя отделка помещений,

· изготовление металлоконструкций,

· услуги жилищно-коммунального обслуживания населения.
· мебельное производство.

1.5.4. Инвестиционная деятельность

Администрацией Тенгинского сельского поселения ведётся работа по привлечению потенциальных инвесторов.

С помощью инвесторов планируется создание ряда крупных объектов (Тематический парк, Международный Образовательный Центр, развлекательный комплекс), строительство новых пансионатов и частных гостиниц, транспортного комплекса (СТО и автостоянка для микроавтобусов) и прочих предприятий обслуживания. 

1.6. Социальная сфера
1.6.1. Население
Существующее положение
Численность населения Тенгинского сельского поселения по данным Туапсинского комитета государственной статистики на 2007 год составляла 3,3
 тыс. человек, в том числе на территории с. Тенгинка проживало 2,2 тыс. человек и в с. Лермонтово 1,2 тыс. человек.
Численность населения Тенгинского сельского поселения последние годы остаётся на одном уровне – 3,2-3,4 тыс. чел. 
Кроме того, в летний период население поселения увеличивается более чем в четыре раза – ориентировочно на 12,7 тыс. человек.

Далее приведена таблица численности постоянного населения Туапсинского района и Тенгинского сельского поселения.

Таблица 9
Динамика численности населения Туапсинского района и Тенгинского сельского поселения на 2007 г., человек
	Население
	2005
	2006
	2007

	1
	2
	3
	4

	Туапсинский район всего 
	45 584
	45 883
	46 252

	Тенгинское сельское поселение
	3 223
	3 208
	3 275
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Рис. 9. Динамика основных демографических коэффициентов

Текущая демографическая ситуация характеризуется как благоприятная, по сравнению как с ситуацией в целом по стране, так и в сравнении с Туапсинским районом. Рождаемость в Тенгинском сельском поселении до последнего времени колебалась в районе показателя 11-12 промилле (Рис. 9), и в 2007 году подошла к отметке 12,9 родившихся на 1000 жителей и впервые за последние 10 лет компенсировала смертность населения. В расчете на одну женщину рождаемость составила 1,9 ребенка. Это говорит о достаточно устойчивом демографическом положении района проектирования. 
Возрастная структура населения

Возрастная структура населения характеризуется довольно высоким удельным весом детей (18%) и сравнительно невысоким удельным весом лиц пенсионного возраста (19%). В результате чего доля трудоспособного населения составляет 63%.
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Рис. 10. Возрастная структура населения на 2007 г.

Количество лиц трудоспособного возраста составляло 2,07 тыс. человек, что соответствует доле в общей структуре населения 63,2%. Количество экономически активного населения оценивается в размере от одной до полутора тысяч человек, в зависимости от сезона, поскольку большая часть населения занята в гостиничном и курортном хозяйстве.

Выводы:

· В летний период численность населения увеличивается в четыре раза.

· Миграционный прирост устойчиво положительный либо нулевой, в результате чего на территории наблюдается естественный прирост населения.

· Официально на предприятиях и в организациях поселения занято порядка 0,3 тыс. человек, при этом оценка экономически активного населения составляет 1-1,5 тыс. человек.
1.6.2. Жилищный фонд
Существующее положение

Жилищный фонд Тенгинского сельского поселения ориентировочно составляет 99,2 тыс.м2. Численность проживающего населения составляет 3,275 тыс. человек при средней жилищной обеспеченности 30м2/чел. 

Существующая жилая застройка представлена индивидуальными 1-2х этажными жилыми домами с участками и 4-5 этажными многоквартирными домами.

В структуре жилищного фонда по этажности преобладает 1-2х этажная индивидуальная застройка с участками. Многоквартирных домов всего два.
Таблица 10
Жилищный фонд Тенгинского сельского поселения

	 
	Численность населения, (человек)
	Средняя жилищн.

обеспеч., (м2/чел)
	Жилфонд,

(м2)
	Плотность (м2/га)
	Территории жилой застройки, 

(га)

	Тенгинское сельское поселение всего:
	3275
	30
	99200
	814
	122

	в том числе:
	
	
	
	
	

	с. Тенгинка
	2140
	30
	64200
	814
	79

	с. Лермонтово
	1135
	31
	35000
	814
	43


с. Лермонтово
Жилой фонд в с. Лермонтово составляет - 34,94 тыс.м2. общей площади.

Распределение жилищного фонда в с. Лермонтово:

― по принадлежности: муниципальный - 18%, частный - 82%;

― по материалу стен и этажности:

Таблица 11
Состав жилого фонда с. Лермонтово

	Наименование показателей
	По принадлежности
	Итого

	
	муници-пальный фонд
	частный

фонд
	тыс.м2 общ.пл.
	%

	1
	2
	3
	4
	5

	Жилой фонд ― всего:
	6,44
	28,5
	34,94
	100

	в т.ч.:
	
	
	
	

	1
	По материалу стен
	
	
	
	

	
	каменный, кирпичный
	
	
	13,2
	38

	
	деревянный
	
	
	0,7
	2

	
	прочий (блочный)
	
	
	21,1
	60

	2
	По этажности
	
	
	
	

	
	Индивидуальные дома (1-3 эт.)
	0,78
	28,0
	28,78
	82

	
	Многоквартирные дома (4-5 эт.)
	5,66
	0,466
	6,126
	18


Следовательно, преобладающая часть жилфонда в поселении - индивидуальная (усадебная) застройка - 61%, многоквартирная застройка 4-5 этажная составляет - 18% и расположена в восточной части. Основная масса жилых домов представляет собой частные малоэтажные строения.

Точных данных по состоянию износа жилфонда нет, поскольку технической инвентаризации частного жилищного фонда не проводилось. По визуальному обследованию ветхого фонда не мало. По представленным данным ветхий фонд с. Лермонтово составляет 386 м2. 

Степень благоустройства жилого фонда – крайне низкая: по предоставленным данным более 50% фонда обеспечено только водопроводом и водоотведением (канализацией). В с. Лермонтово централизованным теплоснабжением обеспечено 2 многоквартирных жилых дома – 80 квартирный жилой дом (по ул. Ленина 10) и 24х квартирный жилой дом (по ул. Ленина 7а). Горячего водоснабжения эти жилые дома не имеют. В летнее время котельная обеспечивает горячей водой корпуса санатория. В с. Тенгинка централизованно отапливаются школа №18 и детский сад «ручеек», от собственных котельных, работающих на угле и дровах. Остальные многоквартирные и индивидуальные жилые дома отапливаются индивидуально  (каждый от своей печи или котла, на дровах). Специализированными организациями разработки по развитию теплоснабжения не велись.

Таблица 13
Уровень обеспеченности жилфонда инженерным оборудованием
	
	Показатели благоустройства
	Уровень обеспеченности, %

	1
	водопроводом
	62

	2
	канализацией
	61

	3
	отоплением
	28

	4
	горячим водоснабжением
	4

	5
	ваннами (душем)
	31

	6
	газом
	47

	7
	электричеством
	100


Как следует из приведённых данных, уровень благоустройства жилой площади в Тенгинском сельском поселении низкий и значительно ниже среднерайонного и среднеокраевого. Это связано с преобладанием индивидуальной застройки (82% всего жилищного фонда), не обеспеченной инженерным оборудованием, что естественно снижает эти показатели. 

Выводы:

· Порядка 75 % жилья поселения находится в частной собственности. Жилищный фонд представлен в основном индивидуальными жилыми домами. Часть индивидуальной застройки – жилищный фонд временного и сезонного проживания.

· Последние 20 лет жилищное строительство ведётся исключительно на собственные средства жителей (индивидуальное жилые дома).

1.6.3. Учреждения культурно-бытового обслуживания населения
Современное состояние

Современная сеть учреждений культурно-бытового и коммунального обслуживания населения Тенгинского сельского поселения развита в средней степени. Общее количество объектов социальной сферы около 20. На 1 тыс. жителей приходится 6 учреждений обслуживания.

Большую часть всех объектов сферы обслуживания составляют учреждения розничной торговли и общественного питания. В поселении имеется общеобразовательная школа, 2 дошкольных образовательных учреждения, 2 учреждения здравоохранения, 4 учреждения культуры, отсутствуют средние и высшие учебные заведения и спортивные объекты.

Степень удовлетворения потребностей населения в учреждениях сферы обслуживания определяется сопоставлением фактической емкости этих учреждений с нормативными показателями. По большинству видов обслуживания степень достижения нормативных показателей достаточно низкая. 

Так, по учреждениям детского дошкольного образования она составляет 75%, по общеобразовательным школам - 65%, учреждениям культуры – 30-70%, объектам физкультуры и спорта - 0 %, коммунального хозяйства – до 10%, торговли и общественного питания – 70-100% и по учреждениям здравоохранения – 100%.

Реальные социальные потребности населения в связи с возрастающей коммерциализацией сферы обслуживания ограничиваются материальными возможностями населения (детские дошкольные учреждения, здравоохранение, коммунальное хозяйство и др.). 

По отдельным видам обслуживания оценка современного состояния представлена ниже.

Общеобразовательные школы

Существующая школа в с. Тенгинка перегружена и имеет износ 100%. Фактическая нагрузка (402 учащихся) превышает нормативную вместимость (264 ученических места) на 50%. В связи с перегрузкой нормативной вместимости, школа работает в две смены. Численность учащихся, обучающихся во вторую смену по причине нехватки учебных помещений, 118 человек. Главной задачей является строительство новой школы для имеющегося контингента учащихся и обеспечение школами нового населения Тенгинского сельского поселения.

Детские дошкольные учреждения
Нормативная вместимость Д0У (111 мест) несбалансированна с их фактической наполняемостью (150 чел.). Фактическое использование ДОУ составляет 135%. Дошкольные учреждения были построены в доперестроечный период и дошкольное образовательное учреждение № 14 "Ручеек" в с. Тенгинка имеет на данный момент износ здания 80 %. 

Основной задачей (также как и применительно к средним общеобразовательным школам) является реконструкция действующей сети детских дошкольных учреждений, а также строительство новых учреждений для обеспечения нового постоянного населения услугами дошкольных образовательных учреждений.

Высшие и средние специальные учебные заведения
Существующая ситуация в сфере обеспечения высшими и средними профессиональными учебными заведениями характеризуется отсутствием на территории даже филиалов данных заведений.

С реализацией проекта Международного образовательного центра Тенгинское сельское поселение должно стать одним из мощнейших центров высшего образования на Юге России.

Учреждения здравоохранения
В Тенгинском сельском поселении находится 2 учреждения здравоохранения – фельдшерско-акушерский пункт в с. Лермонтово и врачебная амбулатория в с. Тенгинка. Общая ёмкость больничных объектов 50 посещ./см. Здания и сооружения учреждений здравоохранения характеризуются высоким процентом износа. Население обслуживается службой скорой помощи и больницей расположенными в пос. Джубга.
Учреждения культуры
Сеть учреждений культуры города исторически сформировалась преимущественно по  ведомственно-отраслевому принципу. В настоящее время сеть учреждений культуры складывается из следующих учреждений: Центральный Дом культуры в с. Тенгинка, Центр культуры и досуга в с. Лермонтово, 2 библиотеки с общим объемом книжного фонда 14,3 тыс. томов. В здании закрытой бани администрацией поселения планируется размещение школы искусств.

Сооружения физкультуры и спорта
Сооружений физкультуры и спорта не имеется за исключением футбольного поля и спортивного ядра средней общеобразовательной школы №18. Желательным является строительство стадиона, плавательных бассейнов и спортивных залов.

Предприятия торговли и общественного питания
В настоящее время в городе имеется 15 магазинов, 15 торговых павильонов общей торговой площадью 1070 м2, 11 предприятий общественного питания на 360 посадочных мест, 10 предприятий бытового обслуживания.

Все предприятия розничной торговли до 100 м2 торговой площади каждый. Относительно крупных предприятий не имеется. Большая часть предприятий торговли находится в частной собственности, значительно меньше функционирует на правах аренды. 

В составе предприятий общественного питания также относительно мелкие предприятия (до 80 посадочных мест). Крупных предприятий общепита нет. Средний радиус доступности предприятий общественного питания на территории жилой, промышленной, коммерческой и коммунально-складской застройки – до 400 м.

Предприятия коммунального хозяйства 

В поселении имеются гостиницы, санатории и пансионаты (см. раздел «Туризм и рекреация»), отсутствуют прачечные, химчистки,  бани и пожарная служба. 
1.7. Экологическая ситуация
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Рис. 11. Левый берег р. Шапсухо

Основной целью разработки документации территориального планирования является обеспечение устойчивого и безопасного развития территории, комфортных условий проживания населения. Особое внимание при разработке документации уделяется требованиям в области охраны окружающей среды.

Указом президента Российской Федерации от 1 апреля 1996 года № 440 утверждена Концепция перехода Российской Федерации к устойчивому развитию. Переход к устойчивому развитию должен обеспечить на перспективу сбалансированное решение проблем социально-экономического развития и сохранения благоприятной окружающей среды и природно-ресурсного потенциала. Стратегия устойчивого развития предполагает отказ от реализации любых проектов, которые наносят невосполнимый ущерб окружающей среде, разработку программ оздоровления окружающей среды и осуществление мер по оздоровлению населения.

Настоящий раздел составлен с учетом следующих общероссийских нормативно-правовых документов:

· Градостроительный СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений»
· СНиП 23-01-99* «Строительная климатология»
· Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»
· Водный кодекс РФ
· Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением правительства РФ № 1404 от 23.11.1996 г.

· Лесной кодекс РФ
При разработке раздела «Охрана окружающей среды» были учтены рекомендации следующих организаций:
· Территориальный отдел Территориального Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Краснодарскому краю в городе Туапсе и Туапсинском районе
· ГУ Краснодарского края «Джубгский опытный лесхоз» (Джубгское лесничество ГУ КК «Комитет по лесу» департамента лесного хозяйства Краснодарского края)
· Туапсинская государственная участковая инспекция Черноморско-Азовского пограничного управления береговой охраны Федеральной службы безопасности РФ. Государственная морская инспекция
· Туапсинский филиал ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Краснодарском крае»
· Отдел ЖКХ, ТЭК, транспорта и связи администрации МО Туапсинский район
· Филиал по Краснодарскому краю ФГУ «Территориальный фонд информации по природным ресурсам и охране окружающей среды МПР России по Южному федеральному округу»

Анализ состояния окружающей среды проводился на основании следующих материалов:

· Территориальная комплексная схема градостроительного планирования развития территории Туапсинского административного района Краснодарского края
· Доклад главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР России по Краснодарскому краю «О состоянии природопользования и об охране окружающей среды Краснодарского края в 2003 году»
Территория Тенгинского сельского поселения требует продуманного планировочного решения для обеспечения ее дальнейшего устойчивого развития, транспортного и инженерного обеспечения, благоустройства, формирования и поддержания благоприятных экологических условий проживания, лечения и отдыха населения, поэтому проектом предлагаются следующие мероприятия.

1.7.1. Состояние воздушного бассейна

Уровень загрязнения атмосферы определяется совокупностью ряда факторов: природно-климатическими особенностями территории; масштабом и структурой техногенного воздействия на атмосферу; характером распределения выбросов по территории. 

Благоприятным фактором оздоровления окружающей среды является озеленение территории, способствующее очищению атмосферного воздуха, снижению шумового воздействия. 

Загрязнение атмосферного воздуха происходит от стационарных и передвижных источников. 

По данным Туапсинского филиала ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Краснодарском крае», промышленные предприятия на территории Тенгинского сельского поселения отсутствуют. Специализация района – плодоовощное сельское хозяйство и курортно-оздоровительное обслуживание.

Источники загрязнения воздуха на проектируемой территории следующие:

· автомагистраль федерального назначения М-27 Новороссийск-Батуми (по данным Туапсинского филиала ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Краснодарском крае», зоны санитарной охраны автомагистрали не разработаны);

· котельная «Сургутнефтегаз».

На перспективу планируется строительство еще трех котельных, перенос автомагистрали М-27 в глубинные территории.
Данные наблюдений за состоянием атмосферного воздуха

По данным ГУ «Краснодарский краевой центр по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды», фоновые концентрации загрязняющих веществ в атмосфере с. Тенгинка и п. Лермонтово следующие (письмо №94хл от 01.04.10):

Таблица 14
Фоновые концентрации с. Тенгинка и п.  Лермонтово (современное состояние на 2010г.)
	Населенный пункт
	Наименование загрязняющих веществ
	Коэф-фициент рельефа

η

	
	Взвешенные вещества
	Диоксид серы
	Оксид углерода
	Диоксид азота
	Оксид азота
	

	
	Значения фоновых концентраций, мг/м3 
в долях ПДК м.р.
	

	с. Тенгинка
	0,140

0,3
	0,010

0,02
	1,5

0,3
	0,039

0,2
	0,011

0,03
	2,0

	п. Лермонтово
	0,190

0,4
	0,010

0,02
	2,0

0,4
	0,056

0,3
	0,021

0,05
	1,5

	ПДК, м.р., мг/м3
	0,50
	0,500
	5,0
	0,20
	0,40
	


Фоновая концентрация – статистически достоверная максимально разовая концентрация примеси, значение которой превышается в 5% случаев. Фоновые концентрации являются характеристикой загрязнения атмосферы, создаваемого всеми источниками выбросов на рассматриваемой территории. 

Из таблицы следует, что фоновые концентрации загрязняющих веществ в атмосфере не превышают ПДК м.р., что характеризует качество воздуха данной территории как благоприятное для здоровья. 

Выводы:

Экологическая обстановка по качеству данной среды оценивается как наиболее благоприятная. 

1.7.2. Санитарное состояние водных ресурсов

Как было отмечено в разделе «Гидрологическая характеристика», водные ресурсы Тенгинского сельского поселения представлены Черным морем и рекой Шапсухо. 
По данным Туапсинского филиала ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Краснодарском крае», приоритетными загрязнителями водной среды являются сточные хозяйственно-бытовые воды канализованных объектов с. Лермонтово и оздоровительных учреждений, которые поступают на общекурортные ОСК курортного района «Лермонтово», где после очистки сбрасываются по глубоководному морскому выпуску в море.

Таблица 15
Характеристики ОСК «Лермонтово»
	Ведомственная принадлежность
	Место располо-жения
	Мощ-ность
	Метод очистки, 
вид обеззара-живания
	Зона обслуживания
	Длина выпуска

	ОСК МП «ЖКХ Туапсинского района»
	с. Лер-монтово
	10000 м3/сут. 
	биоочистка, 
сжиженный хлор
	здравнницы, жилье, соцкультбыт. назн.

от Широкая щель до с. Лермонтово
	850 м


1.7.2.1. Характеристика питьевой воды

Подземные пресные воды, имеющие практическое значение для водоснабжения, приурочены, главным образом, к толще аллювиальных образований переуглублённой части долины р. Шапсухо. 

Пресные подземные воды в четвертичных, морских, пролювиальных и делювиальных накоплениях, а также в зонах тектонической трещиноватости меловых и палеогеновых отложений распространены спорадически и практического значения для централизованного водоснабжения не имеют.

Таблица 16
Централизованное водоснабжение (по состоянию на 2006г.)
	Наименование нас. пункта
	Числ. нас., тыс. чел.
	Из них получает воду из водопровода, тыс. чел. / %
	Нестанд. хим. анализы
	Нестанд. бак. анализы

	с. Тенгинка
	2,106
	1,90 / 90,2 %
	-*-
	-*-

	с. Лермонтово
	1,115
	0,95 / 85,2%
	6
	6


1.7.2.2. Данные наблюдений за состоянием водных объектов

В 2006г. на территории Тенгинского сельского поселения мониторинговая точка одна – морская вода в створе выпуска ОСК курортного района Лермонтово – вода в зоне реакреации и у выпуска сточных вод.

Отобрано речной воды на бактериологические и химические показатели по 8 проб. Проб морской воды на баканализ – 98,  на химанализ – 98. Нестандартных нет.

Таблица 17
Мониторинг питьевой воды. Разводящая сеть (по состоянию на 2006г.)

	Наим. нас. пункта
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	Химисследования

	с. Тенгинка
	-*-
	1/
	2/-
	-*-
	-*-
	-*-
	-*-
	1/
	-*-
	-*-
	-*-
	*-*

	с. Лермонтово
	3/-
	1/
	10/-
	28/
	72/4
	34/2
	38/-
	43/
	21/
	8/
	4/
	2/

	Бакисследования

	с. Тенгинка.
	-/-
	1/
	2/
	2/
	*
	*
	*
	1/
	1/
	-*-
	-*-
	-*-

	с. Лермонтово
	6/-
	-*-
	5/
	34/
	74/-
	41/-
	35/-
	39/
	6/
	9/6
	3/
	1/


С 2001 года ГХЛ ФГУ «Кубаньмониторингвод» велись наблюдения за гидрохимическим состоянием рек Туапсе, Джубга, Шапсухо, Нечепсухо в шести створах. Створ реки Шапсухо расположен в п. Лермонтово.

По данным ГХЛ ФГУ «Кубаньмониторингвод» содержание основных загрязняющих веществ, в водах рек следующее: железа общего 0,45-2,42 ПДК (2004 г. 0,3-0,99 ПДК), органических веществ (по БПК5) 0,56-0,86 ПДК (2004 г. 0,6-0,8 ПДК), ионов меди 1,93-3,1 ПДК (2004 г. 0,3-1,1 ПДК).
Во всех створах наблюдения отмечалось повышенное содержание ионов марганца от 4,5 ПДК до 24,1 ПДК (2004 г. 2,9-14 ПДК), что можно объяснить переходом ионов марганца из илов в толщу воды.
Согласно комплексной оценке, вода в створах наблюдения с учетом наиболее характерных загрязняющих веществ осталась на уровне 2004 года и оценивалась как «умеренно загрязненная», третьего класса качества, ИЗВ составляет 1,22-1,74 (в 2004 г. – 1,05-1,86).
1.7.3. Санитарное состояние почв
Анализ современного состояния проектируемой территории показал, что загрязнение почвы носит фрагментарный характер. Ареалы распространения загрязнения приурочены к отдельным транспортным и коммунальным объектам.

Загрязнение почв происходит от автотранспорта, автостоянок, гаражей, свалок, использования удобрений на сельскохозяйственных угодьях. Наиболее загрязнены почвы вдоль автомагистралей. На гектаре таких почв скапливается до 12 кг свинца, в основном в верхнем почвенном слое толщиной до 10 см.

Промышленные предприятия на территории Тенгинского сельского поселения отсутствуют. По данным Туапсинского филиала ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Краснодарском крае», специализация района – плодоовощное сельское хозяйство и курортно-оздоровительное обслуживание. 
Наибольшее загрязнение вносит федеральная автодорога М-27.
Обширные зоны бактериологической и химической загрязненности почв и грунтовых вод сформировались в местах складирования твердых бытовых и промышленных отходов в с. Лермонтово.

По данным Туапсинского филиала ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Краснодарском крае», отобрано проб грунта на пляжных территориях – по 25 проб на бактериологические и химические показатели – нестандартных нет.
1.7.4. Санитарная очистка территории

По данным Администрации Тенгинского сельского поселения, сбор и вывоз твердых бытовых отходов на территории Тенгинского сельского поселения осуществляет МУП «ЖКХ Тенгинского сельского поселения».

В определенные дни выезжает автомобиль-мусоровоз, который объезжает все домовладения и собирает накопившийся мусор. После этого мусор вывозится на свалку, которая расположена на территории Джубгского городского поселения; в непосредственной близости с его границей с Тенгинским сельским поселением.

По данным Администрации Тенгинского сельского поселения, расположение полигона ТБО в непосредственной близости от моря и населенного пункта Лермонтово представляется нецелесообразным (см. рис. 12).
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Рис.12.  Свалка твердых бытовых отходов село Лермонтово

Наличие свалки сильно омрачает экологическую обстановку на данной территории. Она находится в непосредственной близости от границы Тенгинского сельского поселения в районе села Лермонтово. Расположена на высоте 192 м над уровнем моря на площадке, открытой ветрам, что приводит к загрязнению территорий, расположенных ниже по рельефу. 
Общая площадь участка 3,5 га, в т.ч. площадь складирования 0,18 га. Среднегодовой объем захоронения ТБО – 100 тыс. м3. 

К свалке ведет грунтовая дорога, протяженность 3 км от моста через реку Шапсухо. Мост находится в аварийном состоянии, построен без проекта.

На участке складирования ТБО выхода грунтовых вод нет. На расстоянии 150-200 м от участка складирования – естественное русло схода ливневых вод. Расстояние до моря – 2,5 км.

На площадке свалки имеется пункт обслуживания техники. Мойки машин нет. Контрольные скважины для мониторинга уровня загрязнения подземных вод отсутствуют.

Местоположение свалки, ее обустройство и режим эксплуатации не отвечают нормативным требованиям. Решением проблемы может стать строительство мусороперерабатывающего предприятия с рекультивацией существующей свалки. 

1.7.5. Физические факторы

1.7.5.1. Шумовая обстановка

На данный момент основным источником акустического дискомфорта рассматриваемой территории является автомагистраль федерального назначения М-27 Новороссийск-Батуми (по материалам «Территориальной комплексной схемы градостроительного планирования развития территории Туапсинского административного района Краснодарского края»).

На перспективное развитие шумовое воздействие в основном увеличится от автотранспорта и проектируемого вертодрома. Необходимо проведение шумозащитных мероприятий.

1.7.5.2. Электромагнитная и радиационная обстановка

По данным Туапсинского филиала ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Краснодарском крае», радиологические обследования с отбором 38 проб грунта пляжных территорий показали, что источников радиационного излучения не обнаружено. 
По данным радиологического отдела Межрайонного комитета по охране природы, плотность загрязнения почв радионуклидами цезия-137 на территории Туапсинского района не превышает допустимых норм. Максимальная плотность загрязнения – 1 ku/кв. км. Мощность эквивалентной дозы находится в пределах 10 – 15 мкр/час, в открытом море – 5-7 мкр/час. 
Таким образом, современная радиологическая обстановка в пределах проектируемой территории не ухудшает экологических условий проживания населения и не представляет ограничений для осуществления градостроительной деятельности (по материалам «Территориальной комплексной схемы градостроительного планирования развития территории Туапсинского административного района Краснодарского края»).
В проекте не предусмотрено строительство каких-либо источников радиационного излучения, поэтому можно сделать вывод, что радиационная обстановка не изменится. 
1.7.6. Озеленение территории

Озеленение – неотъемлемая и важная задача благоустройства территории. Размещение деревьев и кустарников, открытых газонных участков и цветников должно быть взаимосвязано с расположением площадок, их размерами и конфигурацией, с различными сооружениями, а также жилыми и общественными зданиями. При этом насаждения должны выполнять функции защиты от пыли, частично от шума, ветровых потоков. Также зеленые насаждения – это и эффективная защита почв от эрозионных процессов, переувлажнения земель, увеличение рекреационного и экологического потенциала территории. 
Как упоминалось в разделе «Растительные условия», горная часть рассматриваемой территории в большей своей части находится под покровом сплошных лесов. 
В нижнем течении реки Шапсухо на равнинной территории значительная часть лесов уже сведена под пашни, и теперь эти пространства покрываются травянистой растительностью или культивируемыми плодовыми культурами. 
1.8. Анализ состояния транспортной инфраструктуры

Единственной дорогой, связывающей Тенгинское сельское поселение с другими населенными пунктами, в том числе с ближайшими городами Джубгой и Туапсе, является автомобильная федеральная трасса М-27. Данная автодорога выходит к автодороге М-4 «Дон», идущей к Краснодару и Ростову-на-Дону. Длина участка М-27, проходящего в границах сельского поселения, составляет около 6720 м.

Главная улица имеет твёрдое покрытие, остальные улицы и дороги, обслуживающие большей частью жилую застройку, - грунтовые. 
1.9. Анализ состояния инженерной инфраструктуры

1.9.1. Водоснабжение

В с Лермонтово и с Тенгинка действуют самостоятельные системы централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения, эксплуатируемые МУП «ЖКХ Тенгинского сельского поселения».

Источником централизованного водоснабжения являются подземные воды аллювиальных отложений в долине р. Шапсухо. Водозаборные скважины имеют глубину 35 м. и оборудованы погружными насосами производительностью 65 м3/час.

В 1971 – 72 г.г. в долине р. Шапсухо разведано месторождение пресных подземных вод с утвержденными запасами по категориям А+В+С1 в количестве 32,6 тыс. м3/сут., расположенное в 0,5 км. севернее с. Тенгинка, протяженностью около 6 км. вверх по течению реки, в границах распространения аллювиальных отложений пойменной  и первой надпойменных террас.

Действующие водозаборы размещены вне контура разведанного месторождения и максимально приближены к существующей застройке.

Система водоснабжения с. Тенгинка включает подземный водозабор из 2х скважин, хлораторную, насосную станцию второго подъема, разводящую сеть и два контррезервуара по 350 м3 каждый. Эксплуатация этой системы началась в 1990г.

Максимальная расчетная производительность системы, с учетом нормативного резерва, равна 1600 м3/сут.

На обслуживании системы находятся 680 абонентов.

Две водозаборные скважины расположены на левобережной первой надпойменной террасе долины р. Шапсухо на западной окраине села. В скважинах установлены насосы ЭЦВ 10-65-110 с электродвигателями мощностью 32 кВт. При максимальном водопотреблении работают обе скважины. Резерв на водозаборе отсутствует.

Вода из скважин хлорируется на установках «ХЛОРЭФС» и насосами станции второго подъема подается в разводящую сеть и контррезервуары, размещенные на отм. 80 м. (приблизительно).

Разводящие сети проложены по тупиковой схеме из труб диаметром 150 – 15 мм. с вводами в жилые дома. Общая протяженность сети равна 16 км., в том числе: диаметром 150 мм. – 3,0 км., диаметром 100 мм. – 6.23 км., диаметром 50 мм. – 3,02 км. 

Система водоснабжения с. Лермонтово базируется на эксплуатации 5ти скважин, расположенных юго-западнее с. Тенгинка на правом берегу р. Шапсухо с расстоянием между ними 0.9 – 1.2 км. и удалением от русла на 125 – 200 м. Скважины оборудованы насосами ЭЦВ 10-65-65 с электродвигателями мощностью 22 кВт. Из скважин вода по сборной сети поступает на площадку водопроводных сооружений, где размещены два резервуара емкостью по 1000 м3., хлораторная и насосная станция второго подъема, подающая воду в разводящую сеть потребителям.

Система работает с 1974г., обеспечивая водой население с. Лермонтово (400 абонентов) и объекты санаторно-курортного комплекса, расположенные вдоль морского побережья.

Максимальная производительность системы равна 4700 м3/сут. (3 скважины рабочих, 2 скважины – резерв).

Общая протяженность тупиковых разводящих сетей составляет 27,3 км., в том числе трубы диаметром 300 мм. – 8,94 км., диаметром 200 мм. – 8,24 км., диаметром 150 мм. – 0,84 км., диаметром 100 мм. – 2,46 км. 

Общие положения и проблемы

Из 3400 человек, проживающих в сельском поселении, 2638 человек (77.6%) охвачены услугами централизованного водоснабжения. 80% абонентов имеют водомеры.

Баланс современного водопотребления приведен в нижеследующей таблице:

Таблица 18
	№№ п/п
	Наименование потребителей
	Расход воды,

м3/сут.
	% от общего расхода воды

	
	
	средний
	макс
	средний
	макс.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Общая подача воды потребителям в системы водоснабжения сёл Лермонтово и Тенгинка
	3836,0
	6442,0
	100
	100

	2.
	Население сёл и временные отдыхающие в частном секторе
	473,0
	704,0
	12,3
	10,9

	3.
	Санаторно-курортный комплекс
	1926,0
	3404,0
	50,2
	52,8

	4.
	Утечки и неучтенные расходы воды
	1437,0
	2334,0
	37,5
	36,3


Анализируя показатели, приведенные в таблице, можно сделать следующие выводы:

1. Фактическое удельное водопотребление постоянного населения сёл находится на достаточно высоком уровне и составляет 125 – 135 л/чел. в сутки;

2. Увеличение объемов водопотребления населением в летнее время происходит за счет временных отдыхающих и расходов воды на поливку приусадебных участков;

3. Потери воды из сетей в объеме 37% от общей подачи (а в системе водоснабжения с. Тенгинка они доходят до 69%) говорят об исключительно плохом техническом состоянии распределительной трубопроводной системы. Учитывая, что значительная часть труб проложена в хорошо фильтрующих грунтах речного аллювия, утечки являются скрытыми и плохо поддаются обнаружению.

4. В условиях полного отсутствия канализации в с. Тенгинка и возможного бактериального загрязнения грунта на всей территории усадебной застройки, нарушение герметичности проложенных в земле водопроводных труб может способствовать развитию инфекционных заболеваний у населения.

Степень износа труб составляет около 80%, причем за весь период эксплуатации капитальный ремонт сетей не производился.

В 2008г. проводилась замена и капитальный ремонт 3.4 км. труб диаметром 300 – 150 мм.

В летний период водопроводные сооружения работают на пределе своей производительности, поэтому подключение дополнительных потребителей без развития действующих систем водоснабжения невозможно.

Отсутствие закольцовки водопроводных сетей делает невозможным обеспечение надежности подачи воды потребителям и использование системы для целей наружного пожаротушения. Крупные потребители воды в санаторно-курортном комплексе имеют собственные резервуары для аккумулирования пожарных и аварийных запасов воды, подаваемой по тупиковым линиям.

Все действующие водозаборные скважины имеют первый пояс зоны санитарной охраны (ЗСО) радиусом 50 м. В пределах второго и третьего поясов ЗСО, выше по течению реки, расположены неканализованное село Тенгинка и большой массив фруктовых садов. Анализы водопроводной воды соответствуют требованиям СанПиН 2.1.4.599-96.

1.9.2. Бытовая канализация

Централизованной канализацией охвачены объекты санаторно-курортного комплекса, размещенные вдоль морского побережья и, частично, застройка с Лермонтово, в котором канализован жилой фонд с населением около 960 человек (29% от общего числа постоянного населения с. Лермонтово и с. Тенгинка).

Расход сточных вод от жилого фонда: средний – 125 м3/сут., максимальный – 235 м3/сут.

От санаторно-курортного комплекса в систему канализации поступают сточные воды с расходом: средний – 825 м3/сут., максимальный – 3100 м3/сут. 

На очистные сооружения, расположенные в центре нагрузок, сточные воды подаются по напорным коллекторам, проложенным параллельно береговой линии моря. Стоки в селе Лермонтово собираются самотечной сетью, проложенной из труб диаметром 150 – 300 мм., и насосной станцией №5 перекачиваются на очистные сооружения по напорному коллектору диаметром 400 мм. (две нитки, одна – рабочая).

Канализование объектов санаторно-курортного комплекса осуществляется через насосные станции №№ 6; 1; 2; 3; 4, последовательно подключенные к напорному коллектору диаметром 150 – 325 мм.

Общая протяженность самотечных и напорных сетей равна 31 км. Техническое состояние труб – удовлетворительное.

Производительность КНС №5 равна 400 м3/час, группа КНС №№ 6; 1; 2; 3; 4 обеспечивает перекачку стоков с расходом до 430 м3/час.

Проектная производительность канализационных очистных сооружений (КОС), введенных в эксплуатацию в 1985г. равна 10 тыс. м3/сутки. Комплекс очистных сооружений включает: приемную камеру, песколовки, первичные и вторичные отстойники, аэротенки, преаэратор, контактный резервуар и иловые площадки.

Очищенные сточные воды сбрасываются в море по глубоководному выпуску диаметром 426 мм, длиной 880 п.м.

По информации эксплуатирующей организации – МУП «ЖКХ Тенгинского сельского поселения», техническое состояние комплекса очистных сооружений неудовлетворительное. В 2008 – 2009г.г. проводился текущий ремонт зданий и сооружений. Для подключения дополнительных нагрузок необходима реконструкция всего комплекса очистных сооружений. 

1.9.3. Энергоснабжение

1.9.3.1. Электроснабжение

В настоящее время электроснабжение потребителей Тенгинского сельского поселения осуществляется от системы ОАО «Кубаньэнерго» через подстанцию 110/10кВ «Лермонтово». Подстанция расположена в двух км от с. Лермонтово по дороге на с. Тенгинка. Трансформаторных мощностей существующей подстанции (2х10МВА) недостаточно для покрытия нагрузки новых потребителей. Износ сетей и линейных объектов составляет более 70%.
1.9.3.2. Теплоснабжение

В настоящее время теплоснабжение жилищно-коммунального сектора проектируемой территории децентрализованное. От котельной ОТ «Сургут» санатория «Лермонтово» осуществляется теплоснабжение двух многоквартирных жилых домов. Остальные многоквартирные и индивидуальные жилые дома отапливаются автономно от печей и котлов на дровах и дизельном топливе. Школа и детский сад имеют собственные котельные. 

1.9.3.3. Газоснабжение

Уровень газификации Туапсинского района является самым низким в крае и составляет менее 4 процентов. В настоящее время газоснабжение Тенгинского сельского поселения осуществляется сжиженным газом. 

1.10. Связь и телекоммуникации
Среди регионов России Краснодарский край находится в числе самых насыщенных средствами электрической и почтовой связи. По виду предоставляемых услуг операторов связи условно можно разделить на несколько групп. 

1.10.1. Услуги средств фиксированной связи

Первую группу составляют операторы, оказывающие услуги в основном с помощью средств фиксированной связи:

ОАО «ЮТК», представленная Туапсинским линейно-техническим участком Южного узла электросвязи Краснодарского филиала;

ОАО «Ростелеком» обеспечивает международную и междугородную связь на всей территории Российской Федерации

ведомственные операторы ОАО «Кубаньэнерго», ОАО «Кубаньводтранссвязь»; ОАО «Кубаньгазпром», ОАО «РЖД» и ряд других.

В настоящее время телефонная связь общего пользования организована через 2 телефонные станции: АТС с. Лермонтово и с.Тенгинка. Общая телефонная емкость составляет 960 номеров, из них задействовано 857 номеров. Согласно письму Краснодарского филиала Южного узла электросвязи (исх.№ 01.1-15/229 от 13.03.2008г.) произведена реконструкция оборудования АТС с заменой оборудования на современные электронные АТС типа SI-2000 с предоставлением широкополосного доступа услуг связи, завершена цифровизация сети. Произведена полная реконструкция линейно-кабельных сооружений, все воздушные линии связи переключены на подземные. Имеющиеся мощности АТС и наличие возможностей магистральных и распределительных многопарных кабелей связи позволяют предоставить услуги связи всем желающим установить телефон.

1.10.2. Услуги средств мобильной связи

Развитие телефонной сети предполагается также за счет расширения таких видов услуг связи, как сотовая, радиосвязь, организуемые на частной основе. Таким образом, вторую группу составляют операторы, оказывающие услуги с помощью средств мобильной связи. Согласно данным Департамента по транспорту и связи Краснодарского края (письмо № СО-3772/09-07-19 от 02.09.2009г.) в настоящее время на территории Тенгинского сельского поселения предоставляют услуги три оператора сети сотовой подвижной связи:

· ОАО "МобильныеТелеСистемы" (GSM 900\1800);

· ЗАО «Мобиком Кавказ» (торговая марка Мегафон) (GSM 900\1800);

· ОАО «ВымпелКом» (торговая марка Би Лайн) (GSM 900\1800).

1.10.3. Услуги телевизионного и радиовещания

Третью группу составляют операторы, имеющие лицензии на оказание услуг в области телевизионного и радиовещания. Основным оператором, оказывающим услуги по трансляции программ телевидения и радиовещания населению Тенгинского сельского поселения, является краевой радиотелевизионный передающий центр - филиал Федерального государственного унитарного предприятия «Российская телевизионная и радиовещательная сеть» (филиал ФГУП «РТРС» КРТПЦ г.Сочи). 

1.10.4. Услуги почтовой связи

В отдельную группу можно выделить услуги почтовой связи. Монопольное положение исторически принадлежит филиалу ФГУП «Почта России» - Туапсинский почтамт Управления Федеральной почтовой связи (УФПС) Краснодарского края. Сфера деятельности: почтовые и финансовые услуги, универсальные услуги связи (доступ к сети Интернет через пункты коллективного доступа).

1.11. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

В результате возможных чрезвычайных происшествий на существующих объектах (котельная, очистные сооружения канализации, канализационные насосные станции, линии электропередачи, подстанция) аварии могут носить локальный характер и не выходят за пределы территории объекта. 
2. Обоснование вариантов решения задач территориального планирования и предложения по территориальному планированию

2.1. Гипотеза устойчивого развития Тенгинского сельского поселения

Гипотеза устойчивого развития Тенгинского сельского поселения и прогноз основных параметров его социально-экономического развития на период полного развития являются базой для определения в составе генерального плана перспективных параметров территориального развития поселения, установления границ функциональных зон и зон планируемого размещения объектов капитального строительства и других показателей. От темпов изменения показателей социально-экономического развития  зависит спрос на те или иные виды территорий, поэтапное развитие планировочной структуры, инженерной, транспортной и социальной инфраструктур и другие аспекты развития поселения, учитываемые генеральным планом.

Основными целями устойчивого социально-экономического развития сельского поселения приняты 

1. Экономические – направлены на формирование конкурентоспособных предприятий, активно интегрирующихся в систему регионального и межрегионального разделения труда, модернизацию сферы услуг, развитие среднего и малого предпринимательства.

2. Социальные – направлены на воспроизводство и эффективное использование человеческого капитала, формирование благоприятных условий для проживания населения, на привлечение миграционных потоков и развитие социальной инфраструктуры.

3. Экологические – направлены на формирование системы охраны уникальных природных ресурсов и их эффективного использования, сохранения природного потенциала.

Основные решения генерального плана базируются на прогнозируемых тенденциях социального и экономического развития Тенгинского сельского поселения в перспективном периоде и исходят из анализа ресурсного потенциала территории по всем его аспектам (экономика, демография, транспортно-инженерная и социальная инфраструктура, территория, рекреация, инвестиции).

Главными целями стратегического развития Туапсинского муниципального района в соответствии с Концепцией развития города Туапсе и Туапсинского района до 2030 года провозглашено повышение конкурентоспособности курортного комплекса и качества человеческого капитала.
Формирование и укрепление устойчивого развития Тенгинского сельского поселения можно определить как:

· одного из центров района с многофункциональным профилем экономики - рекреационно-туристическим, научно-образовательным, транспортно-логистическим и инновационно-сервисным; 

· удобного и благоустроенного поселения с растущим благосостоянием населения, внедряющим высокие стандарты организации жизни.

Одним из основных принципов развития Тенгинского сельского поселения должно стать создание благоприятных условий для жизнедеятельности постоянного населения. Поскольку демографическая проблема уже в ближайшем будущем будет определять развитие экономики (в первую очередь, через кадровое обеспечение всех ее отраслей), то приоритетными задачами для поселения станет дальнейшее развитие образования, здравоохранения, а также принятие других мер по повышению качества жизни населения (жилищные, инфраструктурные программы и др.). 

Определение целевого сценария развития Тенгинского сельского поселения
Целевой сценарий развития Тенгинского сельского поселения на период полного развития  разработан на базе инвестиционных проектов «Новомихайловский Посад» и «Реновация территории Тенгинского сельского поселения», Концепции развития города Туапсе и Туапсинского района и прогнозных предпосылок динамики развития социально-экономической ситуации, выявленных в результате работы над проектом генерального плана Тенгинского сельского поселения. 

В нём рассмотрены стартовые условия, проведена оценка исходной социально-экономической ситуации Тенгинского сельского поселения, представлены предложения по строительству ряда объектов, призванных сформировать будущий каркас экономической базы.
Предлагается рассмотрение трёх сценариев социально-экономического развития Туапсинского муниципального района:

1. Пессимистический сценарий предполагает, что социально-экономическое развитие Туапсинского муниципального района будет складываться в условиях финансово-экономического кризиса (до 2013 г.).

2. Инерционный сценарий предполагает, что до 2015 г. социально-экономическое развитие района после периода финансового кризиса будет происходить более позитивно.

3. Оптимистический сценарий предполагает, что активное социально-экономическое развитие района будет происходить в результате своевременной реализации инвестпроектов и целенаправленных управленческих действий при выделении приоритетов развития района.
Основные факторы социально-экономического развития поселения

Конкурентные преимущества и перспективы развития экономики Тенгинского сельского поселения базируются на анализе основных факторов социально-экономического развития поселения, её сильных и слабых сторон. 

Основные группы факторов, подлежащие анализу и сводной  оценке:

1. политические условия; 

2. природные ресурсы и условия;

3. экономико-географическое положение;

4. экономические условия;

5. демографическая ситуация и трудовые ресурсы;

6. экологические условия;

7. состояние жилищно-коммунального  хозяйства и социальной сферы.

Все факторы, которые благоприятствуют социально-экономическому и градостроительному развитию Тенгинского сельского поселения, подразделяются на три группы:

· Внутренние факторы (сильные стороны), которые могут быть использованы для уменьшения либо сведения к минимуму негативного воздействия внешних угроз и опасностей. 

· Внешние благоприятные факторы (возможности), которые могут быть направлены на нейтрализацию слабых сторон внутренней среды. 

· Благоприятные факторы внешней и внутренней сред (сочетание сильных сторон и возможностей), которые могут быть направлены на снижение или нейтрализацию негативного воздействия неблагоприятных факторов. 

Факторы внутренней среды

Факторы внутренней среды включают в себя сильные и слабые стороны. В качестве сильных сторон, которые увеличивают конкурентоспособность Тенгинского сельского поселения, можно выделить следующие факторы:

· Выгодное экономико-географическое положение (включая транспортно-географическое положение).
· Значительный рекреационный потенциал,
· Значительный транзитный потенциал поселения, определяемый перспективами развития  транспортной инфраструктуры.

· Значительные территориальные ресурсы (за счёт вовлечения в градостроительную деятельность земель сельскохозяйственного использования) для размещения объектов рекреационной сферы, жилищного строительства и других видов развития.
· Стимулирование развития малого и среднего бизнеса и создание условий для обеспечения занятости населения.
В качестве слабых сторон, которые негативным образом воздействуют на рост экономического потенциала, конкурентоспособности и привлекательности Тенгинского сельского поселения, выделяются  следующие факторы:

· Слаборазвитая внутрипоселенческая и внутрипоселковая сеть инженерной и транспортной инфраструктуры, её плохое техническое состояние.
Факторы внешней среды

В качестве факторов, способствующих социально-экономическому развитию Тенгинского сельского поселения, можно выделить следующие:

· Благоприятные условия для развития кооперирования в сфере услуг;
· Развитие объектов транспортной инфраструктуры, связанных с развитием интермодального трансчерноморского транспортного коридора.
Факторы внешней среды, которые негативным образом могут  воздействовать на развитие территории – это, главным образом, неблагоприятные изменения внешней рыночной конъюнктуры.

Сценарии развития Тенгинского сельского поселения
Сценарии развития Тенгинского сельского поселения, исходят из рассмотренных факторов и предпосылок развития района в целом и могут быть следующими:
1. Сценарий инерционного развития, основанный на продолжении сложившейся  аграрно-курортной специализации поселения. По этому сценарию преимущественный территориальный рост поселения будет происходить за счёт дальнейшего расширения зоны индивидуального жилищного строительства и формирования Тенгинского сельского поселения как места недорогого отдыха россиян.
2. Сценарий умеренного развития предполагает усиление экономической базы поселения, связанный с размещением на её территории новых конкурентоспособных курортно-рекреационных объектов и, соответственно, увеличение его рекреационной роли. 
Слабой стороной этого сценария является то, что экономическая база Тенгинского сельского поселения остаётся моноцентрической. В связи с чем, данный сценарий при ожидаемом явном экономическом эффекте представляется не самым благоприятным в сфере улучшения уровня жизни населения, создания благоприятной, комфортной среды проживания.

3. Инновационный сценарий предусматривает развитие сельского поселения как рекреационно-туристского, научно-образовательного транспортно-логистического центра, вовлеченного в систему регионального разделения труда. Для реализации этого сценария существенное значение будет иметь максимально эффективное использование благоприятных внешних и внутренних факторов развития Тенгинского сельского поселения, что создаст необходимую базу для проведения в поселении важных социально-экономических преобразований. 

Основные направления социально-экономического развития Тенгинского сельского поселения

На основе комплексной оценки территории Тенгинского сельского поселения и выделенных выше благоприятных факторов внешней и внутренней среды и с учётом перспективных возможностей развития территории можно выделить основные направления, которые в перспективе будут определять развитие поселения, и обеспечивать формирование его устойчивого экономического роста. 
При этом необходимо учесть стратегические направления развития Туапсинского муниципального района:
1. Развитие рынков отдыха, оздоровления и туризма
Предлагается:

· реализация программы развития туризма, программы развития физкультуры и спорта и пр.;

· информационное продвижение предприятий туристическо-рекреационного кластера в регионах Российской Федерации.

2. Повышение качества населения и качества жизни населения
В данном направлении предлагается:

· реализация плана мероприятий по улучшению демографической ситуации;

· реализация долгосрочных целевых программ «Здоровье», «Образование» и др.;

· реализация плана газификации района;

· инновационное развитие экономики;

· развитие и популяризация спорта среди местного населения.

3. Инновационное развитие экономики
Предлагается:

· опережающая подготовка новых инвестиционных площадок,
· оказание содействия предприятиям, организациям, малому бизнесу, крестьянско-фермерским хозяйствам, индивидуальным предпринимателям в преодолении финансового и экономического кризиса;

· создание условий для поступательного развития предприятий АПК. 

Инновационный сценарий развития социально-экономической ситуации в Тенгинском сельском поселении предполагает специализацию экономики поселения на следующих приоритетных хозяйственных сферах и секторах, на которых будет основано градостроительное развитие на период полного развития:

· сервисная экономика, в первую очередь туризм и рекреация; экологический и культурно-познавательный туризм на территории путем формирования рекреационной инфраструктуры однодневного пребывания и сервиса по обслуживанию туристов долгосрочного пребывания;
· социальная сфера (в рамках приоритетных национальных проектов по развитию жилищного строительства, здравоохранению, образованию, демографии и др.);
· транспортно-логистический комплекс и инженерная инфраструктура;

Ключевыми условиями успеха реализации сценария инновационного развития станет:

· становление новой экономической специализации территории, способной существенно повысить ее инвестиционную привлекательность и конкурентоспособность предлагаемых услуг на внешних рынках;
· повышение эффективности и конкурентоспособности существующих предприятий;

· активное привлечение как российских, так и иностранных инвестиций, в приоритетные отрасли. 

Преобразования в экономике определяют формирование в Тенгинском сельском поселении иной структуры занятости, которая будет отличаться от прежней. Будет естественным путём происходить широкомасштабное привлечение и перераспределение трудовых ресурсов. Прежде всего, будет развиваться сфера услуг и новые направления экономики, такие как научно-образовательная, транспортно-логистическая сферы и др.

2.2. Основные направления развития экономики
2.2.1. Туризм и рекреация

Включение памятников истории и культуры, расположенных в Тенгинском сельском поселении в систему туристских маршрутов Туапсинского муниципального района, будет способствовать дополнительному приросту числа туристов, посещающих гостиницы и пансионаты.
Развитию туристско-рекреационного потенциала Тенгинского сельского поселения также может способствовать: 

· создание комфортной информационной среды на территории Туапсинского района (туристско-информационная служба и т.д.); 
· приоритетное развитие культурно-познавательного туризма, максимальное включение в систему экскурсионного показа Тематического парка, историко-культурных достопримечательностей Тенгинского сельского поселения;
· привлечение инвесторов для реализации принимаемых проектных решений по обустройству туристско-рекреационной зоны;

· разработка и реализация активной маркетинговой стратегии, направленной на продвижение имиджа Тенгинского сельского поселения в качестве привлекательной территории для туристов и рекреантов; принимая во внимание, как Тематического парка, так и расположенных в непосредственной близости других достопримечательностей; 

· ускоренное развитие объектов туристско-рекреационной инфраструктуры (объектов размещения – гостиниц, мотелей и т.д.; объектов общепита; объектов индустрии развлечений и пр.);
· всестороннее взаимодействие с районным центром, в т.ч. в области подготовки и переподготовки кадров для туристско-рекреационной сферы; включение историко-культурных объектов показа в тематические экскурсионные программы, проводимые для туристов, посещающих Туапсе.
Практически все существующие пансионаты и многие гостиницы имеют собственные спортивные площадки, тренажерные залы, бассейны, бильярдные столы, кафе. Однако на территории ощущается недостаток объектов туристического интереса общего пользования. Количество исторических памятников ограничено небогатой историей хозяйственного использования человеком, современные же объекты развлечений пока единичны. 

Включение имеющихся объектов туристского интереса, в том числе памятников истории и культуры, расположенных в Тенгинском сельском поселении в систему туристских маршрутов Туапсинского муниципального района:

· Аквапарк «Черномор». Небольшой аквапарк с водными спусками разной формы и длины, площадками для загара, саунами, бассейнами, собственным кафе. Период работы с июня по конец сентября. 

· Река Шапсухо. Река Шапсухо имеет более 40 притоков. Наиболее крупные из них: Щель Кузнецова – берёт начало у западного склона горы Горячая; притоки левобережья: река Бурхан, берущая начало на западном склоне горы Свистун (высота 568 метров), а также реки Гремучая, Дефаны, Щель Туманова и другие. В дельте реки есть лодочная станция. По долине реки можно совершать турпоходы: посетить урочище Шаумян, посмотреть «Волчьи ворота», находящиеся в 7 км. от пос. Дефановка.

· Водопады и дольмены. Ближайший водопад расположен на ручье Водопадном, называемом так местным населением. Представляет интерес в короткий период половодья. В жаркое время ручей маловоден и водопад практически незаметен. Он может быть интересен, если попытаться найти возможность искусственно наполнить его водой в курортный сезон. В основном водопады и дольмены, заслуживающие внимания, расположены за пределами границ Тенгинского сельского поселения.

· Горные тропы. Туристические дневные легкие походы с восхождением на горы длительностью от одного до трех дней. В бассейне р. Шапсухо много скал, глубоких обрывов и ущелий находится. Притоки реки при своём течении образуют живописные глубокие ущелья. Горы и лес играют важную роль в формировании биосферы и создают благоприятный для человека экологический баланс.
· Церковь. Армянская церковь, памятник архитектуры XIX века (1864-1868 гг.). В настоящее время от здания остались только фундамент и стены. При соответствующем финансировании церковь может быть восстановлена.

· Посещение городов Анапа, Геленджик, Сочи, Туапсе, Новороссийск.

Анализ туристско-рекреационного потенциала позволил определить следующие стратегические факторы роста и факторы сдерживания развития туризма и рекреации в Тенгинском сельском поселении (см. таблицу 19).
Таблица 19
Факторы роста и факторы сдерживания развития туризма и рекреации в  Тенгинском сельском поселении
	Факторы роста
	Факторы сдерживания

	· Наличие возрастающего спроса на туристско-рекреационные услуги, обусловленного увеличением доходов и потребностями в проведении досуга и отдыха на природе

· Поддержка администрациями Туапсинского района и  Тенгинского сельского поселения данной отрасли 

· Готовность значительной части местного населения к участию в развитии туристско-рекреационного бизнеса при наличии соответствующих стимулов (доступность льготных кредитов, маркетингово-информационных услуг и т.д.)

· Наличие песчаных пляжей высокого уровня
· Выгодное географическое положение

· Благоприятный предпринимательский климат и рост инвестиционной активности в сфере туризма и рекреации

· Богатый туристско-рекреационный потенциал
· Рост привлекательности Черноморского побережья (в том числе для потенциальных иностранных туристов) связанный с проведением в 2014 году XXII Олимпийских Игр в г. Сочи
	· Жесткая конкуренция за турпотоки со стороны других курортов Черноморского побережья
· Проблема сезонности, обуславливающая неравномерность поступления турпотоков и загрузку туристской инфраструктуры в течение года
· Неразвитая инфраструктура, прежде всего – в сфере индустрии развлечений

· Слабо развитая сфера проката (аренды) туристического оборудования (включая автомобили, мотоциклы, велосипеды и т.д.) и спортивного снаряжения

· Основная часть памятников истории и культуры  не используется в туристских целях и не включена в систему экскурсионного показа

· Недостаток инвестиционно-финансовых ресурсов, необходимых для реставрации, восстановления и поддержания памятников.

· Недостаток конкурентоспособных турпродуктов/пакетов 
· Устаревшая материально-техническая база объектов размещения 
· Отсутствие туристско-информационного центра



Перспективы развития туризма и рекреации
Развитие туризма, ориентированного на внутрироссийский спрос, является важным фактором становления хозяйственного комплекса Тенгинского сельского поселения, формирования благоприятной среды его социально-экономического пространства, укрепления хозяйственных связей с другими муниципальным образованиями Краснодарского края и регионами России.

Основными целями дальнейшего развития этой отрасли является реализация экономического потенциала территории, пополнение бюджетов района и самого поселения, улучшение благосостояния населения, более полное и рациональное использование имеющихся ресурсов.
Курортный комплекс Туапсинского района обладает достаточным потенциалом для стабилизации финансового состояния и наращивания туристических услуг за счет мобилизации действий по привлечению инвестиций и усилению конкурентных преимуществ. Основными задачами дальнейшего развития отрасли в перспективе являются:
· реконструкция и замена устаревших фондов и строительство новых;

·  внедрение современных  стандартов качества обслуживания;

· расширение ассортимента предоставляемых сопутствующих услуг;

· организация современного управления на предприятиях курортного комплекса Тенгинского сельского поселения.

К сегодняшнему дню на побережье доминируют санаторно-курортная и гостиничная отрасли. Существующая на сегодня специализация Тенгинского сельского поселения на оказание туристско-оздоровительных услуг должна быть усилена путем строительства мощной современной гостиничной базы, рассчитанной на 29 тыс. мест, из них 20 тыс. мест новых учреждений. 
Генеральный план рассматривает размещение курортных учреждений разного типа и функционального назначения: санатории, пансионаты, летние гостиницы и кемпинги, курортные гостиницы и гостиницы коттеджного типа.

Таблица 20
Основные показатели развития курортно-рекреационного комплекса
	Тип застройки
	Существующее сохраняемое 
	Новое строительство
	Расчетный срок

	
	Вмести-мость, (тыс. мест)
	Общая площадь фонда, (тыс.м2)
	Тер-рито-рия, (га)
	Вмес-тимость, (тыс. мест)
	Общая площадь фонда, (тыс.м2)
	Террито-рия, (га)
	Вместимость, (тыс. мест)
	Общая площадь фонда, (тыс.м2)
	Тер-рито-рия, (га)

	Пансионаты, санатории, гостиницы
	5,4
	190,0
	105,8
	8,2
	288,2
	59,1
	13,6
	478,2
	164,9

	Обслуживающий персонал курортных учреждений (разм на внутр терр.)
	0
	0
	0
	1,3
	12,7
	2,9
	1,3
	12,7
	2,9

	Гостиницы и отели (3-5 звезд)
	0,6
	29
	14,5
	4,5
	157,5
	45,2
	5,1
	186,5
	59,7

	Летние гостиницы, кемпинги, в том числе однодневные отдыхающие
	2,7
	0
	0
	4,3
	43,2
	20,6
	7,0
	43,2
	20,6

	Персонал л. гостиниц и кемпингов без семей (размещ-е на внутр-й территории)
	0
	0
	0
	0,4
	4,3
	2,1
	0,4
	4,3
	2,1

	Коттеджная застройка гостиничного типа
	0
	0
	0
	0,9
	56,4
	28,2
	0,9
	56,4
	28,2

	Размещение в частном фонде в летний период
	0,9
	0
	0
	0
	0
	0
	0,9
	0
	0

	Курортная застройка всего
	9,6
	219
	120,3
	19,7
	562,3
	158,1
	29,3
	781,3
	278,4


Пляжные ресурсы

Общая протяженность территории Тенгинского сельского поселения вдоль берега моря – 8180 м. 

Именно Лермонтово примечательно своим пляжем «Золотой берег». Пляж является результатом твердого стока реки Шапсухо и сложен из мелко- и крупнозернистого песка. Летом он привлекает значительное количество туристов. Шоссе проходит вдоль зоны отдыха. По обе стороны от него расположены обширные автостоянки. Большая часть отдыхающих жители Кубани и г. Туапсе. 

Его протяженность около двух километров, а ширина около 80-90 метров, что дает площадь 17 га (93 000 кв. м). Согласно СНиП 2.07.01-89* размер территории морского пляжа на одного посетителя следует принимать не менее 5 кв. м. Суммарная единовременная вместимость пляжа на сегодня составляет от 9,5 тыс. При норме 5 кв. м пляжа на одного посетителя вместимость пляжа может достигать до 34,0 тыс. посетителей.

Потребность в пляжных ресурсах определяется исходя из суммы организованно отдыхающих, отдыхающих без путевок и численности местного населения. Потребность в пляжах определена согласно нормативам:
· доля отдыхающих, использующих пляжи - 0,7;

· доля местного населения использующего пляжи - 0,2;

Общая нагрузка на имеющиеся пляжи в месяц максимального развертывания составляет:

12,7тыс. чел. х 0,7+3,4 тыс. чел. х 0,2 = 9,6 тыс. посетителей 
Согласно расчетам при условии равномерного заполнения и рационального использования пляж может принять дополнительно от полутора до десяти тысяч отдыхающих.

Проектом генерального плана предусматривается развитие уникальных пляжных территорий с учетом создания новых искусственных пляжей и марин. Существующие пляжные ресурсы будут увеличены с 17 га до 28,7 га, что позволит разместить на них до 56 тысяч человек из расчета 5 м² пляжа на человека (28 га/5м2 на человека=56,0 тыс. посетителей). Необходимо отметить, что при прогнозном увеличении размера пляжных ресурсов будет обеспечен значительный резерв территории пляжей для размещения отдыхающих. 

Таблица 21
Обеспеченность пляжами рекреационного комплекса Тенгинского сельского поселения

	№ п.п.
	Обеспеченность пляжами
	Ед. измерения
	Соврем. положение
	I очередь
	Полное развитие

	
	
	
	
	
	

	1
	Общая площадь пляжей в границах проектирования
	га
	17,0
	17,0
	28,7

	
	в том числе:
	
	
	
	

	1.1
	Площадь пляжей освоенных для рекреационного использования 
	га
	10,2
	10,2
	17,2

	2
	Единовременная нагрузка в месяц максимального развёртывания
	тыс. чел.
	16,1
	21,2
	56,9

	
	в т.ч.
	
	
	
	

	2.1.
	Временное население (включая студентов и профессорско-преподавательский состав)
	тыс. чел.
	12,7
	15,2
	42,4

	2.2.
	Местное население 
	тыс. чел.
	3,4
	6,0
	14,4

	3
	Потребность в пляжных ресурсах
	тыс. мест
	9,6
	11,8
	32,6

	4
	Максимальная единовременная ёмкость пляжей в границах проектирования
	тыс. мест
	34,0
	34,0
	57,4

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	пляжей освоенных для рекреационного использования
	тыс. мест
	20,4
	20,4
	34,4

	5
	Резерв или недостаток  (max) пляжей в границах проектирования
	тыс. мест
	24,4
	22,2
	24,8

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	пляжей освоенных для рекреационного использования
	тыс. мест
	10,8
	8,6
	1,8


2.2.2. Образование как отрасль специализации

Одним из ключевых объектов, призванных обеспечить надёжную экономическую базу Тенгинскому сельскому поселению, должен стать объект профессионального образования Международный Образовательный Центр.

Сложившаяся в настоящее время система профессионального образования во многом не соответствует структуре потребностей рынка труда, обладает низкой инвестиционной привлекательностью, характеризуется фактическим отсутствием ответственности учебных заведений за конечные результаты образовательной деятельности. Около четверти выпускников профессиональной школы не трудоустраивается по полученной в учебном заведении специальности.

Материально-техническая и информационная база большинства образовательных учреждений не соответствует современным требованиям. Усиливается разрыв между содержанием образования, образовательными технологиями, структурой образовательной сферы, уровнем ее кадрового потенциала и темпами экономического роста. 

При разработке концепции становления и развития Международного Образовательного Центра был проведен предварительный анализ существующих форм высшего образования в России и за рубежом. Стало понятно, что популярная еще 10 лет назад система филиалов себя не оправдала. Кроме того, существующие формы обучения и образовательные модули не обеспечивают выпускникам востребованных сегодня профессиональных компетенций.

Целью создания Международного Образовательного Центра должна стать подготовка студентов в областях, соответствующих реальному и перспективному спросу рынка труда и потребностям южного макрорегиона в индустрии гостеприимства, в областях биотехнологии, в области производства экологически чистых продуктов, отработке технологий строительства в сложных геологических и природно-климатических условиях Кавказа.

Создание МОЦ в Краснодарском крае позволит аккумулировать имеющийся научный, образовательный и промышленный потенциал края, привлечь дополнительные отечественные и зарубежные инвестиции, активизировать освоение инновационных проектов в отраслях экономики.

В настоящее время ведутся работы по подготовке концепции организации МОЦ. Настоящая концепция должна ответить на главный вопрос: как должен быть организован учебный процесс в Международном Образовательном Центре, чтобы подготовленные там специалисты были востребованы обществом, и в состоянии решать проблемы, существующие и прогнозируемые, стоящие перед мировым сообществом в XXI веке.
2.2.3. Сельское хозяйство 

В перспективе производство сельскохозяйственной продукции сохраняется в СХ ЗАО «Новомихайловское» и личных подсобных хозяйствах (ЛПХ).

СХ ЗАО «Новомихайловское» - специализация сельскохозяйственного производства на выращивании плодовых и орехоплодных культур сохраняется.

Предусматривается концентрация всего сельхозпроизводства на площадке земель сельхозназначения, расположенной в северной части Тенгинского сельского поселения. 

Концентрация на данной площадке, произойдёт в результате изъятия земель сельскохозяйственного использования из оборота в пользу развития новых приоритетных отраслей. Поэтому новые посадки многолетних насаждений на данных территориях будут ограничены. 

К расчетному периоду предусматривается уменьшение площади сельхозугодий у основного сельскохозяйственного землепользователя, находящихся в черте населенных пунктов на 694,1 га.

2.2.4. Малое предпринимательство

Малый бизнес играет важную роль при решении экономических и социальных задач. Его развитие способствует формированию рыночной структуры экономики, развитию конкуренции, увеличению налоговых доходов бюджета, обеспечивает население рабочими местами. Кроме того, малое предпринимательство не нуждается в крупном начальном капитале, имеет быстрый оборот вложенных средств, оперативно реагирует на изменения рынка.
В настоящее время в Тенгинском сельском поселении данный сектор экономики развивается вполне успешно (уже существует значительное число предприятий торговли и обслуживания). И на перспективу необходимо его дальнейшее развитие, его активная поддержка, поскольку роль малого бизнеса весьма существенна – обеспечение рабочими значительной части населения, занятие небольших ниш обслуживания. 

Необходимо стимулировать кооперационные связи между малыми предприятиями.

Перспективным направлением может стать развитие малого бизнеса сферы ЖКХ и сферы услуг, связанных с курортно-рекреационным комплексом. Одна из наиболее эффективных форм поддержки в данном случае – это создание опытного бизнес-инкубатора.

Определение приоритетных направлений поддержки малого бизнеса и отбор конкретных проектов должен осуществляться с учётом наиболее важных социально-экономических задач развития территории на местном уровне.

Развитие малого предпринимательства напрямую зависит от проводимой политики на уровне муниципалитетов. Для развития малого предпринимательства наиболее важными мерами и направлениями деятельности являются:

· развитие программ обучения, подготовки, переподготовки, повышения квалификации кадров для малых предприятий, обучение предпринимателей и специалистов малых предприятий новым информационным технологиям;
· создание бизнес-инкубатора;
· создание льготных условий использования субъектами малого предпринимательства информационных ресурсов;

· облегчение предприятиям малого бизнеса доступа к неиспользуемым основным фондам;

· приоритетное предоставление малым предприятиям помещений, оборудования, освобождающихся в результате банкротства или других причин прекращения хозяйственной деятельности тех или иных предприятий;

· введение льготных условий (в частности, предоставление рассрочки платежей, зачет средств на ремонт арендуемых помещений в счёт арендной платы) при продаже или аренде помещений под предприятия малого бизнеса.
Главная предпосылка устойчивого экономического развития поселения – создание благоприятных условий для частного бизнеса (с мобилизацией всех имеющихся ресурсов, в том числе административных).

2.3. Основные направления развития социальной сферы
2.3.1. Прогноз численности населения
В генеральном плане рассматриваются два варианта прогнозных сценариев демографического развития Тенгинского сельского поселения на период до 2033 г. – интерполяционный и оптимистический. 

Предполагается, что пессимистический и инерционный социально-экономический сценарии учитывают развитие демографической ситуации в Тенгинском сельском поселении без учёта развития инвестиционных проектов и соответствуют интерполяционному варианту, и наоборот – оптимистическому социально-экономическому сценарию соответствует оптимистический прогноз демографического развития с учётом привлечения дополнительного населения в результате реализации инвестиционных проектов. При этом конкретные прогнозные значения демографических показателей, принятые разработчиками в том или ином сценарии, являются ориентировочными (условными), отражающими общую направленность того или иного сценария.

Таблица 22
	Варианты:
	Численность постоянного населения, тыс. чел.

	
	на I очередь

(2018 г.)
	на полное развитие
(2033 г.)

	интерполяционный
	3,36
	3,4

	оптимистический
	6,0
	14,4


Интерполяционный вариант
Опираясь на существующую структуру населения и существующие параметры естественного движения, при помощи метода передвижки возрастов (по пятилетним возрастным группам) был составлен прогноз изменения численности населения села. Тенгинка и села Лермонтово. 
На перспективу предполагается увеличение уровня рождаемости ориентировочно до 15 промилле к 2018 г., а затем небольшое её сокращение до 11 промилле к 2033 г. Это объясняется тем, что к этому времени в фертильный возраст вступит более малочисленная группа женщин. 

Проектом предполагается сокращение уровня смертности. Это будет связано в первую очередь с развитием системы здравоохранения Туапсинского района в целом и Тенгинского сельского поселения в частности. 

В генеральном плане заложено сокращение показателя смертности ориентировочно на 2,5 промилле за период с 2009 по 2028 гг.

Сохраняется сложившаяся в настоящее время тенденция улучшения уровня рождаемости и приемлемого уровня смертности. При этом, учитывая существующую возрастную структуру населения Тенгинского сельского поселения, рождаемость будет возрастать, а смертность несколько сокращаться. При данных условиях для поселения прогнозируется небольшой естественный прирост. Годовой миграционный прирост принимается на уровне 2004-2007гг (нулевой баланс по прибывшим и выбывшим). При заданных параметрах, численность населения Тенгинского сельского поселения сохранится на прежнем уровне к 2018 г. 3,36 тыс. человек, а к 2033 г. возрастёт до 3,40 тыс. человек.
Таблица 23
Изменение численности коренного населения с. Тенгинка и п. Лермонтово

	 
	2008
	2013
	2018
	2023
	2028
	2033

	Рождений на одну женщину в течение жизни
	1,92
	2,01
	2,11
	2,20
	2,30
	2,30

	Численность населения
	3,35
	3,35
	3,36
	3,37
	3,38
	3,40

	Демографический потенциал 
	
	0,0%
	0,2%
	0,7%
	0,8%
	1,5%


В результате проведенного исследования, прогноз численности населения показал его незначительное увеличение – 1,5 % от уровня 2008 года.
Таким образом, по интерполяционному сценарию численность населения. Тенгинского сельского поселения на расчётный срок составит ориентировочно 3,40 тыс. человек, в том числе на первую очередь – 3,36 тыс. чел.

Оптимистический вариант
Оптимистический вариант в полной мере сохраняет тенденции изменения численности существующего постоянного населения Тенгинского сельского поселения и, кроме того, учитывает изменения в результате привлечения нового населения.
Для обеспечения трудовыми ресурсами проектных решений по организации международного образовательного центра, тематического парка, курортной зоны и других объектов потребуется привлечение дополнительного населения. Численность постоянного населения определялась исходя из количества сотрудников новых объектов трудоустроенных на постоянной основе и размера их семей. 

Таблица 24
Таблица занятости новых объектов формируемого поселения

	№
	Объект
	 Чел.

	1
	Образовательный центр
	 

	 
	Количество профессорско-преподавательского состава
	1 430

	 
	Количество учебно-вспомогательного персонала
	1 140

	 
	Количество обслуживающего персонала
	1 140

	 
	Количество административно-управленческого персонала
	370

	 
	Всего работающих образовательного центра
	4 080

	2
	Курортная зона
	2 510

	 
	Гостиницы 5* Тематического парка
	 

	 
	Среднегодовое количество персонала:
	 

	 
	сотрудники
	1 345

	 
	административно-управленческий персонал
	135

	 
	Всего работающих
	1 480

	 
	Летние гостиницы
	 

	 
	Среднегодовое количество персонала:
	 

	 
	сотрудники
	1000

	 
	административно-управленческий персонал
	30

	 
	Всего работающих
	1 030

	3
	Развлекательный центр
	 

	 
	Среднегодовое количество персонала:
	 

	 
	основной производственный персонал
	300

	 
	вспомогательный персонал
	50

	 
	административно-управленческий персонал
	35

	 
	Всего работающих развлекательного центра
	385

	4
	Тематический парк
	 

	 
	Среднегодовое количество постоянного персонала:
	 

	 
	сотрудники
	1 000

	 
	административно-управленческий персонал
	100

	 
	Всего постоянных работающих парка
	1 100

	 
	Всего постоянных работающих парка с семьями
	2 750

	 
	Количество персонала парка в пиковый сезон
	2 500

	5
	Прочие бизнес-объекты*
	950

	 
	Спорт-центр (Реабилитационный центр)
	850

	 
	Экопарк (на период после расчётного срока)
	100

	6
	Объекты коммунально-хозяйственной зоны*
	 

	7
	Объекты социальной инфраструктуры*
	 

	 
	* - предполагается обслуживание вторыми членами семей; 
	 

	 
	Общее количество необходимых трудовых ресурсов
	10 675


Значительная часть людей вновь привлечённых на территорию Тенгинского сельского поселения для обслуживания планируемых объектов станут постоянным населением. 

К категории постоянного населения были отнесены служащие и работники Международного Образовательного Центра, Тематического парка, гостиничного фонда, развлекательного центра. Для расчета общей численности постоянного населения использовался коэффициент семейности 2,5.

Постоянное население
· 40 % от числа профессорско-преподавательского состава 570 чел. Х 2,5=1,43 тыс. чел.

· Сотрудники гостиниц Тематического парка 1345 чел. Х 2,5=3,4 тыс. чел.

· Постоянные сотрудники Тематического парка = 1000 чел. Х 2,5 =2,5 тыс. чел.

· Управленческий персонал МОЦ 370 чел. Х 2,5=0,93 тыс. чел.

· Управленческий персонал гостиниц, тематического парка, развлекательного центра и летних гостиниц 300 чел. Х 2,5 = 0,75 тыс. чел.

Итого: 9 тыс. человек.

Дополнительно, предусматривается новое население, выбравшее Тенгинское сельское поселение в качестве постоянного места жительства без определенной привязки к местам приложения труда - купившие дом с участком или квартиру в блокированном доме – 2 тыс. человек.

Общая численность нового постоянного населения определена в размере 11 тыс. человек. 

С учетом существующего общая численность постоянного населения на полное развитие составит 14,4 тыс. жителей.

Временное население

Количество временного населения складывается из отдыхающих курортного комплекса, студентов Международного образовательного центра и временного персонала объектов приложения труда.

· Отдыхающие курортного комплекса – 29,3 тыс. чел. 

· Студенты и Международного Образовательного Центра – 10 тыс. чел. 

· Временный персонал объектов приложения труда – 3,1 тыс. чел.

Общая численность временного населения составит ориентировочно 42,4 тыс. человек.

Максимальная единовременная нагрузка на территорию Тенгинского сельского поселения определена в размере 56,9 тыс. человек.
2.3.2. Мероприятия по размещению приоритетных объектов развития территории Тенгинского сельского поселения

Международный Образовательный центр

Международный Образовательный Центр создается с учетом значимости задач обеспечения общего образовательного пространства и мобильности выпускников высших учебных заведений (в рамках Болонского процесса), поставленных в национальном проекте «Образование».

Образовательный центр должен представлять собой расположенный на территории порядка 140 га комплекс построек, включающий все необходимое для оказания высококачественных платных образовательных услуг (учебные корпуса, лаборатории, общежития, объекты социальной сферы, жилье для профессорско-преподавательского состава и сотрудников Центра и т.д.). Также в состав МОЦ войдёт Технополис (инновационный центр). Среднее число обучающихся - 10 тыс. человек, число сотрудников и преподавателей составляет чуть более 4 тыс. человек. 
Таблица 25

Основные параметры Международного Образовательного Центра
	Функциональные зоны
	Объём жил. и общ. фонда, 

тыс. м2
	Насел., 
тыс. чел.

	Учебная зона
	100
	

	Общежитие для студентов (5 этажей)
	120
	10,0

	Хозяйственная зона
	18,0
	-

	Секционная застройка 3-5 этажей
	78,7
	3,1

	Блокированная застройка 3 этажа
	95,2
	2,4

	Спортивная зона
	24,3
	-

	Технополис
	16,0
	-

	Итого
	452,2
	15,5


Таблица 26

Примерный график наполняемости  и распределения по факультетам образовательного комплекса «Новомихайловский посад».

1-й год функционирования

	Наименование программы/факультета
	Набор на первый год
	Коли-чество про-грамм
	Продолжи-тельность
	Максимальная числен-ность по итогам первого набора до первого выпуска
	Особенности программы/
факультета

	Дополнительное высшее образование общественнонаучного/гуманитарного профиля
	25
	1
	1 год
	25
	Наличие стационарного круглогодичного общежития и минимальной рекреационно-бытовой инфраструктуры

	Программы МВА по энергетике/спорту/
туризму
	25
	3
	2 года
	75+75=150
	Наличие стационарной круглогодичной гостиницы для слушателей и преподавательского состава

	Летняя школа с элементами трудового лагеря
	40
	2
	24 дня
	40+40= 80
	Наличие базы для летнего размещения и рекреации.


Общее количество обучающихся, преподавателей и сотрудников на объекте в течение года – до 300 человек, при этом максимально одномоментно – до 200 человек.

Таблица 27
2-й год 
	Наименование программы/факультета
	Набор на первый год
	Коли-чество про-грамм
	Продолжи-тельность
	Максимальная числен-ность по итогам первого набора до первого выпуска
	Особенности программы/
факультета

	Дополнительное высшее образование
	25
	3
	1 год
	75
	

	Программы МВА
	25
	3
	2 года
	75+75=150
	

	Конференц-мероприятия
	50
	4
	В течение года
	200
	Наличие современного конференц-зала, инфраструктуры для размещения и рекреации участников, в т.ч. в зимний период

	Летние/весенние/осенние школы в т.ч. для представителей естественно научных специальностей
	40
	3
	В течение года
	120
	Наличие инфраструктуры размещения и классов-лабораторий, наличие досуговой и рекреационной инфраструктуры для весенне-осеннего сезона.


Общее количество обучающихся, преподавателей и сотрудников на объекте в течение года – до 800 чел., при этом максимально одномоментно – до 450 чел.

Таблица 28

3-й год 
	Наименование программы/факультета
	Набор на первый год
	Коли-чество про-грамм
	Продолжи-тельность
	Максимальная числен-ность по итогам первого набора до первого выпуска
	Особенности программы/
факультета

	Дополнительное высшее образование
	25
	4
	1 год
	100
	

	Программы МВА
	25
	3
	2 года
	75+75=150
	

	Магистерская программа
	25
	1
	2 года
	25+25=50
	Наличие инфраструктуры  для постоянного проживания преподавателей базовых дисциплин (коттеджный поселок)

	Конференц-мероприятия
	50
	4
	В течение года
	200
	Наличие современного конференц-зала, инфраструктуры для размещения и рекреации участников

	Курсы довузовской подготовки для абитуриентов из Краснодарского края и примыкающих регионов (с проживанием и без проживания)
	25
	2
	В течение года
	50
	Инфраструктура для проживания детей старшего школьного возраста; высокая транспортная доступность в круглогодичном режиме.


Общее количество обучающихся, преподавателей и сотрудников на объекте в течение года – до 1000 чел., при этом максимально одномоментно – до 500 чел.

Таблица 29
4-й год

	Наименование программы/факультета
	Набор на первый год
	Коли-чество про-грамм
	Продолжи-тельность
	Максимальная числен-ность по итогам первого набора до первого выпуска
	Особенности программы/
факультета

	То же что и в 3-й год + нижеперечисленное
	
	
	
	
	

	Бакалаврская программа общественно научного профиля
	50
	1
	4
	200x4=800
	Наличие возможностей для постоянного проживания преподавателей базовых дисциплин и круглогодичного общежития для 50% студентов

	Бакалаврские программы естественнонаучного профиля
	50
	2
	4
	50x2x4=400x4=1600
	То же, что и выше + наличие лабораторных помещений


Общее количество обучающихся, преподавателей и сотрудников на объекте в течение года – до 2000 чел., при этом максимально одномоментно – до 1200 чел.

Через постепенное наращивание (5 и 6-й годы) количества студентов-бакалавров на 7-й год функционирования комплекса общее количество преподавателей и сотрудников на объекте в течение года доводится до 4500 чел., при этом максимально одномоментно – до 3700-4000 чел.

В последующем (8 и 9 годы) возможен дополнительный приток студентов (до 1200 чел.) в результате открытия магистратур на основе бакалаврских программ и набора в них до 50% выпускников. Таким образом, контрольные показатели выходят на численность в 5700 и 6900-7000 человек.

Завершение полного цикла бакалаврских и магистерских программ, реализованных в режиме филиала/совместной программы неких третьих вузов, позволяет новому образовательному учреждению («Новомихайловский посад») лицензировать и аккредитовать собственные программы того же профиля.  
Таким образом, через 10-12 лет после начала функционирования образовательного комплекса возможен выход на искомую цифру в 10 тысяч студентов. 

Настоящий расчет носит умеренно-оптимистический характер и не включает возможное уменьшение количества студентов в результате прерывания их образования, равно как и дополнительный приток клиентов за счет краткосрочных программ, семинаров и т.п.

Реализация стационарных полноформатных программ потребует постоянного наличия преподавателей базовых дисциплин непосредственно проживающих в «Новомихайловском», что ставить задачу строительства жилья коттеджного/таунхаусы типа.

Существующий цикл развертывания образовательных программ предполагает достижение конкретных договоренностей с 2-3 ведущими вузами-операторами уже в ближайшие годы. 
Для края перспективными являются следующие направления подготовки кадров: сфера обслуживания, туризм, сельское хозяйство и переработка сельскохозяйственной продукции (агропромышленный комплекс), здравоохранение, строительство, информационные технологии.

Тематический парк

На сегодняшний день Российские курорты по соотношению цена-качество проигрывают зарубежным курортам. Желанию россиян отдыхать внутри страны мешают не только высокие цены, но и отсутствие туристической инфраструктуры – современных турбаз, гостиниц, инфраструктуры развлечений, а также транспортная проблема. 

В 2006 г. специалистами компании PricewaterhouseCoopers был выпущен «Всемирный обзор индустрии развлечений и СМИ: прогноз на 2007–2011 гг.» В отчете, подготовленном для российской стороны, исследование такого сегмента рынка как «тематические парки и парки развлечений». 
Инфраструктура сектора развлечений Краснодарского края нуждается в значительном улучшении: имеет место нехватка развлекательных комплексов в туристических центрах края с наличием аквапарков, кинотеатров, кафе, магазинов, сувенирных лавок и пр., которые могли бы предложить сразу целый ряд услуг на соответствующем западным стандартом уровне.

В данное время на российском рынке индустрии развлечений отсутствует такой сегмент как «Тематические парки и парки развлечений». Ниша «тематические парки развлечений» остается не занятой.
В настоящее время концепция создания тематического парка находится на стадии доработки. Но существуют основные направления концепции:
1) Создание зоны развлечений и образования («edutainment area»), а не просто парка развлечений. Зона включает тематические гостиницы, магазины, кафе, рестораны и другие объекты, ориентированные на семейный отдых.

2) Виды предлагаемых развлечений должны соответствовать всей стратегии курорта - организация отдыха, ориентированного на «средний класс» и «семейный отдых».

3) Сделать всё для того, чтобы «тайна» парка не была полностью раскрыта во время первого посещения.
Цели создания развитой Курортной зоны с Тематическим парком:

· привлечь туристов и население для постоянного проживания на территории проекта «Новомихайловский Посад»;

· сформировать градообразующий объект;
· способствовать развитию внутреннего и въездного туризма;

· нивелировать сезонные риски;
· ускорить развитие курортного комплекса Краснодарского края;

· создать новые рабочие места в регионе;

· способствовать развитию культурных связей между странами;

· способствовать формированию позитивного имиджа России за рубежом.
Таблица 30

Параметры Курортной зоны проекта «Новомихайловский Посад»
	Функциональные зоны
	Территории, га
	Объем жил. и общ. фонда, тыс. м2
	Насел., тыс. чел.

	Курортная зона
	154,9
	216,2
	8,1

	Тематический парк
	88,6
	 -
	12,5

	 Гостиничный комплекс тематического парка
	45,2
	157,5
	4,5

	Летние гостиницы
	20,6
	43,2
	7,0

	Многофункциональный развлекательный центр
	14,6
	12,8
	0,3


Таблица 31

Параметры Тематического парка

	Параметры
	Ед. изм.
	Значение

	Площадь парка
	га
	120

	Площадь парка 
	га
	88,6

	Площадь гостиничного комплекса
	га
	45,2

	Ежегодное количество посетителей
	млн. чел.
	3,4

	Количество посетителей в высокий сезон (max)
	млн. чел.
	3,06

	Количество посетителей в низкий сезон (min)
	млн. чел.
	0,34

	Среднее количество посетителей в день
	тыс. чел.
	до 10

	Количество персонала в высокий сезон
	чел.
	2500

	Суммарные инвестиции (из расчета 2,6 млн. €/га)
	Млн.€
	286

	Сроки строительства 1-ой очереди
	Мес.
	24

	Сроки строительства 2-ой очереди
	Мес.
	24

	Средняя цена входного билета в высокий сезон
	€
	32

	Средняя цена входного билета в низкий сезон
	€
	26,25

	Суммарный годовой доход
	Млн.€/год
	213,7

	Доход от продажи билетов
	Млн.€
	106,9

	Дополнительный доход
	Млн.€
	106,8

	Расходы на содержание парка (в т.ч. затраты на содержание персонала)
	Млн.€/год
	64,1

	Режим работы парка – круглогодичный
	
	

	Срок окупаемости
	лет
	6,5


Отели парка

Гостиничный комплекс тематического парка занимает 45 га. Всего на территории парка будет находиться 5 гостиниц. Суммарное количество мест в отелях парка - 4 500.
Кроме того, во время высокого сезона для размещения отдыхающих рядом с парком к услугам гостей могут быть предоставлены легкие летние гостиницы и кемпинги (40 га). Летние гостиницы являются объектами первой очереди строительства в рамках реализации проекта «Новомихайловский посад» и не входят в состав Курортной зоны.

Учитывая опыт зарубежных аналогов, для размещения туристам, может быть предложено воспользоваться услугами гостиниц, отелей, частных пансионатов и квартир различных категорий, расположенных на территории Тенгинского сельского поселения и сотрудничающих с парком.

Для облегчения поиска и резервирования должны быть созданы специализированные сайты с необходимой информацией.

Несмотря на то, что в каждом отеле имеются собственные бассейны, в Курортной зоне планируется организовать регулярную доставку отдыхающих непосредственно на морское побережье на специально оборудованный арендованный пляж. Средства доставки отдыхающих на пляж должны быть определены в процессе детальной проработки всей транспортной инфраструктуры Курортной зоны.

Ежегодно российский внутренний туристический поток в среднем увеличивается на 10-15%, соответственно, растет и привлекательность турбизнеса. В 2006 г. доля внутреннего туризма составила около 50% всего оборота туристической отрасли, т.е. примерно 14,75 млрд. USD, при этом, поток внутренних туристов в 2006 г. достиг 25 млн. чел. В 2006 г. каждый шестой россиянин отдохнул внутри страны, причем, половина из них – на Черноморском побережье. В 2007 г. туристический поток по Краснодарскому краю составил 8,25 млн. чел. По экспертным оценкам в 2008 г. число туристов, посетивших Краснодарский край, достигло 8,78 млн. чел., а к 2014 г. (в год проведения Зимних Олимпийских Игр) число туристов возрастет до 12 млн. чел.

На основании данных маркетингового исследования «Позиционирование Курортной зоны проекта «Новомихайловский Посад» на российском рынке внутреннего туризма», проведенного ООО Инвестиционная компания «Регнум» в январе 2008 г. был получено, что потенциальным посетителем Тематического парка должны стать:

· российские туристы, предпочитающие экскурсионные программы, активный летний отдых, пляжный туризм, а также активно развивающееся в настоящее время направление экотуризма – природный туризм;

· туристы, готовые затратить на отдых на человека (в течение 14 дней) от 10 тыс. рублей и выше;

· отдыхающие от парка на расстоянии до 120 км;

· отдыхающие с семьей (26%) и друзьями (25%);

· средний возраст посетителя парка  – 29 лет; 

· среднее время пребывания в парка – 8 часов;

· средняя  продолжительность пути до парка – 2,1 часа.
Ожидаемое количество посетителей после завершения строительства – от 2,1 до 3,3 млн. чел. в год, в зависимости от ситуации.

Существуют физические ограничения на создание парка:

1) Пропускная способность Курортной зоны и Тематического парка.

2) Пропускная способность транспортной инфраструктуры.

Объекты искусства, науки, культуры 
Кроме аттракционов на территории парка расположатся объекты культурно-просветительского назначения. Окончательный перечень данных объектов должен быть сформирован при разработке архитектурной концепции Курортной зоны, здесь же приведен лишь предварительный список. 

1. Познавательно-развлекательный комплекс
Цели создания данного комплекса – популяризация среди населения естественно-научных знаний и мировых научных достижений, предоставление широкого выбора культурно-образовательных программ большого формата, создание возможности для преподавателей в увлекательной и познавательной форме объяснять ученикам материал по астрономии, физике, химии и другим естественным наукам. 
Нельзя не учитывать тот факт, что по соседству с «Новомихайловским посадом» располагается Всероссийский Детский Центр «Орленок» - федеральное государственное образовательное учреждение. Центр принимает детей из всех регионов России, ближнего и дальнего зарубежья, принадлежащих разным социальным слоям и группам. В «Орленке» одновременно могут отдыхать 2,5 тыс. ребят летом и около 800 зимой. В течение года «Орленок» принимает 20 тыс. детей и подростков. 

Комплекс должен сочетать в себе новейшие тенденции в мире архитектуры и информационных технологий. В состав комплекса войдут: 

1) Современный кинотеатр. 

2) Традиционный планетарий и лазериум (центр для проведения лазерных шоу) для показа 3D путешествий по Вселенной. 

3) Музей науки, где в увлекательной, интерактивно-познавательной форме посетители смогут узнать об эволюции жизни, науки и технологий. Экспозиции музея планируется постоянно менять, должны приглашаться ученые для проведения лекций, на которых в доступной для посетителей форме будет рассказываться о новейших достижениях науки. 

4) Конференц-залы. 

2. Концертный комплекс и выставочный центр 
Цель строительства концертного комплекса - создание передовых условий для развития новых направлений в искусстве, поощрение искусства и культуры как путь к укреплению общества, вклад в распространение искусства танца, театра и музыки. 
3. Концертная площадка под открытым небом
Открытая концертная площадка должна быть предназначена для проведения концертов, молодежных рок-фестивалей, а также для постановки оперных спектаклей. 
Развлекательный центр

Многофункциональный развлекательный центр расположится на территории 14,6 га в рамках Курортной зоны. Объект представляет собой 6-этажное здание современной постройки. В него входят гостиничный комплекс (VIP-номера), SPA-центр, боулинг, киноконцертный зал, комплекс саун, помещений с тренажерами, сеть точек питания, включая мини-бары и рестораны, подземный паркинг, технические помещения. В течение года центр смогут посещать отдыхающие близлежащих пансионатов и домов отдыха. 

Центр спорта

Спортивный центр предусматривается как федеральный медицинский центр подготовки спортсменов. Центр будет выполнять врачебный контроль, лечение и реабилитацию спортсменов сборных команд России, а также лечебно-диагностическую помощь лицам, занимающимся физической культурой и спортом. 
Цель реабилитации спортсмена - скорейшее возвращение к полноценному тренировочному процессу. Здесь сможет проводиться научно-методическая работа в области спортивной медицины, реабилитации, инновационных оздоровительно-восстановительных технологий, медицинской информатики.

В структуру Центра должны войти научное и клиническое подразделения. В их составе предусматриваются направления:  функциональной диагностики, клинической фармакологии и допингового контроля, травматологии и ортопедии, терапии, спортивной медицины, стоматологии, восстановительного лечения, рентгенологическое отделение, хирургическое отделение, физиотерапевтический блок, тренажерный зал и бассейн для занятий ЛФК, воздушная криотерапия, теплолечение, специализированные врачебные кабинеты.

В Центре будет проводиться диагностика функциональной готовности и дифференцированный подбор фармакологических средств и процедур для коррекции физического состояния, как действующих спортсменов, так и ветеранов спорта. Хирургическое отделение – лечение спортивных травм; отделение реабилитации – помощь в восстановительном периоде, после травм полученных во время тренировок и соревнований. Мощные отделения восстановительного лечения, лечебной физкультуры и физиотерапии обеспечат прохождение непрерывного и тщательно подобранного курса лечения. Все эти отделения предназначаются для работы со специфическими видами патологии, обеспечения ее правильной диагностики и лечения. Кроме того, спортивный центр должен иметь полный набор сооружений позволяющих проводить полноценные тренировки для большинства спортсменов.
Реабилитационный центр будет представлять собой единый комплекс зданий на территории 56 га и будет рассчитан по предварительным оценкам на 600 спортсменов, проходящих реабилитацию. Общая численность персонала Центра составит порядка 250 человек, включая высококвалифицированный медицинский персонал и персонал обслуживающий хозяйственную и спортивную часть комплекса.

Экопарк

На период развития территории за расчётный срок проекта генерального плана в северо-восточной части Тенгинского сельского поселения предлагается организация экопарка. Экопарк – многофункциональная рекреационная зона, сочетающая в себе возможности территориальной охраны природы, всесезонного отдыха и активного проведения досуга.
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Рис. 13. Место расположения экопарка

Предлагаемый экологический парк представляет собой нетрадиционную для России форму территориальной охраны природы. По своему статусу, режиму охраны и природопользования его можно отнести к природным резервам европейского типа, где на подобных охраняемых территориях допускается включение видоизмененных хозяйственной деятельностью природных участков, плановое регулирование экологических процессов для восстановления природных комплексов, а также использование их в целях экологического образования и туризма.

Экопарк, располагающийся на площади в 800,5 га в пойме ручья Щель Кузнецова, станет ключевым участком в системе охраняемых природных территорий Тенгинского поселения, ядром ландшафтного пояса Тенгинской эколого-рекреационной зоны, стационаром по отработке методов восстановления нарушенных пойменных экосистем и резерватом для сохранения биоразнообразия. Экопарк должен стать центром обеспечения регулируемого познавательного отдыха. Кроме того, на него могут быть возложены функции проведения мониторинговых исследований и экологического образования приезжающего на отдых населения. 

Исходя из возможных задач, возлагаемых на экопарк, его территория может быть подразделена на функциональные зоны:

· Резерватные участки (зоны, предусматривающие лимитированное пребывание людей) - рассчитанные на воспроизводство пойменного природного комплекса; 

· Зоны регулируемого рекреационного использования (участки без специального благоустройства); 

· Зоны свободного доступа (специально оборудованные и благоустроенные места для совместимого с режимом охраны природы отдыха населения): 

· пешеходные туристические тропы;
· велосипедные и конные маршруты;
· скалолазание;
· полосы препятствий;
· склоны, снежный парк, маршруты для лыжных прогулок зимой;

· теннисные корты;
· гольф. 

Кроме того, к территории экопарка будут примыкать конно-спортивный комплекс и горнолыжный комплекс.

Поймы рек являются путями миграции растений и животных, и организация здесь охраняемых участков помогает видам не только мигрировать на соседние территории, но и позволяет им здесь закрепиться и сохраниться, делая охраняемую территорию местом экологической стабилизации и биоразнообразия.

Таким образом, обширная территория экопарка может служить не только природным резерватом и центром биоразнообразия и стабилизации экологической среды, но и местом отдыха туристов, центром экологического образования и пропаганды, благодаря научно разработанной системе экологических троп и комплексу эколого-просветительских мероприятий. Экопарк предоставит возможность получить удовольствие от общения с природой в комфортных условиях.
2.3.3. Новое жилищное строительство
Прогноз развития жилого комплекса
Территория Тенгинского сельского поселения условно разделена на 5 планировочных районов проектирования: 

1) с Лермонтово, 

2) Прибрежная зона, 

3) с. Тенгинка, 

4) Новомихайловский посад.
Показатели объемов строительства на первую очередь и расчетный срок по районам проектирования приводится в приложении пояснительной записки. 

Прогнозные показатели жилищной обеспеченности постоянного населения:

· Исходный год 

30 кв. м./чел.

· I очередь


34 кв.м./чел.

· Расчетный срок

37 кв.м./чел.

Исходя из наличия свободных территорий, архитектурно-планировочных соображений, с учетом комплекса социально-экономических причин и социальных требований, предъявляемых в настоящее время к жилищу, на полное развитие проектом определена следующая территориальная структура жилой застройки:

· среднеэтажная секционная застройка 3-5 этажей

22% (33 га)
· 2-3-х этажная блокированная застройка


45% (68 га)
· 1-2-х этажная коттеджная застройка 

(индивидуальная с участками)




33% (50 га)
Всего под новую застройку жилищного типа будет занято 150 га территории.
Развитие жилищного строительства сочетает в себе как социальную значимость для населения, так и серьезный экономический потенциал. 

На современном этапе повышение средней жилищной обеспеченности является нормой, кроме того, вступают в силу другие критерии, позволяющие не только повысить ее показатель, но и учесть возможность реализации жилищной программы в зависимости от типов строящегося жилья, форм собственности, источников финансирования строительства.

При этом важно удовлетворение потребностей существующего населения в качественном жилье, выделение земельных участков для индивидуального строительства, а также создание условий для отдельного проживания каждой прибывающей в новое поселение семье.

Проектом предусматривается сохранение существующей застройки. Планируется модернизация и «мягкая» реконструкция существующей индивидуальной застройки. 

Основная характеристика проектных типов жилья, его структура, жилищная обеспеченность по типам застройки на первую очередь освоения и на полное развитие имеет следующий вид:

· 1-3 этажный жилищный фонд с земельными участками размером до 40 соток. Территории проектом предусматриваются преимущественно в периферийных  частях поселения. Качество и стоимость этой категории жилья будет определяться платежеспособным спросом этой группы населения. Жилищная обеспеченность составит 45-55 м2/на человека, для части застройки – до 100 м2/чел.

· 2-4 этажный фонд блокированной застройки с придомовыми участками размером до 3 соток.  Жилищная обеспеченность – 30-60 м2/чел. 
· Относительно недорогая капитальная застройка 3-5 этажными секционными домами с жилищной обеспеченностью 16-25 м2/чел. на полное развитие. Объем для этой категории жилья определяется численностью нуждающихся в данных жилищных условиях граждан, возможностями территории и финансовыми ресурсами. Кроме того, к данной категории жилья отнесены студенческие общежития. 

Объем нового жилищного строительства на полное развитие составит порядка ~636 тыс. м2, из которых ~437 тыс. м2 жилищный фонд для нового постоянного населения – 11,0 тыс. человек) и ~199 тыс. м2 – для временного населения (жилищной фонд для студентов Международного Образовательного Центра, для обслуживающего персонала МОЦ и Тематического парка. 
· Среднеэтажная секционная застройка 3-5 этажей


235 тыс. м2
· 2-4-х этажная блокированная застройка



340 тыс. м2
· 1-3-х этажная коттеджная застройка (индивидуальная с участками) 61 тыс. м2
Общий объем жилищного фонда с учетом существующего составит ~536 тыс. м2 общей площади, в котором будет проживать 14,4 тыс. человек постоянного населения. 
Кроме того, к застройке жилого типа отнесены общежития для студентов – 120 тыс. м2 общей площади (10 тыс. человек) и жилье для персонала МОЦ – 78,7 тыс. м2 (3,1 тыс. человек).

Таблица 32
Общая площадь нового жилищного строительства по типам застройки

	Тип застройки
	Всего застройка жилого типа

Общая площадь, тыс. м2
	В том числе:

	
	
	Для временного населения
	Для постоянного населения

	Среднеэтажная секционная (3-5 эт.)
	234,5
	198,7
	35,8

	Блокированная (2-4 эт.)
	340,5
	0
	340,5

	Коттеджная (1-3 эт., с участками)
	61,1
	0
	61,1

	Всего:
	636,0
	198,7
	437,3


2.3.4. Культурно-бытовое обслуживание

Проектные предложения

Перспективы развития социально-значимых видов обслуживания населения ориентированы на СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и «Методику определения нормативной потребности субъектов РФ в объектах социальной инфраструктуры» одобренную распоряжением Правительства РФ от 19.10.1999 г (с изменениями 2006г.).

Система обслуживания населения подразделяется на две части.

1. Социально-значимые виды обслуживания с государственным регулированием. К ним отнесены два важнейших социальных блока:

· культурно-образовательная сфера, 

· система здравоохранения, 

· комплекс физической культуры и спорта.

2. Коммерческие виды обслуживания
· торговля,

· общественное питание,

· бытовое обслуживание,

· коммунальное хозяйство.

При составлении плана по строительству социальных объектов необходимо ориентироваться на:

· расширение, реконструкцию, техническое перевооружение действующих учреждений, работающих с перегрузкой;

· замену ветхого и аварийного фонда, а также помещений, не отвечающих санитарно-эксплуатационным нормам, в случае невозможности осуществления капитального ремонта и необходимости его ликвидации;

· прогнозируемые объемы гарантированных социальных услуг, рассчитанных на основе нормативов потребности населения в этих услугах, с учетом полной профильной загрузки учреждений.

При определении нормативной потребности в учреждениях социальной сферы, ориентированных на обслуживание детей (средние школы, ДОУ, детские школы искусств, детские библиотеки и др.), приняты следующие прогнозные характеристики возрастного состава населения города (см. раздел «Население»):

Таблица 33
	Наименование показателей
	Ед.

измер.
	Исходный год
	I 
очередь
	Полное развитие

	Численность постоянного населения 
	тыс. чел.
	3,3
	6,0
	14,4

	Удельный вес населения в возрасте моложе трудоспособного
	%
	18
	18
	20

	Население в возрасте моложе трудоспособного
	тыс. чел.
	0,6
	1,1
	3,0


Общеобразовательные школы
Основные задачи развития общеобразовательных школ:

1) сохранение сложившейся сети школ,

2) поддержание материальной базы школьной сети в надлежащем состоянии путем своевременного проведения капитальных ремонтов,

3) строительство новых школ,

4) последовательная ликвидация вторых смен.

Прогноз численности детей школьного возраста, численности учащихся и нормативной вместимости общеобразовательный школ приводится ниже:

Таблица 34
	Показатели
	един. измер.
	соврем. состояние
	I очередь
	Полное развитие

	Численность обучающихся в средней общеобразовательной школе
	тыс. чел.
	0,4
	0,8
	2,1

	Нормативная вместимость общеобразовательных школ
	тыс. чел.
	0,26
	0,64
	2,1


На первую очередь потребуется строительство одной школы на 640 учащихся (участок 2,5 га). На расчетный срок потребуется дополнительно две школы общей вместимостью 1600 учащихся. Общая потребность на расчетный срок – 2-3 школы на 2100 учащихся (территория – 7,5 га). Двухсменность занятий на первую очередь не будет ликвидирована. Заниматься во вторую смену будут до 160 учащихся.

Детские дошкольные учреждения

Перспективная нормативная вместимость детских образовательных учреждений города также определяется перспективной численностью детей дошкольного возраста и % их охвата учреждениями дошкольного воспитания (см. таблицу ниже).

Таблица 35
	Показатели
	ед. измер
	соврем. состояние
	I очередь
	Полное развитие

	Численность детей в возрасте 1-6 лет
	тыс.чел.
	0,2
	0,3
	1,0

	Соотношение нормативной вместимости к численности детей 1-6 лет
	%
	50
	75
	85

	Нормативная вместимость ДОУ
	тыс. чел
	0,1
	0,2
	0,85


Посещение детских дошкольных учреждений в отличие от общеобразовательных школ не является обязательным. В настоящее время охват детей, фактически посещающих детские дошкольные учреждения, составляет 50 %.

Процент охвата детей детскими дошкольными учреждениями принят в проекте на уровне, рекомендованном СНиП 2.07.01-89*, а именно 85% от общей численности детей дошкольного возраста.

На перспективу при росте численности детей и увеличении % охвата детей детских дошкольных учреждений до 75% потребуется на первую очередь новых детских дошкольных учреждений на 100 мест (площадь участка 0,3 га) и на расчетный срок дополнительно еще на 600 мест (площадь участков 3,3 га). Общая вместимость на конец расчетного срока 850 мест (4 га).

Размещение новых детских дошкольных учреждений должно быть максимально приближено к местам проживания родителей. Преимущественно это должны быть небольшие детские дошкольные учреждения (до 100 мест).

Здравоохранение

Потребность населения во всех видах медицинской помощи определяется проектом в соответствии с увеличением численности населения и нормами обеспеченности учреждениями здравоохранения. 

На полное развитие будет построена больница на 200 коек, поликлиника на 210 посещений в смену и станция скорой медицинской помощи. Кроме того, должна быть построена поликлиника для обслуживания студентов, профессорско-преподавательского состава и обслуживающего персонала Международного образовательного центра на 200-240 посещений в смену. Таким образом, общая емкость амбулаторно-поликлинической сети на перспективу составит 410-450 посещений в смену при общей площади участков 0,5-1,0 га.
Учреждения культуры и искусства

В настоящее время суммарная вместимость учреждений клубного типа около 350 зрительских мест незначительно превосходит требуемую в настоящее время вместимость клубных учреждений (80 м/1000 жителей × 3,3 тыс. чел. = 260 мест). Дополнительная потребность на полное развитие составляет 800 мест.

Увеличение вместимости клубных учреждений на расчетный срок в 2,5 раза следует рассматривать как максимальное.

Общая перспективная вместимость предполагает все разнообразие клубных учреждений независимо от ведомственной подчиненности и форм собственности. В это количество должны входить культурные объекты для неформальных организаций культурно-досуговой направленности.

При определении реального плана строительства клубных учреждений, как и других объектов культуры необходимо ориентироваться на уровень культурного развития, реальную потребность населения в этих учреждениях.

Библиотечный фонд общественных библиотек по нормативам должен быть увеличен в 3,5 раза (с 14 до 48 тыс. ед. хранения). Дополнительная потребность составит 3 библиотеки для взрослых и 2 детские библиотеки.
Детские школы искусств и школы эстетического воспитания нормируются исходя из охвата 12 % детей 1-8 классов, что составит на расчетный срок 190 мест. Новое строительство с учетом отсутствия такой школы составит 190 мест. 
Из остальных объектов культуры для поселения такого масштаба как Тенгинское сельское поселение предусмотрено размещение музея (1-2 на населенный пункт).

Учреждения физкультуры и спорта
Основными нормируемыми объектами физкультуры и спорта являются спортивные залы, плавательные бассейны и плоскостные сооружения.

При нормативе обеспеченности спортивными залами в 3,5 тыс. кв. м./10 тыс. жителей потребность определяется в 5,0 тыс. кв. м., что при среднем размере спортивного сооружения 400 кв. м. эквивалентно 12 объектам.

Потребность в плавательном бассейне при нормативе 750 кв. м./10 тыс. жителей составляет 1,1 тыс. кв. м. зеркала воды всех бассейнов, что при среднем размере бассейне 200 кв. м. составляет 6 объектов.

Общая потребность в плоскостных сооружениях при нормативе 19,5 тыс. кв. м./10 тыс. жителей определяется в 28 тыс. кв. м., а новое строительство при 0,5 тыс. кв. м. существующих сооружениях – 27,5 тыс. кв. м. или порядка 44 объектов. 

Согласно «методике» уровень достижения нормативов по плавательным бассейнам в связи с повсеместно низкой современной обеспеченностью до 2050 года.

Первоочередными задачами в области физкультуры и спорта является создание сети культурно-спортивных центров, а также строительство центра спортивной подготовки федерального уровня (трасса для спортсменов-лыжников, легкоатлетов) и др. комплексов по обслуживанию спортсменов.

Приведенные объемы физкультурно-спортивных сооружений ориентированы на обеспечение необходимой минимальной двигательной активности населения.

Реальные объемы строительства спортивных сооружений будут определяться финансовыми возможностями поселения.

Предприятия коммунального хозяйства

Нормативы СНиП 2.07.01-89* - 6 м/1 тыс. жителей при проектировании не учитывались в связи со специализацией Тенгинского сельского поселения на индустрии туризма. Количество мест гостиниц определялось планами развития курортно-туристического комплекса, наличием территориальных ресурсов, возможной высотностью застройки (см. раздел «Санаторно-курортный комплекс»).

Перспективная потребность в банях определяется исходя из удельного веса жилого фонда (населения), не обеспеченного ваннами. Учитывая, что ни существующий, ни новый жилищный фонд не будут ограничены в наличии ванн в домах и квартирах данная методика также не может быть применима. 

Поэтому на перспективу предлагается строительство банно-оздоровительного комплекса современного типа с функцией предоставления отдыха населению. Вместимость комплекса может быть определена в размере 50-100 мест.

В части обеспечения противопожарной службы первоочередными задачами являются:

1. Организация пожарной части (по нормативам 1 авт./5тыс. жителей необходимо иметь 3 автомашины).

2. Организация противопожарных водоемов одновременно являющихся зоной отдыха в районах Развлекательного Центра, Этно-деревни и Тематического парка.

Коммерческие предприятия обслуживания населения

Сеть коммерческих предприятий обслуживания населения (торговля, общественное питание, бытовое обслуживание) – всего около 30 объектов – в настоящее время по своей суммарной емкости практически достигла нормативного уровня. Ее перспективное развитие, как по объемным, так и по структурным показателям полностью будет происходить в соответствии ростом поселения и инвестиционными планами. Проектом также предлагается строительство прачечной на 300 кг/см и химчистки на 180 кг/см. 

Размещение крупных и средних объектов будет происходить преимущественно в общественных центрах. Мелкие объекты будут тяготеть к второстепенным узловым точкам в локальных местах скопления населения.

Ориентировочная территория для размещения новых предприятий торговли и общественного питания может составить от 5 до 15 га.

Таким образом, настоящим проектом предлагается дальнейшее совершенствование и развитие системы культурно-бытового обслуживания в соответствии с принятым в проекте каркасом градостроительной системы.

Система обслуживания Тенгинского сельского поселения будет состоять из развлекательного центра, многофункциональных подцентров локального значения, а также из отдельных обособленных участков общественной застройки.

Размещение всех объектов соцкультбыта представлено на основном чертеже генерального плана в соответствии с экспликацией.

Ориентировочные территории объектов общественной застройки на конец периода расчетного срока представлены в следующей таблице.

Таблица 36
Расчет обеспеченности объектами социального, культурно-бытового обслуживания

	Наименование учреждений обслуживания
	Ед. измер-я
	норматив на 1000 жителей
	Требуется на 14,4 тыс. жителей
	В том числе:

	
	
	СНиП 2.07.01-89*
	Принято в проекте
	
	сущ. сохр.
	новое стр-во

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Учреждения общего и специального образования
	
	
	
	
	
	

	Высшие, средние специальные учебные заведения
	объект
	
	1
	1
	0
	1

	Общеобразовательные школы
	мест
	
	145
	2 088
	0
	2 088

	Детские дошкольные учреждения
	мест
	К охв.=0,85
	60
	864
	111
	750

	Учреждения здравоохранения
	
	
	
	
	
	

	Больницы
	койка
	13,47
	13,47
	194
	0
	194

	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос. в см.
	18,15
	18,15
	261
	50
	211

	Станции скорой и неотложной мед. помощи
	а/м
	1 на 10тыс. чел.
	1 на 10 тыс.чел.
	2
	0
	2

	Физкультурно-спортивные сооружения
	
	
	
	
	
	

	Спортивные залы
	м2площ пола
	60-80
	3473 на 10 тыс.чел.
	5 001
	0
	5 001

	Бассейны плавательные
	м2зерк. воды
	20-25
	742 на 10 тыс.чел.
	1 068
	0
	1 068

	Плоскостные сооружения
	м2площ
	
	19 494 на 10 тыс.чел.
	27 550
	550
	27 000

	ДЮСШ
	объект
	
	
	1
	0
	1

	Конно-спортивная база
	объект
	
	
	1
	0
	1

	Центр детско-юношеского туризма
	объект
	
	
	1
	0
	1

	Учреждения культуры и искусства
	
	
	
	
	
	

	Клубы или учреж. клубного типа (в т. ч. подростковые)
	зрит. место
	80
	80
	1 152
	350
	802

	Кинотеатры
	место
	25-35
	25
	360
	0
	360

	Детские школы искусств, музык., эстетич. образ.
	чел.
	
	12% уч-ся 1-8 классов
	187
	0
	190

	Музеи
	объект
	
	1 на 20 тыс.чел.
	1
	0
	1

	Библиотеки (массовые)
	тыс. томов
	4,3
	4,3
	62
	14
	48

	Дома детского творчества
	объект
	
	
	1
	0
	1

	Предприятия торговли и общественного питания
	
	
	
	
	
	

	Магазины
	м2торг. площ.
	280
	500
	7 200
	1 070
	6 130

	Предприятия общественного питания
	место
	40
	80
	1 152
	360
	792

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	
	
	
	
	

	Гостиницы, пансионаты, санатории
	место
	6
	6
	86
	8 700
	29 300

	Кладбища
	га
	
	0,24
	3,5
	2
	3,5

	Банно-оздоровительные комплексы
	место
	5
	5
	72
	0
	100


2.4. Территориальное развитие Тенгинского сельского поселения

2.4.1. Варианты территориального развития Тенгинского сельского поселения
При планировании территории рассматривались элементы, особенности и факторы, имеющие непосредственное влияние на эффективность и гармоничность развития Тенгинского сельского поселения. 
Учитывались следующие факторы территориального развития поселения:

1. выбор типа застройки,

2. учет интересов местного населения, инвесторов, владельцев земель сельскохозяйственного использования и административных органов Краснодарского края. 
Выбор типа застройки. 
Принимая во внимание высокую стоимость вовлекаемых в градостроительную деятельность земель сельскохозяйственного использования, генеральным планом принята более эффективная (плотная индивидуальная, блокированная и среднеэтажная многоквартирная) застройка, чем  дисперсная индивидуальная застройка, распространённая на данный момент. Такая застройка позволяет расселить большее количество людей и минимизировать затраты на инженерное обеспечение застройки. 

Учет интересов. 
При рассмотрении этого фактора были определены варианты развития:
1 Вариант
Центральным звеном замысла при формировании территории являлось создание образовательного центра, включающего также технополис (инновационный центр). 
Другой частью формирования каркаса территории было создание курортной зоны, включающей Тематический парк, несколько линий отелей, комплекс летних гостиниц, развлекательный и досуговый центры. 
Слабыми сторонами варианта являлись сложная транспортная структура Тенгинского сельского поселения и чрезмерная концентрация планирования на инвестиционных объектах при некотором недостатке внимания к обеспечению социальной инфраструктурой жилой застройки с постоянным населением. 

2 Вариант
Концепцией варианта заявлялось создание на данной территории рекреационно-оздоровительного и делового комплексов с круглогодичным  режимом функционирования. 
Создание жилого и спортивного комплексов различной этажности, лечебно-оздоровительных и торгово-развлекательных центров с кинозалами, аква-парков, бассейнов с морской водой, размещения федерального центра подготовки сборных команд России по зимним и летним видам спорта, экспо-парка и международного образовательного центра. 

Предполагалось замещение существующей застройки Тенгинского сельского поселения и прибрежной зоны новыми функциональными зонами, с перемещением жилой инфраструктуры и созданием рекреационно-оздоровительного и делового комплекса с круглогодичным режимом функционирования общей площадью более 4 млн. м2.

Большие объёмы строительства и реконструкция существующей застройки стали отличительными особенностями, не позволившими принять данный вариант планирования территории.
3 Вариант
Третий вариант объединил положительные стороны двух предыдущих, но при этом в нём были несколько снижены объемы строительства и учтены интересы местного населения, реконструкция была сведена к мягкой реновации территории, предусматривающей максимальное сохранение существующей застройки.
4 Вариант
Проектом генерального плана в предыдущих версиях в северной горной части территории Тенгинского сельского поселения на землях сельскохозяйственного назначения предусматривалось размещение новой жилой застройки, спа-комплекса и этно-деревни. При соблюдении интересов департамента сельского хозяйства и перерабатывающей промышленности Краснодарского края назначение этих земель в проекте было сохранено.
Расчётные показатели проекта генерального плана опираются на планировку территории Тенгинского сельского поселения по четвёртому варианту.
2.4.2. Проектная планировочная структура территории
Генеральный план Тенгинского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского края предполагает создание поселения нового типа и курортного района, обеспечивающего высокий уровень стандартов качества жизни и отдыха. 

В соответствии с предыдущими проработками и планами развития территории генеральный план предусматривает создание Международного образовательного центра, развитой Курортной зоны, Тематического парка, лечебно-оздоровительных и торгово-развлекательных центров, на землях принадлежащих сельскохозяйственному предприятию СХ ЗАО «Новомихайловский», общей площадью 705 га. Кроме того, проектом предполагается создание и размещение на территории Тенгинского сельского поселения бассейнов с морской водой, спортивно-оздоровительного центра и прочих объектов. 

Архитектурно-планировочная организация территории Тенгинского сельского поселения в ее границах направлена на создание благоустроенного и комфортного поселения, отвечающего современным требованиям градостроительного проектирования и социально-экономического развития.

Основная цель – планировочными средствами обеспечить создание благоустроенной и комфортной среды проживания. Проектное решение предполагает четкую функциональную организацию территории.

Основной задачей планировочной организации территории являлась разработка архитектурного решения, объединяющего весьма разнохарактерные и многочисленные зоны, отведенные под курортную, спортивную и жилую застройку в единое целое. При этом необходима связка инвестиционной зоны с уже сложившимся массивом существующей застройки с. Тенгинка и с. Лермонтово. 

Предложенный вариант застройки поддерживает архитектурно-планировочную структуру Генерального плана, создавая единое композиционное пространство, что позволяет учесть проектные решения для отдельных инвестиционных зон.

Планировочное решение поселения определяется проектируемым дорожно- транспортным каркасом, который выполняет 2 функции:

· осуществляет связь с районным центром – г. Туапсе и краевым центром – г. Краснодаром, а также с аэропортом г. Краснодара.

· обеспечивает максимальную и удобную доступность для всех групп населения и отдыхающих к существующим и проектируемым объектам. 

Основной композиционной осью поселения является магистраль общегородского значения, проходящая от черноморского побережья на север, через с. Тенгинка и с. Лермонтово. Магистраль свяжет участок Джубга-Туапсе реконструируемой трассы федеральной дороги М-27 с проектируемым интермодальным транспортным коридором на участке Горская-Туапсе. Дальше магистраль выходит на участок Черноморского автодорожного кольца стран ОЧЭС, с ответвлением на Краснодар.

Вместе с главной меридиональной дорогой, проходящей через Тенгинское сельское поселение, проектом предлагается одновременное создание сети широтных внутрирайонных и поселковых дорог и магистралей, на которых предполагается организация рельсового электротранспорта.

Территория Тенгинского сельского поселения условно разделена на 6 планировочных районов: 

1) с. Лермонтово, 

2) Прибрежная зона, 

3) с. Тенгинка, 

4) Новомихайловский посад, 

5) Экопарк и прилегающие территории на перспективу.

По левобережью р. Шапсухо расположена существующая жилая застройка, по правому берегу - проектируемые рекреационные объекты проекта «Новомихайловский Посад».
В зоне черноморского побережья предлагается разместить отели, апартаменты, гостиницы и пансионаты. Расположение данных объектов предлагается с учетом инсоляции - с севера на юг. В связи с развитием курортно-рекреационного комплекса, необходимо увеличение пляжной территории. На специально отведенных проектом участках предлагается организация парковок. 

Бухта нижней части р. Шапсухо идеально подходит для строительства эллингов и размещения яхт-клуба. На центральном въезде в с. Лермонтово предлагается размещение общественно-делового центра. 

В районе с. Лермонтово, справа от центральной дороги, проектом предлагается строительство Многофункционального развлекательного центра, Тематического парка и общественно-делового центра, а также гостиниц, апартаментов и парковок. С левой стороны –  зона гостиниц и апартаментов, а на периферии (горные ущелья) – строительство коттеджной  застройки. Объекты отдыха, спорта, досуга и развлечений, туризма, тематический парк с включением объектов общественно-деловой застройки и инженерной инфраструктуры составляют общую рекреационную зону. В районе проектируемого тематического парка и общественно-делового центра, разместится Храмовый комплекс, который будет прекрасно просматриваться со стороны Черного моря и дороги Туапсе-Джубга.
В районе существующей застройки с. Тенгинка на имеющихся свободных участках предприятия СХ ЗАО «Новомихайловское» предлагается строительство 1-2х этажной и 3-5 этажной застройки с сохранением и частичной реконструкцией существующих жилых домов. В этом же районе слева от центральной дороги предлагается создание спортивной зоны при Международном Образовательном Центре. 
Выше, в северном направлении, предлагается размещение Международного Образовательного Центра, включающего в себя технополис, жилые корпуса для проживания студентов, преподавателей и обслуживающего персонала, а также весь комплекс социальной инфраструктуры. Далее по направлению главной улицы предусматривается строительство малоэтажной жилой застройки. С правой стороны от центральной дороги (с. Тенгинка), имеется уникальный участок территории, который великолепно подойдет для размещения интересного архитектурного ансамбля, высотной доминанты, символа или знакового памятника. 

В восточном направлении предлагается размещение Экопарка. На территории Экопарка (800,5 га) предлагается организация монорельсового транспорта.

Условия рельефа на данной территории позволяют создание горнолыжного комплекса. 

В горной части за проектируемым «интермодальным» транспортным коридором (трасса - Горская-Туапсе) имеются участки территорий, на которых предлагается строительство турбаз для занятия экстремальными видами спорта. 

Все отели, курортные учреждения, расположенные в долине также имеют удобные пешеходные и транспортные связи. Проектируемые объекты логично вписываются в окружающий ландшафт и создаваемую среду малоэтажной застройки. Этажность новой застройки не должна превышать 5 этажей. Создание многофункциональных рекреационных комплексов на территории необходимо реализовывать с учетом бережного отношения к уникальным ландшафтам. 

Реновация территории

Существующая жилая застройка практически вся расположена на левом берегу реки Шапсухо. В результате естественного, иногда неорганизованного заселения территории сложилась достаточно хаотичная и очень разнообразная застройка. Добротные и качественно проработанные дома могут перемежаться домами очень низкого уровня. В случае естественного нерегулируемого развития такие «темные пятна» на теле поселения рано или поздно исчезают по мере роста благосостояния местного населения, но в этом случае процесс гармонизации ландшафта может затягиваться на многие десятилетия. 

Создавая оформленный урбанистический ландшафт при разработке генерального плана надо учесть необходимость сглаживания диспропорций в существующей застройке. Должна быть разработана программа, предусматривающая перечень правил и рекомендаций при самостоятельной реконструкции дома его владельцем. Необходимо создание механизмов стимулирования и поощрений собственников частных домов и гостиниц для реконструкции своих строений, эстетического оформления участков. Организация общественного пространства в этой застройке также не должна остаться без внимания администрации поселения. 
Проектом генерального плана предусматривается сохранение жилищной застройки. Планируется модернизация и выборочная реконструкция существующей индивидуальной застройки, что подразумевает под собой изменение фасадов существующих домов, их цветовой гаммы, соблюдение определенных норм при строительстве новых домов индивидуальными застройщиками и, в итоге, приведение застройки к гармоничному архитектурному стилю. Эти нормы должны быть четко определены с помощью специалистов и оформлены в концепцию развития существующей застройки. Основные моменты концепции должны найти отражение в уставе поселения, и контролироваться депутатским корпусом местного уровня или администрацией поселения. Таким образом, возникнут условия для ускоренной самостоятельной модернизации существующим населением собственной среды обитания.

Соблюдение перечисленных мероприятий позволит уйти от неблагоприятного сочетания  на одной территории строений трущобного типа и объектов модернистских форм проекта. 

2.4.3. Предложения по изменению границ поселения

Предложения по изменению границ населенных пунктов даны с учетом сведений государственного кадастра, представленных администрацией Туапсинского района (по состоянию на октябрь 2009 года).

Из границ населенных пунктов максимально исключены земли лесного фонда. Добавлены земли особо охраняемых территорий и объектов, занимаемые оздоровительным комплексом «Сеченовец», базой отдыха «Колос» и турбазой «Гранит».

Также прирост территорий населенных пунктов осуществлен за счет участков, выделенных под застройку (по кадастровым данным) и территорий планируемого строительства на землях, категория которых не установлена.

Подробная количественная характеристика существующего и планируемого изменения границ населенных пунктов приведена в разделе 2.4.4.
2.4.4. Изменения в земельном фонде Тенгинского сельского поселения

Проектом предлагается уменьшить земли населенных пунктов на 0,3%. Территория Тенгинского сельского поселения увеличится на 0,07% за счет земель водного фонда (7,1 га), которые ранее не входили в границы Тенгинского сельского поселения.

В результате проектных решений структуру земель поселения предлагается изменить следующим образом:

· земли сельскохозяйственного назначения уменьшится незначительно на <0,1 %;

· земли особо охраняемых территорий и объектов увеличатся на 77,7 %;

· земли лесного фонда увеличатся на 48,5%;

· земли промышленности, энергетики, транспорта, связи радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения увеличились на 36,1 га.
Проектом предлагается отвести 28,4 га земель лесного фонда под Спортивно-оздоровительный центр. Эта территория должна быть взята в аренду на 49 лет.
В северной части поселения генеральным планом предлагается отвести 5,3 га земель лесного фонда под Турбазу экстремальных видов спорта. На данной территории возведение капитальных сооружений не предлагается, поэтому аренда данных территорий не потребуется.

Данные предложения не противоречат существующему лесному законодательству. 

Частью 2 статьи 41 Лесного кодекса Российской Федерации допускается возведение физкультурно-оздоровительных, спортивных и спортивно-технических сооружений на лесных участках, расположенных на территориях, обозначенных в Лесном плане субъекта РФ как «зоны планируемого освоения лесов, в границах которых предусматриваются строительство, реконструкция и эксплуатация объектов для осуществления рекреационной деятельности».

Частью 2 статьи 41 Лесного кодекса Российской Федерации и пунктом 7 Правил пользования лесов для осуществления рекреационной деятельности, утвержденных приказом Министерства природных ресурсов России от 24 апреля 2007 года №108 (далее – Правила), допускается возведение временных построек (беседок, пунктов хранения инвентаря и др.) и осуществление благоустройства лесных участков (размещение дорожно-тропичной сети, информационных стендов и аншлагов по природоохранной тематике, скамей, навесов от дождя, указателей направления движения, контейнеров для сбора и хранения мусора и др.). 

Пунктом 4 Правил определены цели осуществления рекреационной деятельности на землях лесного фонда, которые не включают временное или постоянное проживание людей, а предназначены: для организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности, организации туристических станций, туристических троп и трасс, проведения культурно-массовых мероприятий, пешеходных, велосипедных и лыжных прогулок, конных прогулок, занятий изобразительным искусством, познавательных и экологических экскурсий, спортивных соревнований по отдельным видам спорта, специфика которых соответствует проведению соревнований в лесу, физкультурно-спортивных фестивалей и тренировочных сборов, а также других видов организации рекреационной деятельности.

Зоны планируемого освоения лесов, в границах которых предусматривается строительство, реконструкция и эксплуатация объектов для рекреационной деятельности, допускаются только в границах территорий, где, согласно Лесному плану Краснодарского края, видом разрешенной деятельности установлена рекреация.

Для реализации генерального плана предлагается внесение изменений в Лесной план Краснодарского края, где на выделяемых территориях под Спортивно-оздоровительный центр и Турбазу экстремальных видов спорта видом разрешенной деятельности установить рекреацию.

Необходимо отметить, что генеральным планом предлагается формирование зоны Экопарка как концептуальное предложение за расчетный срок. Развитие данной территории возможно в случае реализации генерального плана.

Данное предложение также не противоречит лесному законодательству. Территория Экопарка должна быть взята в аренду на 49 лет. Изменения в Лесном плане Краснодарского края должны быть внесены, где видом разрешенной деятельности на данной территории должна быть установлена рекреация.

Таблица 37
Баланс территории в границах Тенгинского сельского поселения 

	Название
	Площадь (сущ), га
	Структура, %
	Площадь (проект), га
	Структура, %
	Примечание

	Тенгинское сельское поселение
	9678,4
	100
	9685,5
	100
	-

	Земли населенных пунктов, в том числе:
	1179,7
	12,2
	1176,6
	12,1
	-

	Село Лермонтово, из них:
	264,9
	2,7
	295,8
	3
	11,8 га предлагается перевести из прочих земель, 7,1 га из земель водного фонда и 12 га из земель особо охраняемых территорий и объектов в земли населенных пунктов

	земли сельскохозяйственного использования
	58,3
	22
	-
	-
	-

	земли лесного фонда
	21,7
	8,2
	-
	-
	-

	земли особо охраняемых территорий и объектов
	10,2
	4
	-
	-
	-

	Село Тенгинка, из них:
	914,8
	9,5
	880,8
	9,1
	34 га предлагается перевести из земель населенных пунктов в земли лесного фонда

	земли сельскохозяйственного использования
	635,8
	69,5
	-
	-
	-

	земли промышленности, энергетики, транспорта, связи радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	1,6
	0,2
	-
	-
	-

	земли лесного фонда
	37,1
	4,1
	-
	-
	-

	Земли сельскохозяйственного назначения
	303,4
	3,1
	296,5
	3,1
	Предлагается сохранить 290,8 га существующих земель сельскохозяйственного назначения, оставшиеся 12,6 га перевести в земли лесного фонда и 5,7 га предлагается перевести из прочих земель в земли сельскохозяйственного назначения

	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	94,1
	1
	167,2
	1,7
	Предлагается из существующих сохранить земель особо охраняемых территорий и объектов: 79,4 га сохранить, 12 га перевести в земли населенных пунктов и 2,7 га в земли лесного фонда. Так же предлагается перевести 87,8 га из прочих земель в земли особо охраняемых территорий и объектов. 

	Земли лесного фонда
	5393,2
	55,7
	8008,8
	82,7
	К существующим землям лесного фонда 5393,2 га предлагается добавить 34 га из земель населенных пунктов,

12,6 га из земель сельскохозяйственного назначения, 

2,7 га из земель особо охраняемых территорий и объектов,

2578,6 из прочих земель и 12,3 га перевести из земель лесного фонда в земли промышленности, транспорта и т.д.

	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	0,3
	< 0,1
	36,4
	0,4
	23,8 га предлагается перевести из прочих земель и 12,3 га из земель лесного фонда в земли промышленности, транспорта и т.д.

	Прочие земли
	2707,7
	28
	-
	-
	-


Обмеры выполнены ориентировочно по чертежу.
Баланс составлен без учета и земель запаса.
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Рис. 14. Распределение земель в границах Тенгинского сельского поселения в результате проектных решений
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Рис. 15. Сравнение существующего и проектного распределения земель
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2.5. Охрана окружающей среды

2.5.1. Охрана воздушного бассейна

Проектные предложения

Для устойчивого развития территории и использования ее в рекреационных и иных целях, необходимо:
· соблюдение санитарно-защитных зон санитарных разрывов от инженерной и транспортной инфраструктур;

· осуществление комплекса работ по сокращению выбросов в атмосферу от автотранспорта:

· перенос автомагистрали федерального значения М-27 с побережья в глубинные территории;

· в местах прокладки автомагистрали М-27 по эстакаде, оборудовать дорожное полотно шумозащитными экранами и пылегазоочистительными установками;

· строительство обходной транспортной магистрали, для переноса на нее основной грузовой и транзитной функции;

· создание в границах проекта преимущественно пешеходного и велосипедного движения;

· экологический контроль объемов и качества выхлопных газов автомобилей;

· перевод части автомобильного парка на экологически чистые виды топлива стандарта ЕВРО-4. Оснащение автотранспорта нейтрализаторами, сажеуловителями и другими устройствами, снижающими токсичность и улучшающими качество топлива;

· организация и осуществление на расчетный период контроля качества топлива, реализуемого на автозаправочных станциях, соответствие установленным нормативам;

· организация экологически чистого общественного транспорта;

· озеленение территории (см. раздел «Озеленение территории» настоящей записки);

· организация сети экологического мониторинга.

2.5.2. Охрана водных ресурсов

Проектные предложения

Проектом предлагается федеральную автомагистраль М-27 перенести в глубинные территории, убрав основной поток с побережья; в местах прокладки автомагистрали по эстакаде, оборудовать дорожное полотно шумозащитными экранами и пылегазоочистительными установками.

Проектом предлагается расширение очистных сооружений канализации. Должен быть выполнен проект санитарно-защитной зоны при расширении сооружений.

Проектом предлагается рекультивация существующей свалки и строительство на ее месте мусороперерабатывающего комплекса. Данное решение принято в соответствии с «Территориальной комплексной схемой градостроительного планирования развития территории Туапсинского административного района Краснодарского края». 

При проектировании МПК необходима разработка проекта санитарно-защитной зоны с учетом розы ветров, таким образом, воздействие от МПК в сторону Тенгинского сельского поселения будет уточнено.
Проектом предлагаются следующие мероприятия:

· расширение и реконструкция системы бытовой канализации, организация поверхностного стока с очисткой сточных вод перед сбросом их в водотоки до нормативных показателей (см. раздел «Водоснабжение и канализация»);

· увеличение мощности канализационных очистных сооружений (см. раздел «Водоснабжение и канализация»);

· соблюдение установленных санитарных режимов в границах зон горно-санитарной охраны курортов Туапсинского района;

· установление и соблюдение охранного режима водоохранных зон и прибрежных защитных полос вдоль р. Шапсухо и Черного моря;

· проведение мероприятий по модернизации существующей инфраструктуры пляжного отдыха и организации новых обустроенных пляжных территорий;

· организация и соблюдение санитарных режимов в границах I и II поясов зоны санитарной охраны хозяйственно-питьевых водозаборов;

· соблюдение мер по предотвращению загрязнения подземных вод.

2.5.3. Санитарная очистка территории

На площадке свалки имеется пункт обслуживания техники. Мойки машин нет. Контрольные скважины для мониторинга уровня загрязнения подземных вод отсутствуют.

Местоположение свалки, ее обустройство и режим эксплуатации не отвечают нормативным требованиям. Решением проблемы может стать строительство мусороперерабатывающего предприятия с рекультивацией существующей свалки. 

Данное решение принято на основании «Территориальной комплексной схемы градостроительного планирования развития территории Туапсинского административного района Краснодарского края», которая предусматривает организацию полигона складирования и утилизации бытовых и производственных отходов (со строительством мусороперерабатывающего предприятия) в районе с. Лермонтово (с учётом рекультивации существующей свалки). 
Т.к. территория комплекса расположена за пределами проектирования, то на данное решение проектом генерального плана Тенгинского сельского поселения повлиять невозможно.

Одновременно необходима ликвидация крупных и мелких несанкционированных свалок, расположенных в зонах санитарной охраны водозаборов и водоохранных зонах рек и моря. Свалки, расположенные на проектируемой территории, ухудшают органолептические показатели воздуха, вносят загрязняющие вещества в почвы и поверхностные воды.
В целом  на территории будет образовываться следующее количество ТБО (табл. 38).

Таблица 38
Количество образующихся отходов

	Население
	Существующее положение
	I очередь
	Расчетный срок

	
	Население, 
тыс. чел.
	Кол-во ТБО, тыс. тонн/год
	Население,
тыс. чел.
	Кол-во ТБО, тыс. тонн/год
	Население,
тыс. чел.
	Кол-во ТБО, тыс. тонн/год

	Постоянное
	3,4
	1,0
	6,0
	1,8
	14,4
	4,3

	Временное 
	12,7
	2,5
	15,2
	3,0
	42,4
	8,5

	ИТОГО
	16,1
	3,5
	21,6
	4,8
	56,8
	12,8


Проектные предложения

Для устойчивого развития территории и использования ее в рекреационных и иных целях, необходимо проведение следующих мероприятий:
· рекультивация и дезактивация почвогрунтов (при инженерной подготовке территории под жилищное и другие виды строительства);

· обследование и очистка территории на предмет наличия опасных, токсичных и радиоактивных отходов (в т.ч. обследование свалок);

· минимизация механических нарушений почвенного покрова при организации рекреационных зон;

· озеленение придорожных территорий;

· минимизация вредного воздействия на почвы на период строительства;
· недопущение эрозии и деградации почв, образования пустырей, несанкционированных свалок и затопленных, заброшенных котлованов;

· учесть дополнительную антропогенную нагрузку на зеленые насаждения, вызванную увеличением потока грузовых машин.

Организация технологической цепи сбора и транспортировки ТБО

В соответствии с материалами «Территориальной комплексной схемы градостроительного планирования развития территории Туапсинского административного района Краснодарского края», генеральный план Тенгинского сельского поселения предусматривает размещение мусоросортировочного комплекса с пунктами сортировки, утилизации и захоронения мусора в районе с. Лермонтово (с учётом рекультивации существующей свалки).

Данным проектом принимается предложения «Территориальной комплексной схемы», а также предлагается организация системы селективного сбора твердых бытовых отходов от населения с последующим его рециклингом на мусороперерабатывающем заводе, отдельный сбор отслуживших токсичных бытовых, медицинских предметов.
Одновременно необходима ликвидация крупных и мелких несанкционированных свалок, расположенных в зонах санитарной охраны водозаборов и водоохранных зонах р. Шапсухо и Черного моря.
2.5.4. Физические факторы

2.5.4.1. Шумовая обстановка

Проектные предложения:
· размещение вертодрома на достаточном расстоянии от жилой застройки;

· разработка проекта шумовой зоны и зоны ограничения застройки (ЗОЗ) проектируемого вертодрома в соответствии с разделом «Охрана окружающей среды» СНиП 32-03-96 «Аэродромы»;

· организация и соблюдение шумовых зон вертодрома и спортивных сооружений;

· в местах прокладки автомагистрали М-27 по эстакаде, оборудовать дорожное полотно шумозащитными экранами и пылегазоочистительными установками;

· озеленение примагистральных территорий.

2.5.4.2. Электромагнитная и радиационная обстановка

Проектные предложения:
Т.к. превышения электромагнитного и радиационного фона не обнаружено, проектом предусматривается дальнейший ландшафтно-экологический мониторинг территории:

· осуществить исследования электромагнитного и радиационного излучения на всей территории; 
· в случае обнаружения превышений выработать соответствующие мероприятия по снижению их негативного влияния.

2.5.5. Озеленение территории

Проектом предлагается равномерное размещение новых зеленых территорий общего пользования в границах проектирования, организация эко-парка и тематического парка, благоустройство и озеленение водоохранных зон водных и прибрежных защитных полос водных объектов, посадка деревьев, кустарников вдоль дорог с прогнозируемым интенсивным движением и др.

На расчетный срок реализации проекта площадь зеленых насаждений увеличится до 344,2 га, обеспеченность населения зелеными насаждениями общего пользования составит более 60 м2/чел, что намного превысит нормативные требования по озеленению для курортных поселений.

Проектные предложения:

· создание экологического каркаса территории; 
· озеленение курортных территорий;

· озеленение прибрежных к морской акватории территорий;

· благоустройство и возможное озеленение водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов;
· посадка деревьев, кустарников вдоль дорог с прогнозируемым интенсивным движением;

· увеличение площади зеленых насаждений до 344,2 га на расчетный срок. Обеспеченность составит 60 м2/чел.

2.5.6. Контроль за качеством окружающей среды и за результатами выполнения мероприятий по охране природы

Как видно из предыдущих разделов, сети мониторинга в Тенгинском сельском поселении недостаточно. 

Посты наблюдения за санитарным состоянием атмосферного воздуха на территории отсутствуют. Мониторинговая точка поверхностных вод одна – морская вода в створе выпуска ОСК курортного района Лермонтово – вода в зоне рекреации и у выпуска сточных вод. В рамках мониторинга почв, электромагнитной и радиационной обстановки проводились разовые замеры.
Проектные предложения:

· развитие системы санитарно-эпидемиологического мониторинга территории и сбора информации по следующим средам: воздушной, водной средам, почвенному покрову; физическим факторам: шумовой, электромагнитной и радиационной обстановке;
· контроль выполнения мероприятий по охране природы.
2.5.7. Мероприятия в сфере образования

Известно, что качество окружающей среды зависит от населения, проживающего или трудящегося на данной территории, его экологического образования и воспитания, а также от работы структур, ответственных за состояние территории. 

Поэтому роль мероприятий в сфере экологического образования и воспитания населения велика, особенно в вопросах селекционного сбора твердых бытовых отходов, где роль жителей ключевая.

Проектные предложения:

· широкое экологическое образование и воспитание населения на базе проектируемого университета;

· проведение работы с местным населением.
2.6. Концепция формирования транспортной системы Тенгинского сельского поселения
2.6.1. Идеология проекта 

Главной идеей  формирования транспортной системы Тенгинского сельского поселения является:

· обеспечение быстрого и удобного доступа в проектируемый  Международный Образовательный Центр, спортивно-оздоровительный и перспективный многофункциональный курортно-рекреационный комплекс учащихся, отдыхающих и туристов;
· обслуживание постоянного и временного населения быстрым и комфортным общественным транспортом при максимальном сохранении всех элементов окружающей природной и искусственной среды.

Транспорт Тенгинского сельского поселения должен  быть максимально возможным экологически чистым и инновационным по своим инженерно-техническим и планировочно-эстетическим решениям, по уровню и технологии как своей организации и  эксплуатации, так и по уровню обслуживания пассажиров. 

Инновационность проектируемой транспортной инфраструктуры означает:

1. - максимальное использование экологически чистого электротранспорта с гибкой провозной способностью по главной меридиональной оси поселения от побережья Черного моря до нагорной части;

2. – щадящая для населения и окружающей среды гибкая система  технического и грузового транспорта для обеспечения нормального функционирования поселения;
3. - минимальное число соприкосновения пешеходов и транспорта; 
4. - минимальное количество транспортных средств в основных функциональных зонах и селитебных районах поселения; 

5. – создание максимально открытого  и свободно обозримого живописного пространства, за счет создания соответствующей транспортной инфраструктуры.

2.6.2. Расчетные пассажирские нагрузки 

Базой расчета трудовых и культурно-бытовых корреспонденций для определения максимальных регламентирующих пассажиропотоков явились следующие исходные данные: общая емкость поселения, с указанием численности  постоянного и временного населения, общая рекреационная емкость, а также численность обслуживающего персонала.
Расчетный  максимальный пассажиропоток - суммарный для трудовых и культурно – бытовых поездок,  в час пик  составит  порядка 4.5 тыс. человек в одном направлении. Величина максимального пассажиропотока определена при условии практически полного, в сезон,  использования вместимости запроектированных объектов застройки и рекреации (согласно экспликации,  утвержденной инвесторами и прилагаемой в качестве исходных данных в соответствующей таблице  экономического раздела), с учетом экспертной оценки вероятности заполнения  всех объектов и коэффициента использования транспорта в час пик.

Учитывая социальный статус жителей Краснодарского края, включая Тенгинское сельское поселение, и повышенный уровень автомобилизации  населения, экспертно принята величина удельного веса легкового автомобильного транспорта в общем объеме пассажирских перевозок по территории Тенгинского сельского поселения  – 15%.
2.6.3. Развитие транспортной системы Тенгинского сельского поселения 

Система транспорта Тенгинского сельского  поселения  носит обособленный  самостоятельный характер, но является органической частью транспортной инфраструктуры черноморского побережья от Большого Сочи и Туапсе и далее до Геленджика. К основным элементам транспортной системы поселения  относятся: 

· Автодорожная магистральная сеть и внешний транспорт, 

· Улично-пешеходная сеть на территории поселения,

· Общественный пассажирский транспорт,

· Искусственные инженерно-транспортные сооружения,

· Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств,
· Грузовой транспорт для строительства и текущего обслуживания.

2.6.3.1. Автодорожная магистральная сеть и внешний транспорт 

При развитии поселения, как курортного, рекреационного и образовательного центра особое внимание должно быть уделено развитию внешних транспортных связей с населёнными пунктами, расположенными вдоль  черноморского побережья, особенно городами Краснодарского края, республики Адыгея и Ростовской области. Основа  грузового и пассажирского внешнего транспорта базируется на сети объездных автомобильных  дорог федерального и регионального значения:

· Участок  интермодального  транспортного коридора в составе Черноморского автодорожного кольца стран ОЧЭС, проходящий по северной границе поселения в районе села Горское с выходом на федеральную автодорогу «Дон»;
· Участок проектируемого дублёра автодороги М – 27  «Джубга - Сочи». Трассирование участка  в южной части поселения  произведено с учетом  предлагаемой схемы функционального зонирования;
· Участок  дороги регионального значения по существующей трассе  М – 27 на побережье Черного моря.

Проектируемая  сеть  автодорог  обеспечивает транспортную доступность с. Лермонтово в автомобильном сообщении: до Краснодара – 110 км, до Туапсе – 40 км, до Сочи – 115 км, до Геленджика – 75 км.

Ширина и полосность автодорог М-27 и его дублёра – 4 полосы (по 2 в каждом направлении), шириной 3,5 м каждая.

Автобусное пассажирское сообщение должно осуществляться: пригородное – по автодороге М-27, междугородное – по её дублеру.

В Лермонтово предусмотрена автобусная пассажирская станция, оборудованная пассажирскими платформами для приёма автобусных рейсов пригородного и междугородного значения.

Основной поток транзитного грузового транспорта примет на себя на расчётный срок -дублёр М-27, на перспективу - интермодальный коридор.

К внешнему транспорту относится  малая авиация для пассажирских и грузовых перевозок (включая почту), вертодром которой находится вблизи интермодального коридора в  северо-восточной части Тенгинского поселения. (Обоснование проекта развития в приложении «Воздушный транспорт»). 

Внешние связи поселения обеспечиваются также морским транспортом, причал которого находятся в районе яхт-клуба. В систему морского транспорта  включена сеть морских пассажирских маршрутов с использованием известных в России судов на воздушной подушке конструкции Алексеева:

· для трудовых передвижений  по побережью,

· для круизно-прогулочных поездок по побережью,

· для экскурсионных поездок в направлениях Анапы, Сочи, Абхазии и др. 

Внешний транспорт будет обслуживать все региональные и интермодальные перевозки  не только к Тенгинскому поселению, но и  к городу-курорту Сочи и краевому центру Краснодар. Внешний транспорт обеспечивает движение грузов и пассажиров по черноморскому побережью, включая  транзитное, частично освобождая Тенгинское поселение от транспорта. 

2.6.3.2. Улично-пешеходная сеть на территории поселения 

В поселении проходят две главные улицы, обслуживающие оба берега реки Шапсухо. Рекомендуется устройство 3 полос с шириной 3,5 м каждая. На всём протяжении улиц проезжая часть должна иметь твёрдое усовершенствованное покрытие.

Транспортное обслуживание жилой застройки, общественных, спортивных, учебных и рекреационных зон осуществляется по улицам местного значения, проезжую часть которых рекомендуется проектировать двухполосной.

Развитая сеть велодорожек, пешеходных аллей, бульваров, зеленых променадных тротуаров и развлекательно-рекреационных площадей на территории поселения   способствует освобождению территории от общественного и индивидуального транспорта на короткие расстояния и связывает все центры притяжения. Основное направление движения велосипедистов и пешеходных потоков связывает все рекреационные объекты и проходит вдоль трассы движения пассажирского общественного электротранспорта. Устройство пешеходной улицы с велосипедными дорожками потребует сооружения 5 пешеходных мостов. Развитие пешеходных связей в других требуемых направлениях – трёх.  

Для движения на велосипедах предлагается специально выделенная трасса изолированных велодорожек шириной 3 м для двустороннего движения. Данная трасса пройдёт от пляжей, где должна быть выделена площадка временного хранения велосипедов, по пешеходной улице, огибая тематический парк со спортивными сооружениями, и до эко-парка в горной зоне. Площадки для временного хранения велосипедов рекомендуется предусмотреть  в тематическом парке, около спортивно-оздоровительного и образовательного центров.

Система улично-пешеходной сети поселения, включающая главные улицы, улицы местного значения и внутриквартальные проезды, а также пешеходную улицу и сеть велодорожек, позволяет обеспечить и транспортную, и пешеходную доступность центров тяготения за малое время. 

2.6.3.3. Общественный пассажирский транспорт 

Основным  внутрипоселковым транспортом главной транспортной оси, проходящей вдоль пешеходной улицы, должен стать экологическичистый электротранспорт. 

Предлагаются  варианты:

· метроканат (Pomagalski /Франция) – это новая система, использующая технологии канатной тяги. Она разработана на основе гондольных механических подъемников, широко используемых на горнолыжных станциях, однако ее конструкция полностью переработана для требований по обеспечению безопасности пассажиров, обязательных для выполнения в городском пассажирском транспорте. Этими требованиями обусловлено применение специального конструктивного решения основного электрического привода и вспомогательного дизельного привода с дублированием основных элементов; дублирование основных механических и электрических систем, что в итоге гарантирует доставку пассажиров на станции канатной дороги при любых аварийных ситуациях без спуска пассажиров из кабин на землю. Система позволяет преодолевать естественные препятствия (овраги, крутые перепады высот, водные препятствия шириной до 1 км и более), что недоступно для традиционных видов общественного транспорта;
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Рис. 16 Пассажирская канатная дорога в г. Медельин (Колумбия).

· «мини-метро» (Автоматические Транспортные Системы - Pomagalski /Франция). Принципиальным техническим решением систем является перемещение подвижного состава с помощью канатной тяги, привод которой расположен на одной из конечных станций. Вагоны перемещаются по рельсам или на воздушной подушке. Пути могут быть проложены на земле, на эстакадах или в туннелях. Система полностью автоматизирована.  Основные характеристики систем:

· Максимальная длина перегона – до 3000 м 

· Наклон пути до 45 градусов (100%) 

· Максимальная вместимость вагона 100 чел 

· Максимальное количество вагонов на канате 3 штук

· Пропускная способность до 10000  чел/час 

· Максимальная скорость 12 м/с или 43 км/ч 

· Выход и вход пассажиров в вагон – боковой 

· Зацепление тягового каната с тележкой  вагона  с помощью специального зажима 

· Оснащение тележки как стальными, так и обрезиненными колесами. 

Принципиальные преимущества перед другими системами и, особенно, перед монорельсовыми - это то, что система полностью автоматическая; может использоваться круглые сутки практически круглый год; коэффициент полезного использования (по итогам более чем 20-летнего применения системы в аэропорту г. Токио) достигает 99,9 %; работают на электроприводе, то есть являются полностью экологически чистым видом транспорта.

Система общественного пассажирского транспорта Тенгинского поселения представлена на схеме. 

Для обеспечения транспортной доступности и обслуживания  объектов развлекательного эко-парка  в качестве экскурсионно-развозочного транспорта предложен малый монорельс, с уменьшенными параметрами технических характеристик. Этот вид монорельса широко распространен в городах мира (в Японии, Корее, Китае и  др.) с комплексами всемирных выставок и ярмарок.

Примером  перспективного решения общественного транспорта в обособленных функциональных зонах поселения с малой емкостью для развозки пассажиров  к отдельным объектам может служить:

· автономная персональная  кабина  УЛЬТРА (урбанизированного легкого электротранспорта с персональным пультом управления), 

· движущиеся высокоскоростные дорожки  на короткие расстояния (до 1,5 км), с максимальной скоростью порядка 0,5 м/ с и более. 

В проекте развития Тенгинского поселения соблюдена направленная ориентация формирования пассажирской  транспортной системы на велосипедный транспорт.

Архитектурно-планировочное решение транспортной инфраструктуры  должно способствовать раскрытию черноморского прибрежья на фоне горной снежной панорамы  Кавказского хребта. 

2.6.3.4. Искусственные сооружения

Задача искусственных сооружений состоит:

· в обеспечении нормального и безопасного функционирования  различных зон  поселения и его посетителей, а также инженерных сооружений общественного транспорта, 

· в обеспечении  быстрой и комфортной связи с различными  частями поселения и кратчайшим выходом на внешнюю транспортную сеть,

· в сохранении уникальной южной природы  прибрежной части и в представлении наиболее интересных панорамных объектов и горных красот. 

Трассирование дублёра М-27 в горах со сложным рельефом предполагает устройства ряда тоннелей и эстакад. Самая протяжённая эстакада (около 1300 м) проходит над рекой Шапсухо. Для организации въездов-выездов с дублёра М-27 предлагаются две развязки:

· в Лермонтово при примыкании восточной главной улицы;

· в Лермонтово при примыкании западной главной улицы.

При примыкании главной улицы к интермодальному транспортному коридору на севере поселения также требуется устройство автомобильной развязки разных уровнях.
2.6.3.5. Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств

По прогнозному расчёту к концу этапа полного развития уровень автомобилизации составит 350 единиц транспортных средств на 1000 жителей. Для временного хранения легковых автомобилей жителей на территории поселения необходимо предусмотреть размещение открытых стоянок в количестве 3750 парковочных мест. Около кемпингов также должны быть оборудованы площадки для хранения автомобилей для отдыхающих и туристов.

Постоянное хранение транспортных средств подразумевает под собой строительство гаражей и многоуровневых стоянок. Устройство подземных гаражей имеет ряд плюсов по сравнению с открытыми стоянками и наземными гаражами: не занимают территорию, которая может быть использована для устройства парков, строительства необходимых для жизнедеятельности поселения сооружений, не портят живописного пространства, видов моря и гор. Сооружать подземные автостоянки, не имеющие санитарно-защитной зоны, очень удобно в жилой застройке, так как сокращается пешеходный подход к ним.

Сооружения для постоянного хранения должны быть предусмотрены для 4820 транспортных средств, из них на территории индивидуальной коттеджной застройки может храниться 27 % (1300 м./м.) общего парка.

Количество автозаправочных станций, необходимых в поселении к концу этапа полного развития, рассчитано исходя из ожидаемого количества автомашин, обслуживающих постоянное население и расположенных в поселении, а также прибывающего автотранспорта. С учётом неравномерного выхода на линию и неравномерности подхода машин по времени проектом предлагается устройство автозаправочных станций с 4 топливораздаточными колонками каждая. Автозаправочные станции для легкового автотранспорта должны быть оборудованы системой закольцовки паров бензина.
Для обслуживания и ремонта транспортных средств на территории поселения предусмотрены 5 станций технического обслуживании (3 – по 7 постов и 1 – 6 постов). 
2.6.3.6. Грузовой транспорт для строительства и текущего обслуживания

Для проведения строительства и технического обслуживания объектов Тенгинского поселения  (вывоз мусора и отходов, привоз продуктов и товаров широкого потребления ит.п.), завоза текущих грузов снабжения для обеспечения жизнедеятельности населения и отдыхающих можно использовать ту же  инфраструктуру общественного  пассажирского транспорта, но с ночным режимом движения.  

2.7. Развитие инженерной инфраструктуры

2.7.1. Водоснабжение 
2.7.1.1. Расходы воды

Потребителями воды являются:

· население, проживающее в благоустроенном жилом фонде различной этажности с местными и централизованными источниками горячего водоснабжения;

· отдыхающие в санаторно-курортном комплексе;

· отдыхающие, проживающие в гостиницах и пансионатах;

· неорганизованные отдыхающие, проживающие в мини-гостиницах частного сектора;

· объекты спорта, отдыха и развлечений регионального и федерального уровня;

· зеленые насаждения и усовершенствованные дорожные покрытия.

Удельный среднесуточный расход воды принят с учетом анализа современного и планируемого водопотребления в городах Южного региона России (г.г. Краснодар, Сочи, Ессентуки), равным 250 литрам на одного человека в сутки для всех типов жилой застройки. В эту норму включено водопотребление в общественных организациях, объектах науки и здравоохранения, коммунально-складских предприятиях и предприятиях местной промышленности.

Увеличения удельного водопотребления не ожидается из-за высокой стоимости коммунальных услуг, повсеместного внедрения счетчиков учета расходов воды и установки санитарно-технических приборов и арматуры улучшенной конструкции.

Кроме того, утечки из водопроводной сети должны быть минимальны, поскольку на всей селитебной территории планируется прокладка новых труб.

С учетом климатических условий и увеличения в городе в летний период доли неорганизованных отдыхающих, в расчетах водопотребления приняты значения коэффициента суточной неравномерности – 1.20, коэффициента на утечки, непредвиденные расходы и собственные нужды водопровода – 1.20.

Удельные расходы воды в санаторно-курортном и гостиничных комплексах приняты по СНиП 2.04.01-85* и «Инструкции по планировке курортов и зон отдыха» ВСН 23-75.

Водопотребление на объектах спорта и отдыха регионального и федерального уровня учитывается отдельно и принято по проектам-аналогам и информационным источникам.

Расход воды на поливку усовершенствованных дорожных покрытий и зеленых насаждений из системы хозяйственно-питьевого водопровода определен по норме 90 л/чел. в сутки, принятой с учетом климатических условий и наличия в жилой застройке приусадебных участков. В расчетах учитывается суммарная численность постоянного и временного населения.

Расход воды на поливку усовершенствованных дорожных покрытий и зеленых насаждений из системы хозяйственно – питьевого водопровода определен по норме 90 л/чел. в сутки, принятой с учетом климатических условий и наличия в жилой застройке приусадебных участков. В расчетах учитывается суммарная численность постоянного и временного населения.

Таблица 39
Расходы воды в сутки максимального водопотребления
	№

п/п
	Наименование

 потребителей
	Удельное

водопотребл.,

л/сут.

на человека
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	
	
	количество
	расход

воды,

т.м3/сут.
	количество
	расход

воды,

т.м3/сут.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Население, проживающее в домах с полным благоустройством и горячим водоснабжением
	300
	6000
	1.80
	27600
	8.28

	2.
	Неучтенные расходы воды (20% от п.1)
	-
	-
	0.36
	-
	1.66

	3.
	Отдыхающие в санаториях
	1000
	700
	0.70
	700
	0.70

	4.
	Отдыхающие в гостиницах и пансионатах
	300
	12500
	3.75
	26000
	7.80

	5.
	Общежития для курортных учреждений
	230
	-
	-
	1700
	0.39

	6.
	Неорганизованные отдыхающие
	230
	2000
	0.46
	900
	0.21

	7.
	Спортивно-оздоровительный центр
	
	-
	-
	-
	0.25

	8.
	Международный Образовательный Центр
	
	-
	-
	-
	1.20

	9.
	Тематический парк
	
	-
	0.20
	-
	0.40

	10.
	Поливка зеленых насаждений и усовершенствованных покрытий
	90
	21200
	1.91
	56900
	5.12

	
	Итого (округленно):
	
	
	9.20


	
	26.00




Расходы воды на пожаротушение и количество одновременных пожаров в населенном пункте принимаются по СНиП 2.04.02-84 табл. 5 с учетом наличия в населенном пункте зонной системы водоснабжения и указаний п. 15.4, предписывающих увеличивать расчетное число одновременных пожаров в районах с сейсмичностью 9 баллов.

2.7.1.2. Источники водоснабжения и водозаборные сооружения

Для водоснабжения нового поселения планируется освоение Шапсугского месторождения питьевых подземных вод с разведанными эксплуатационными запасами воды в количестве 32.6 тыс. м3/сут. Месторождение находится в границах территории застройки в аллювиальных отложениях долины р. Шапсуго. В разрезе аллювия присутствуют гравийно-галечниковые отложения мощностью 22 – 25 м., снижающейся к бортам долины. Подземные воды имеют вид грунтового потока, направленного в сторону Черного моря. Ширина «пласт-полосы» водоносного горизонта изменяется от 130 – 150 м. до 300 – 350 м., достигая на расширенных участках речной долины 550 – 600 м.

Глубина залегания уровня грунтовых вод изменяется от 2.6 – 3.2 м. на пойменных террасах до 4.5 – 4.9 м. на первой надпойменной террасе. Водовмещающие отложения характеризуются высоким коэффициентом фильтрации от 171.7 – 261.0 м/сут. до 68.6 – 77.1 м/сут., уменьшаясь вверх по долине и к ее бортам.

По химическому составу подземные воды преимущественно гидрокарбонатные кальциевые с минерализацией 0.2- 0.6 г/дм3.

Эксплуатационные ресурсы подземных вод формируются за счет частичной сработки естественных запасов водовмещающих отложений в меженный период, восполняемых во время паводков.

Тесная гидравлическая связь с поверхностными водами и отсутствие надежного водоупора позволяют отнести питьевые подземные воды месторождения к категории недостаточно защищенных от загрязнения.

В целом санитарное и экологическое состояние Шапсугского месторождения удовлетворительное. Основная антропогенная нагрузка от неканализованного села Тенгинка приходится на действующие водозаборы сёл Тенгинка и Лермонтово, расположенные ниже осваиваемого месторождения.

Ухудшение экологического и санитарного состояния месторождения способствует эрозионный размыв берегов паводками и обработка ядохимикатами расположенных в долине яблоневых садов.

Действующие подземные водозаборы сёл Тенгинка и Лермонтово, находящиеся вне границ разведанного месторождения и в зоне неблагоприятного антропогенного воздействия, подлежат закрытию.

Обычная схема устройства водозаборов для добычи подземных вод из аллювиальных отложений в долинах горных рек Кавказского региона заключается в обустройстве линейного ряда скважин, соединенных сборными водоводами, подающими воду в регулирующие и контактные резервуары, обеззараживании воды хлорагентами (предполагается использование гипохлорита натрия) и дальнейшей передачей воды потребителям насосными станциями второго подъема.

Новый подземный водозабор формируется рядом линейных скважин, располагаемых в прибрежной зоне долины р. Шапсуго. Для размещения скважин и возможности организации для них первого пояса санитарной охраны радиусом 50 м., вдоль береговой линии реки выделяется полоса ограничения застройки шириной 100 – 120 м., решение о градостроительном освоении которой может быть принято после разработки проектной документации на строительство подземного водозабора.

Для ориентировочных расчетов, по аналогии с действующими подобными водозаборами, производительность скважины линейного водозабора принята равной 2.5 тыс. м3/сут. Общее количество скважин на водозаборе – 14, в том числе 3 скважины резервные. Расстояние между скважинами 250 - 350 м. Глубина скважин от 25 до 35 м. 

Скважины расположены с двух сторон р. Нечепсуго. Производительность скважин первой очереди строительства -  9.2 тыс. м3/сут. Ее обеспечат 4 рабочие скважины и две резервные. Длина водозабора 1600 – 2000 м. Производительность скважин расчетного срока - 26.0 тыс. м3/сут. обеспечивают 14 скважин. Расстояние линейного водозабора будет возрастать до 4000 – 4500 м.

2.7.1.3. Схема водоснабжения

Планируется строительство новой системы хозяйственно-питьевого водоснабжения, общей для сёл Тенгинка, Лермонтово и группы санаторно-курортных объектов, в которую включаются отдельные элементы действующих водопроводов.

От нового узла водозаборных сооружений прокладываются закольцованные разводящие сети диаметром 150 – 600 мм. и отдельные участки тупиковых сетей диаметром 100 мм. длиной до 200 м. для подключения к водопроводу жилой малоэтажной застройки.

Сохраняется сложившаяся схема подачи воды от с. Лермонтово на действующие объекты санаторно-курортного комплекса по двум водоводам диаметром 200 – 300 мм.

Для регулирования неравномерности водопотребления и хранения пожарных запасов воды предполагается использование двух нагорных резервуаров в с. Тенгинка емкостью 300 и 1000 м3 и строительство дополнительного резервуара емкостью 1200 м3.  

Размещение проектируемой застройки на отметках рельефа выше 80 м. (абс.) предполагает использование зонирования в системе водоснабжения для обеспечения напора воды в трубах у потребителей не более 60 м.

Зонирование осуществляется включением в систему разгрузочных резервуаров и подкачивающих насосных станций.

Проектируемая система централизованного хозяйственно-питьевого и противопожарного  водоснабжения относится ко II категории по степени обеспеченности подачи воды с элементами системы, относящимися к I категории, используемыми для подачи воды на пожаротушение. В соответствии с п. 15.2 СНиП 2.04.02-84* в районах с сейсмичностью 8 и 9 баллов подобные системы должны иметь не менее двух источников водоснабжения.

Ближайшим разведанным месторождением подземных вод является Джубгское. Суммарные запасы воды по категориям А+В на северном и южном участках этого месторождения оцениваются в количестве 9.2 тыс. м3/сут. Развитие систем водоснабжения Тенгинского поселения и пос. Джубга предполагает объединение этих систем с целью резервирования источников водоснабжения.  

2.7.1.4. Зоны санитарной охраны

Границы зон санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения и водопроводных сооружений определяются в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02.

Границы первого пояса ЗСО установлены на расстоянии 50 м. от водозаборных скважин, 30 м. от стен резервуаров и 15 м. от зданий насосных станций.

Границы второго пояса ЗСО для подземных источников водоснабжения определяются при условии, что микробное загрязнение, поступающее в пласт за пределами 2 пояса, не достигнет скважин водозабора в течении 400 суток.

Границы третьего пояса ЗСО определяются из условия недопущения химического загрязнения водозабора в течение 27 лет или 10000 суток.

Границы второго пояса ЗСО должны включать русло р. Шапсуго и ее притоков вплоть до верхней границы разведанного месторождения питьевых подземных вод с площадью, занятой расчетными линиями тока.

В границы третьего пояса ЗСО должна быть включена вся площадь долины р.Шапсуго и ее притоков до истоков.

Расчеты для уточнения границ ЗСО выполняются в проектах ЗСО, являющихся составной частью проектов хозяйственно-питьевого водоснабжения (п. 1.11 СанПиН 2.1.4.1110-02).

Площадки водозаборных скважин по периметру первого пояса ЗСО ограждаются металлической сеткой по ж/б столбам. В границах водозаборов устраивается эксплуатационный проезд и подъезды к скважинам.

Площадки водопроводных сооружений (резервуары, установки обеззараживания воды и насосные станции) ограждаются по контуру первого пояса ЗСО глухим забором высотой 2.5 м. с колючей проволокой. По периметру ограждения устраивается охранное освещение. Караульное помещение оборудуется телефонной связью и двухсторонней сигнализацией с пунктом управления.

В границах второго и третьего поясов ЗСО:

· бурение новых скважин и все виды нового строительства, связанные с нарушением почвенного покрова, производятся при обязательном согласовании с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора;

· запрещается размещение складов ГСМ, ядохимикатов и минеральных удобрений, других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

В границах второго пояса ЗСО не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации и фильтрации, животноводческих и птицеводческих предприятий. Все объекты жилой и общественной застройки должны быть подключены к системе централизованной канализации поселения.

2.7.2. Бытовая канализация 
Решения генерального плана по развитию системы бытовой канализации приняты с учетом:

· сложившейся схемы канализации с. Лермонтово и объектов санаторно-курортного комплекса;

· ожидаемого увеличения объемов водоотведения, связанного с ростом численности населения и подключением к системе централизованной канализации существующей и проектируемой застройки;

· выполнения мероприятий по оздоровлению санитарно-эпидемиологической обстановки в зонах санитарной охраны курортов и источников водоснабжения.

2.7.2.1. Расходы сточных вод

Удельные расходы сточных вод от потребителей в жилой и общественной застройке равны удельному водопотреблению. 

Расходы сточных вод в сутки с максимальным водоотведением составляют:

· первая очередь строительства – 7,5 тыс. м3/сут.;

· расчетный срок – 21,0 тыс. м3/сут. 

2.7.2.2. Схема канализации

Планируется развитие сложившейся системы канализации с двухсторонней подачей сточных вод на очистные сооружения – от жилой и общественной застройки, тяготеющей к долине р. Шапсухо и от массива санаторно-курортных учреждений, вытянутого вдоль автомобильной магистрали параллельно береговой линии Черного моря.

На первую очередь предусматривается прокладка самотечного коллектора в речной долине, к которому подключаются объекты нового строительства в с.Тенгинка, Новомихайловском Посаде, с. Лермонтово а также существующий жилой фонд с. Тенгинка и Лермонтово. Сточные воды поступают на действующую канализационную насосную станцию №5 и по трубам диаметром 400 мм перекачиваются на очистные сооружения.

На расчетный срок новый коллектор поднимается вверх по долине р. Шапсухо до застройки, размещенной в Горной зоне, с возможностью подключения к нему перспективных объектов экопарка. Планируется развитие канализационных сетей в Новомихайловском Посаде. С увеличением объемов водоотведения потребуется наращивание производительности насосного оборудования в КНС №5 или строительство рядом с ней новой насосной станции.

Для повышения надежности работы системы напорной канализации насосных станций №№ 6; 4; 3; 2; 1 целесообразна прокладка второй нитки трубопроводов диаметром 200 – 300 мм. и санирование действующих труб. 

2.7.2.3.Очистные сооружения и глубоководный выпуск

Проектная производительность существующих канализационных очистных сооружений достаточна для приема и обработки сточных вод на период первой очереди строительства. Требуется модернизация системы подачи воздуха в аэротенки и совершенствование технологии очистки сточных вод от фосфора и азота.

Развитие очистных сооружений до производительности 21 тыс. м3/сут. на расчетный срок возможно за счет прирезки к ним небольшой дополнительной территории и сокращения размеров иловых площадок при внедрении технологии механического обезвоживания осадков.

Длина подводного участка существующего глубоководного выпуска равна 880 м. СанПиН 2.1.5.2582-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к охране прибрежных вод морей от загрязнения в местах водопользования населения» устанавливает минимальную допустимую длину выпуска равной 1000 м, что требует работ по его реконструкции и удлинению.

Требования СанПиН являются общими для всех акваторий, включая мелководные побережья Балтийского и Азовского морей, Финского залива и т.п. и не учитывают конкретные условия в местах выпуска: глубину моря, наличие подводных течений, расходы сточных вод, технологии их обеззараживания и очистки. Учитывая остроту проблемы по переустройству действующих и строительству новых глубоководных выпусков, необходимы дополнительные научные обоснования требований, предъявляемых к устройству выпусков и определению степени влияния сточных вод на качество и безопасность морской воды в зонах водопользования. 

2.7.3. Энергоснабжение 

2.7.3.1. Электроснабжение

Расчетные нагрузки. Проектные предложения

Ориентировочные нагрузки по инженерным системам определены в соответствии с гипотезой развития Тенгинского сельского поселения, действующими нормативными документами. Решения, заложенные в настоящем проекте, могут быть уточнены и откорректированы на дальнейших стадиях проектирования, после получения технических условий и указаний надзорных организаций в процессе рассмотрения и согласования генерального плана.

1. Электрические нагрузки жилищно-коммунального сектора рассчитываются по удельным нормам коммунально-бытового электропотребления на одного человека. Нормы предусматривают электроснабжение жилых и общественных зданий, предприятий коммунально-бытового обслуживания, обеспечение наружным освещением, системами водоснабжения и теплоснабжения.

Нормы удельного коммунально-бытового электропотребления приняты по укрупненным показателям расхода электроэнергии коммунально-бытовыми потребителями на основании инструкции по проектированию городских электрических сетей РД 34.20.185-94 с учетом изменений и дополнений (1999г.), и составят на расчетный срок - 2170 кВтч/чел в год. Годовое число часов использования максимума электрической нагрузки принято 5300 часов.

2. Электрические нагрузки санаторно-курортного комплекса приняты в соответствии с Нормативами для определения расчетных электрических нагрузок зданий, коттеджей микрорайонов (кварталов) застройки и элементов городской распределительной сети РД 34.20.185-94. Согласно этим «Нормативам» удельная электрическая нагрузка для гостиниц с кондиционированием воздуха, а также с учетом размещения в ней полностью электрифицированного блока питания принята по таблице 40 и составит 1,5 кВт/место.

Таблица 40
Максимальная электрическая нагрузка проектируемой территории, МВт

	№ п/п
	Тип застройки


	Норматив,

кВт/м2 или

кВт/мест
	Электрическая

нагрузка, МВт

	
	
	
	I очередь
	Расчетный срок

	1
	Международный Образовательный центр
	
	-
	42,0

	2
	Спортивная зона
	
	-
	1,5

	3
	Хозяйственная зона и технополис
	
	-
	1,0

	4
	Учебная зона, 100 тысм2
	0,2
	-
	20

	5
	Студенческие общежития до 5 этажей на 10,0 тыс.мест
	1,5
	-
	15

	6
	Многоквартирный жилой фонд 3-5 эт. для профессорского состава на 3,1 тыс.мест
	0,46
	-
	1,4

	7
	Блокированная застройка 2-3эт. для постоянного проживания на 6,7 мест
	0,46
	-
	3,1

	8
	Санаторно-курортные учреждения
	
	17,5
	33,0 

	9
	Пансионаты, санатории, гостиницы – 13,6 тыс.мест, в т.ч. 1-ая оч.9,9 тыс.чел
	1,5
	14,9
	20,4 

	10
	Обслуживающий персонал курортных учреждений – 1,3 тыс.мест
	0,46
	-
	0,6 

	11
	Гостиницы и отели 3,4,5* - 5,1 тыс.мест, в т.ч. 1-ая оч.0,6 тыс.чел
	1,5
	0,9
	7,7

	12
	Коттеджная застройка гостиничного типа – 0,9 тыс.мест
	1,5
	-
	1,4

	13
	Летние гостиницы, кемпинги – 7,0 тыс.мест, в т.ч. 1-ая оч.2,7 тыс.чел
	0,36
	1,0
	2,5

	14
	Персонал летних гостиниц и кемпингов - 0,4 тыс.мест
	0,36
	-
	0,1

	15
	Размещение в частном фонде в летний период – 0,9 тыс.мест, 1-ая оч.2,0 тыс.чел
	0,36
	0,7
	0,3

	16
	Жилищно-коммунальный сектор с постоянной численностью населения  – 14,4 тыс.чел, в т.ч. 6,0 тыс.чел.
	0,41
	2,5
	5,9 

	17
	Федеральный центр подготовки спортсменов
	
	-
	2,0

	18
	Общественно-деловые центры
	
	3,2
	8,0

	19
	Прочие
	
	0,6
	3,0

	20
	Всего электрическая нагрузка
	
	23,8
	93,9 

	21
	Итого с учетом коэффициента одновременности (0,8)
	
	19,0
	75,1


Из расчетных данных видно, что электрическая нагрузка потребителей жилой и общественной застройки, Международного Образовательного Центра, курортной зоны (санаторно-курортных и гостиничных учреждений) составит около 75 МВт. При создании Тематического парка и Экопарка электрическая нагрузка может увеличиться на 15МВт. Таким образом, суммарная максимальная нагрузка всей проектируемой территории на расчетный срок составит 90 МВт.

Для обеспечения надежного электроснабжения потребителей проектируемой территории необходимы следующие мероприятия:

- на I очередь предусматривается реконструкция существующей подстанции 110/10кВ «Лермонтово» с увеличением мощностей трансформаторов (2х40МВА) и строительством 2-ой высоковольтной линии 110кВ от ПС «Джубга» до ПС «Лермонтово»,

- на расчетный срок предусматривается строительство новой подстанции 110/10кВ с двумя трансформаторами 2х40МВА в районе Новомихайловского Посада и строительство кабельной линии 110кВ к подстанции. Новую подстанцию предусмотреть закрытого типа с санитарно-защитной зоной 50м,

- необходимо переложить воздушную линию 110кВ в кабель на участке, где предусматривается строительство санаторно-курортных учреждений и Тематического парка.

Проектом предлагается использование альтернативных источников электроэнергии, таких как солнечные и ветровые установки. Для определения целесообразности использования и возможности размещения данных установок необходимо привлечение специализированных организаций. Использование ветра и солнца экономит невозобновляемое углеродное топливо, а электроэнергия производится при полном отсутствии выбросов в атмосферу, сточных вод и твердых отходов. За последние несколько лет результаты анализа ветроэнергетических проектов свидетельствуют об устойчивом снижении стоимости одного кВт/часа ветроэнергии, в то время как традиционная электроэнергия дорожает.

2.7.3.2. Теплоснабжение

Расчетные нагрузки. Проектные предложения

I. Максимальная тепловая нагрузка жилого фонда определена в соответствии со СНиПом «Тепловые сети» (Минстрой России, Москва.), исходя из численности населения и величины общей площади зданий, приведенных в таблице 41.

Расчеты произведены для расчетной температуры наружного воздуха на отопление Т= - 3оС (согласно СНиП 23.01.99. «Строительная климатология») по следующим укрупненным показателям:

1. Максимально-часовой расход тепла на отопление жилых зданий равен Qот=q*S, где q - укрупненный показатель максимального теплового потока на отопление жилых зданий принят по СНиП «Тепловые сети»; 

2. Отопление общественных зданий (школы, детские сады) принято в размере 25% от отопления жилого фонда;

3.Максимально-часовой расход тепла на вентиляцию общественных зданий принят в размере 40% и 60% от расхода тепла на отопление жилых зданий (существующих и новых соответственно);

4.Укрупненный показатель среднечасового расхода тепла на горячее водоснабжение жилых и общественных зданий составит 407 Вт/чел.

Максимальный тепловой поток жилищно-коммунального сектора приведен в таблице 42.
Таблица 41
Численность населения и общая площадь зданий жилищно-коммунального сектора

	№

п/п

 
	Наименование показателя
	Ед.изм

 

 
	п.Лермонтово
	п.Тенгинка
	Новомихайловский Посад
	Итого 

	
	
	
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок

	1.
	Общая площадь жилых зданий, всего
	тыс.м2
	65,8
	76,2
	139,4
	184,3
	-
	474,6
	205,2
	735,1

	1.1.
	сущ. сохраняемая застройка
	тыс.м2
	34,9
	34,9
	64,2
	64,2
	-
	-
	99,1
	99,1

	1.1.1.
	коттеджная 1-2 эт.
	тыс.м2
	28,8
	28,8
	64,2
	64,2
	-
	-
	93
	93

	1.1.2.
	малоэтажная до 5 эт.
	тыс.м2
	6,1
	6,1
	-
	-
	-
	-
	6,1
	6,1

	1.2.
	новое строительство
	тыс.м2
	30,9
	41,3
	75,1
	120,1
	-
	474,6
	106,1
	636

	1.2.1.
	коттеджная 1-2 эт.
	тыс.м2
	22,1
	32,5
	-
	18
	-
	10,6
	22,1
	61,1

	1.2.2.
	малоэтажная до 5 эт.
	тыс.м2
	8,8
	8,8
	75,1
	102,1
	-
	464
	84
	574,9

	2.
	Численность населения
	тыс.чел
	2,1
	2,2
	4
	5,4
	-
	20
	6,1
	27,6

	2.1
	коттеджная 1-2 эт.
	тыс.чел
	1,4
	1,5
	2,1
	2,4
	-
	0,2
	3,5
	4,2

	2.2.
	малоэтажная до 5 эт.
	тыс.чел
	0,7
	0,7
	1,9
	3
	-
	19,8
	2,6
	23,4


Таблица 42
Тепловая нагрузка жилищно-коммунального сектора рассматриваемой территории по срокам проектирования

	№

п/п


	Наименование показателя
	Ед.изм

 
	п.Лермонтово
	п.Тенгинка
	Новомихайловский Посад
	Итого 

	
	
	
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок

	1.
	Отопление жилых зданий, всего
	MBт
	7,9
	9,0
	15,0
	19,0
	-
	35,5
	22,9
	63,5

	1.1.
	сущ. сохраняемая застройка
	MBт
	4,8
	4,8
	9,4
	9,4
	-
	-
	14,2
	14,2

	1.1.1.
	коттеджная 1-2 эт. 
	MBт
	4,2
	4,2
	9,4
	9,4
	-
	-
	13,6
	13,6

	1.1.2.
	многоквартирная до 5-ти эт. 
	MBт
	0,6
	0,6
	-
	-
	-
	-
	0,6
	0,6

	1.2.
	новое строительство
	MBт
	3,1
	4,2
	5,6
	9,5
	-
	35,5
	8,6
	49,3

	1.2.1.
	коттеджная 1-2 эт. 
	MBт
	2,4
	3,6
	-
	2,0
	-
	1,2
	2,4
	6,7

	1.2.2.
	малоэтажная застройка 3-5 эт.
	MBт
	0,7
	0,7
	5,6
	7,6
	-
	34,3
	6,2
	42,5

	2.
	Отопление общественной застройки
	MBт
	2,0
	2,3
	3,7
	4,7
	-
	8,9
	5,7
	15,9

	3.
	Вентиляция общественной застройки
	MBт
	0,9
	1,1
	1,8
	2,4
	-
	5,3
	2,7
	8,8

	4.
	Горячее водоснабжение
	MBт
	0,9
	0,9
	1,6
	2,2
	-
	8,1
	2,5
	11,2

	5.
	Итого максимальный тепловой поток
	MBт
	11,6
	13,3
	22,1
	28,3
	-
	57,8
	33,8
	99,4

	
	Тоже в Гкал/час
	Гкал/час
	10,0
	11,4
	19,0
	24,3
	-
	49,7
	29,0
	85,5


Из таблицы 42 видно, максимальный тепловой поток для теплоснабжения жилищного фонда на расчетный срок составит около 85 Гкал/час, в том числе п.Лермонтово -11,4 Гкал/ч, п.Тенгинка – 24,3 Гкал/ч, Новомихайловский Посад – 49,7 Гкал/ч. Для теплоснабжения коттеджной застройки предполагается использование индивидуальных тепловых генераторов на газовом топливе. Теплоснабжение существующих многоквартирных жилых домов п.Лермонтово будет осуществляться, как и в настоящее время, от котельной ОТ «Сургут» санатория «Лермонтово» с учетом ее реконструкции и перевода на природный газ. Существующие сохраняемые индивидуальные дома предусматривается перевести на источники теплоснабжения, работающие на газовом топливе.

II. Максимальный тепловой поток санаторно-курортного комплекса приведен в таблице 44 и составит на расчетный срок около 90 Гкал/час, в том числе I очередь около 38 Гкал/час.

III. Максимальный тепловой поток для теплоснабжения общественно-деловой застройки приведен в таблице 46. 

Таблицы 43
Вместимость санаторно-курортного комплекса и площадь зданий

	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед.изм
	п.Лермонтово
	Прибрежная зона
	Новомихайловский Посад
	Итого 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок

	1
	общая площадь зданий, всего
	тыс.м2
	61,7
	175,9
	180
	315
	65,7
	290,6
	307,4
	781,3

	1.1
	существующая сохраняемая.застройка 
	тыс.м2
	39
	39
	180
	180
	 -
	-
	219
	219

	1.2
	новая застройка
	тыс.м2
	22,7
	136,9
	-
	135
	65,7
	290,6
	88,4
	562,3

	2
	вместимость гостиничного  фонда
	тыс.мест
	3,4
	8,6
	9,9
	12,3
	1,9
	8,4
	15,2
	29,3


Таблицы 44
Тепловая нагрузка санаторно-курортного комплекса

	№ п/п

 
	Наименование показателя

 
	Ед.изм

 
	п.Лермонтово
	Прибрежная зона
	Новомихайловский Посад
	Итого 

	
	
	
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок

	1
	отопление зданий, всего
	MBт
	5,2
	13,6
	16,2
	26,2
	4,9
	21,5
	26,3
	61,3

	1.1
	существующая сохраняемая застройка
	MBт
	3,5
	3,5
	16,2
	16,2
	-
	-
	19,7
	19,7

	1.2
	новая застройка
	MBт
	1,7
	10,1
	-
	10,0
	4,9
	21,5
	6,5
	41,6

	2
	вентиляция общественной застройки
	MBт
	2,4
	7,5
	6,5
	12,5
	2,9
	12,9
	11,8
	32,9

	3
	горячее водоснабжение
	MBт
	1,4
	3,5
	4,0
	5,0
	0,8
	3,4
	6,2
	11,9

	4
	итого максимальный тепловой поток
	MBт
	9,0
	24,6
	26,7
	43,6
	8,6
	37,8
	44,2
	106,1

	
	максимальный тепловой поток
	Гкал/час
	7,7
	21,2
	23,0
	37,5
	7,4
	32,5
	38,1
	91,2


Таблицы 45
Общая площадь общественно-деловой застройки

	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед.изм
	п.Лермонтово
	Прибрежная зона
	Новомихайловский Посад
	Итого 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок

	1
	общая площадь жилых зданий, всего
	тыс.м2
	19,7
	22,7
	-
	34,0
	10 
	183,3
	29,7
	240,0

	1.1
	существующая сохраняемая застройка 
	тыс.м2
	 -
	- 
	- 
	- 
	- 
	- 
	- 
	-

	1.2
	новая застройка
	тыс.м2
	19,7
	22,7
	 -
	34,0
	10
	183,3
	29,7
	240,0

	2
	вместимость
	тыс.мест
	0,45
	0,6
	 -
	1,0
	0,2
	13
	0,65 
	14,6


Таблицы 46
Тепловая нагрузка общественно-деловой застройки рассматриваемой территории по срокам проектирования

	№ п/п

 
	Наименование показателя

 
	Ед.изм

 
	п.Лермонтово
	Прибрежная зона
	Новомихайловский Посад
	Итого 

	
	
	
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок
	I оч.
	Расч.срок

	1
	отопление жилых зданий, всего
	MBт
	1,5
	1,7
	-
	2,5
	0,7
	13,6
	2,2
	17,8

	1.1
	существующая сохраняемая застройка
	MBт
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.2
	новая застройка
	MBт
	1,5
	1,7
	-
	2,5
	0,7
	13,6
	2,2
	17,8

	2
	вентиляция общественной застройки
	MBт
	0,9
	1,0
	-
	1,5
	0,4
	8,1
	1,3
	10,7

	3
	горячее водоснабжение
	MBт
	0,2
	0,2
	-
	0,4
	0,1
	5,3
	0,3
	5,9

	4 

 
	итого максимальный тепловой поток
	MBт
	2,5
	2,9
	-
	4,4
	1,3
	27,0
	3,8
	34,4

	
	максимальный тепловой поток
	Гкал/час
	2,2
	2,5
	-
	3,8
	1,1
	23,2
	3,3
	29,5


Теплоснабжение общественно-деловой застройки и многоквартирного жилого фонда в Новомихайловском посаде проектом предусматривается обеспечить от модульной котельной на газовом топливе. Мощность котельной на расчетный срок составит около 70 Гкал/час, при условии централизованного теплоснабжения всех потребителей Международного Общеобразовательного центра. При обеспечении теплоснабжением малоэтажной застройки от поквартирных обогревателей на газовом топливе, мощность котельной составит около 25 Гкал/час. Теплоснабжение малоэтажной застройки в п.Лермонтово и п.Тенгинка проектом предусматривается обеспечить либо от модульных котельных, либо от поквартирных отопительных систем на газовом топливе.

Теплоснабжение пансионатов, санаториев, гостиниц и мини-отелей предусматривается от автономных источников на газовом топливе. В условиях нарастающего дефицита топливо-энергетических ресурсов, увеличения стоимости всех видов энергии, а также для максимального сохранения уникальной природной среды Краснодарского края возросла необходимость внедрения возобновляемых источников энергии (солнечные и теплонасосные установки). Проектом предлагается теплоснабжение коттеджной застройки, небольших зданий гостиничных комплексов осуществить от локальных источников на базе воздушных теплонасосных установок (ТНУ), работающих на электроэнергии. Основным системным свойством использования ТНУ является примерно 3-х кратное сокращение потребления электроэнергии по сравнению с прямым электронагревом. Важнейшим системным свойством ТНУ также является возможность производства холода для систем кондиционирования воздуха коттеджей и мини-гостиниц в летнее время. В межотопительный период в режиме кондиционирования  (холодоснабжения) ТНУ одновременно может обеспечивать нагрев воды на нужды ГВС. 

Таким образом, для теплоснабжения потребителей проектируемой территории необходимы следующие мероприятия:

1. строительство модульных котельных на газовом топливе

2. использование поквартирных обогревателей для теплоснабжения малоэтажной застройки

3. для усадебной и коттеджной застройки использование современных автономных отопительных систем 

4. внедрение возобновляемых источников энергии (солнечные и теплонасосные установки)

Генеральным планом предусматривается улучшение благоустройства жилищного фонда посредством не только увеличения общей площади жилья на одного жителя, но и обеспечение качественным теплоснабжением за счет строительства новых теплоисточников на газовом топливе, а также газификацией природным газом усадебной и коттеджной застройки и использование сетевого газа на нужды теплоснабжения существующих и новых потребителей Тенгинского сельского поселения.

Источники теплоснабжения показаны на чертеже «Схема размещения магистральных сетей и сооружений электро-, тепло- и газоснабжения». 

2.7.3.3. Газоснабжение

На I очередь предусматривается газифицировать природным газом всех потребителей проектируемой территории. В настоящее время для повышения надежности газоснабжения курортов Краснодарского края планируется строительство магистрального газопровода с прокладкой по морскому дну «Джубга-Лазаревское-Сочи», который позволит обеспечить стабильное газоснабжение потребителей Черноморского побережья, в том числе и потребителей Тенгинского сельского поселения. 

Годовой расход газа составит около 100,0 млн.м3/год. Расход газа учитывается на нужды пищеприготовления постоянного населения, в качестве топлива для автономных отопительных систем и газовых котельных.

Газификация существующих и новых потребителей будет осуществляться от проектируемой ГРС «Джубга-2». Схема газоснабжения предусматривается трехступенчатой. По газопроводам высокого давления природный газ подается на головные газораспределительные пункты. Генеральным планом предусматривается строительство 6 ГГРП. Затем по газопроводам среднего давления газ будет подаваться на квартальные ГРП и далее низким давлением до потребителей. Таким образом, газификация природным газом улучшит уровень и качество жизни потребителей данной территории, позволит использовать газ на нужды пищеприготовления населения, а также в качестве топлива для котельных и индивидуальных отопительных систем. На I очередь предусматривается перевод существующих котельных на природный газ (ОТ «Сургут», школы и детского сада).

Местоположение газораспределительной станции и прохождение магистрального газопровода, а также газораспределительных пунктов и газопровода высокого давления показано на чертеже «Схема размещения магистральных сетей и сооружений электро-, тепло- и газоснабжения».

2.7.4. Связь и телекоммуникации
Проектом генерального плана предусматривается норма телефонной плотности для стационарной связи 100%, т.е. установка телефона в каждом гостиничном номере, квартире, доме. Постоянное население Тенгинского сельского поселения на расчетный срок составит 14,4 тыс. человек, в т.ч. I очередь - 6,0 тыс. человек. Степень насыщения стационарной телефонной связью с учетом народнохозяйственного сектора составит 430 аппаратов на 1000 жителей. Таким образом, потребность в телефонах для постоянного населения составит: 

· на расчетный срок – 6190 номеров,

· в том числе I очередь – 2580 номеров

Емкость курортно-санаторной зоны на расчетный срок составит 29,3 тыс. мест (20 тыс.номеров), в т.ч. I очередь -15,2 тыс.мест (10,8 тыс.номеров).

Емкостей существующих АТС недостаточно для телефонизации всех потребителей Тенгинского сельского поселения. Генеральным планом предусматривается строительство на I очередь опорной АТС номерной емкостью 13000 номеров с возможностью наращивания на расчетный срок до 27000 номеров. От опорной АТС предусматривается запитать 3-4 выносных подстанций. Размещение АТС предполагается в административном здании, проектируемом на территории Новомихайловского Посада.

Для улучшения качества связи и предоставления более широкого спектра коммуникационных услуг «Программой строительства олимпийских объектов и развития города Сочи как горноклиматического курорта» предусматривается строительство волоконно-оптических линий передачи от г. Анапы до г.Сочи. Необходимо предусмотреть прокладку волоконно-оптических линий до новой опорной АТС и выносных подстанций.

2.7.5. Инженерная подготовка территории
Цифровая модель нижней и средней частей бассейна р. Шапсухо приведена на рис. 17.
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Рис. 17. Цифровая модель бассейна р. Шапсухо
Минимальная отметка – 0 м урез Черного моря, максимальная – 618.4 м – гора Пляхо. 

Переменная крутизна склонjв бассейна р. Шапсухо и ее притоков определяется геологическим строением территории и литологическим составом пород с различной выветриваемостью, типом выветривания, а также тектоническим строением территории. 

Морфологические особенности рельефа нижней части бассейна р. Шапсухо, ограниченной с севера щелью Кузнецова,  СВ-ЮЗ простирание осей временных и постоянных водотоков связано с геолого-тектоническим строением горного массива.

Выше щели Кузнецова оси водотоков имеют субширотное направление. 

Бассейн р. Шапсухо в нижней части имеет множество небольших боковых притоков с ограниченными площадями водосбора. Наиболее крупные из них – это левые притоки щель Кузнецова и р Бурхан.  На юго-западных склонах г. Пляхо берут начало три небольших, но активных селевых левых притоков, с хорошо выраженными свежими конусами выносов. Наиболее крупный из них проходит через территорию села Тенгинка,  размывая береговые склоны и угрожая постройкам. На этом участке необходимо предусмотреть строительство селеотводящих сооружений, ведение мониторинга за накоплением ПСМ (потенциально-селевого материала).

Из правых притоков выделяются щель Босикова, щель Туманова и щель Лымарева. Селевая активность их невелика из-за небольшого количества потенциально-селевого материала и ограниченных площадей водосбора. Необходимо проведение противоэрозионных мероприятий, учитывая, что уничтожение лесного покрова приведет к резкой эрозионной активности.

Следует отдельно отметить р. Кужепс и р. Секуа. Обе они берут свое начало на склонах горы Пляхо, впадая в Черное море. Реки селевые. Необходимо ведение мониторинга, разработка противоселевых мероприятий.

Общая длина эрозионно-селевых водотоков на территории Тенгинского СО около 28 км.

Оползни на описываемой территории развиты в основном в бассейнах щели Кузнецова, щели Лымарева. На правом склоне щели Лымарева выделяется крупный блочный оползень. В бассейне щели Кузнецова оползни склоновые, активизируются при подрезке склонов паводковыми водами. На левом склоне в притоках щели Кузнецова в бассейнах щели Ищенкова и щели Стадиева развиты мелкоблочные оползни с местными базисами оползания, как правило, эрозионными врезами этих водотоков. Суммарное количество противооползневых стенок для изучаемой территории около 6 км. Большая часть их относится именно к щели Кузнецова и щели Лымарева. Ниже по течению р. Шапсухо склоны устойчивы.

Основная проблема территории Тенгинского СО– это постоянный размыв берегов реки Шапсухо при паводковом стоке. При освоении территории необходимо строительство берегозащитных сооружений по обеим берегам реки. Общая длина правой и левой набережных около 12 км.

Также из первоочередных мероприятий на правом берегу реки Шапсухо для перехвата поверхностных склоновых вод, а также регулирования стока из щели Туманова необходимо строительство нагорных канав. Общая длина их около 6500 км.

Таким образом, для предотвращения воздействия неблагоприятных природных явлений на инженерные сооружения и в целях повышения общего благоустройства территорий необходимо выполнение комплекса мероприятий по инженерной защите и подготовке территории в составе:
1. Организация поверхностного стока.

2. Противооползневые мероприятия и берегоукрепление русел водотоков. 

3. Противоселевые мероприятия.

4. Противоэрозионные мероприятия.

Приведенный состав инженерных мероприятий разработан в объеме, необходимом для обоснования планировочных решений и подлежит уточнению на последующих стадиях проектирования.

2.7.5.1. Организация поверхностного стока (дождевая канализация)

Настоящий раздел проекта выполнен на основании следующих исходных данных и нормативных документов:

1. СНиП 2.04.03.-85 “Канализация. Наружные сети и сооружения”.

2. СНиП 2.07.01.-89* “Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

3. СНиП 2.06.15.-85 “Инженерная защита от затопления и подтопления”.

4. “Рекомендации по расчету систем сбора, отведения и очистки поверхностного стока с селитебных территорий, площадок предприятий и определению условий выпуска его в водные объекты “, разработанные  ФГУП  “ НИИ ВОДГЕО” в 2006г.

Сбор дождевых и талых вод с проектируемых территорий достигается путем проведения мероприятий по вертикальной  планировке с установкой  в пониженных  местах дождеприемных колодцев, отвод воды из которых по веткам подключения осуществляется в проектируемые внутриплощадочные дождевые коллекторы, а из  них в  уличные дождевые коллекторы.

На данной стадии проектирования разработка внутриплощадочных  сетей не производится (это прерогатива последующих стадий проектирования). В данной работе определено  местоположение очистных сооружений дождевой канализации (ОСДК). 

Учитывая сложный рельеф местности и «вытянутость» рассматриваемой в проекте территории по длине, выделено несколько водосборных систем. На территориях, занятых существующей застройкой, и там, где водоотвод осуществляется по открытым водотокам на поверхность, и далее в существующие ручьи  и более крупные естественные водоёмы, необходимо провести работы по организации поверхностного стока со сбросом воды на ОСДК.  
В частности, на территории села Тенгинка, расположенного на левом берегу реки Шапсухо, можно выделить четыре водосборные системы со своими ОСДК каждая и со сбросом очищенной воды в реку и её приток. Более мелкие  существующие поселения, расположенные в непосредственной близости с проектируемыми территориями, объединены в общие водосборные системы, образуя компактные конгломераты. От отдельных зданий и сооружений тематического парка поверхностные воды могут отводиться на ОСДК № 5. На проектируемых территориях предусмотрено строительство сетей дождевой канализации, способ прокладки (закрытый или открытый) которых зависит от характера застройки. Сброс  воды из дождевых коллекторов  производится на проектируемые ОСДК, а от них в  реку Шапсухо.

Для  предварительной очистки поверхностного стока и на небольших участках коллекторов в зоне существующей застройки, где сброс воды на ОСДК невозможен по техническим причинам, дождеприёмные колодцы на автостоянках  необходимо устраивать с фильтрующими (нефтеулавливающими) патронами, разработанными НПО «Полихим».

В качестве ОСДК могут быть использованы очистные сооружения, разработанные как зарубежными, так и отечественными фирмами. Конкретный выбор фирмы – производителя определяется на последующих стадиях проектирования.

Поверхностные воды, поступающие на ОСДК, после обработки в отстойнике и нефтеловушке, проходят дополнительно глубокую доочистку  на специальных установках, выбор которых производится на более детальных стадиях проектирования.

Для сглаживания пиков дождевых паводков перед ОСДК  устраивается аккумулирующая ёмкость, вода из которой при помощи насосной станции подаётся на очистные сооружения. Производительность насосной станции  соответствует  мощности ОСДК.

Определение размеров аккумулирующей ёмкости  производится при разработке  рабочей документации ОСДК.

Учитывая то обстоятельство, что река  Шапсухо входит в состав бассейна  Чёрного моря на  ОСДК подвергается очистке не менее 100 % годового стока.

Перед аккумулирующей ёмкостью предусмотрена распределительная камера, из которой наиболее чистые пиковые расходы поверхностных вод сбрасываются по байпасной линии в  водоём, минуя ОСДК.

В соответствии с САНПИН 2.2.1/2.1200-03 п.1.5  зона санитарного разрыва от ОСДК до застройки должна быть не менее  50 м.

Степень очистки поверхностных вод на очистных сооружениях по нефтепродуктам – 0,04 мг/л, по взвешенным веществам- 2 мг/л, что соответствует требованиям нормативных документов.

Расчет поверхностного стока произведен в соответствии с «Рекомендациями по расчету  систем сбора, отведения и очистки поверхностного стока с селитебных территорий, площадок предприятий и определению условий его в водные объекты», разработанными ФГУП «НИИ ВОДГЕО»  2006 г. 
Годовой поверхностный сток Wпов. формируется из дождевого Wд и талого Wт стоков и стока от полива территории Wп:

Wпов. = Wд+ Wт +Wп,где:

Wд – дождевой сток   м3/ год

Wт – сток талых вод   м3/ год

Wп поливочный сток   м3/ год

1.  Дождевой сток определяется по формуле:

Wд=10*Нд*F*(д, где:

F-площадь водосбора, га

Нд- слой осадков за теплый период года (апрель-октябрь) в мм,

(д- коэффициент дождевого стока определяется как средневзвешенная величина для всей площади водосбора с учетом коэффициентов стоков для разного рода поверхностей усредненный  коэффициент стока принят 0,28.
Площадь  водосбора  проектируемого участка – 102 га.  

Среднемноголетнее годовое количество осадков согласно климатологического справочника.

- в теплый период года (апрель-ноябрь)-Нд=768 мм,

- в холодный период года (ноябрь март)- Нт=786 мм.

Таким образом, дождевой сток с территории определился равным  -219 626 м3/год.
2. Талый сток определяется по формуле:

 Wт=10х Нт х F х (т х Куб, где:

F-площадь водосбора, га

Нт- слой осадков за холодный период года (ноябрь – март) в мм,

(т- коэффициент талого стока –0,7  

Куб- коэффициент, учитывающий вывоз снега (для абонентов, осуществляющих вывоз снега 0,5)

  Таким образом, талый сток с территории составляет 280 602 м3 /год

3. Поливочные воды  - 75 м3/ га в год, тогда  поливочный сток  определяем равным 7650 м3 /га

Общий  сток поверхностных вод равен – 507878 м3/ год

Объём дождевого стока, отводимого на ОСДК, определяется по формуле:

Wc =10 х hа х  F х  wа, где hа – максимальный слой осадков за дождь в мм, сток от которого подвергается очистке в полном  объёме,
wа  -cредний  коэффициент стока, тогда Wс определится равным – 150552 м3/ сут.

Мощность ОСДК 800 л / с.

Выше приведенный расчёт выполнен для водосборной системы № 7, данные по расчету  остальных площадей водосбора, тяготеющих к ОСДК, приведены в ниже следующей таблице.

ОСДК существующей застройки села Тенгинка – 4 штуки, каждое из них аналогично ОСДК № 1.

ОСДК села Лермонтово  аналогичны  ОСДК №5.

Местоположение ОСДК существующей застройки (п. Тенгинка) определяется на более детальных стадиях проектирования
Таблица 47
Объемы стока и мощности ОСДК
	№ п/п
	Объём стока
	ОСДК
	ОСДК
	ОСДК
	ОСДК
	ОСДК
	ОСДК

	
	
	№ 1
	№ 2
	№ 3
	№ 4
	№ 5
	№ 6

	1.
	Дождевой сток    в м3/ год
	191635 
	387556
	107660
	49523
	635194
	148571

	2.
	Талый сток в м3/ год 
	144639
	495180
	137550
	69273
	61154
	173313

	3.
	Поливочный сток в м3/ год  
	6675
	13500
	3750
	1725
	22125
	4725

	4.
	Общий сток в м3/ год 
	443149
	896266
	248960
	51248
	1468864
	326609

	5.
	Объём стока, отводимого на ОСДК в м3/ год 
	350304
	205690
	73800
	33948
	435420
	92988

	6.
	Мощность ОСДК в л/ с 
	800 
	800 
	350
	199
	3500
	400

	7.
	 Площадь водосбора в га
	89
	180
	50
	23
	295
	63


2.7.5.2. Противооползневые мероприятия

При освоении оползневых склонов предусматривается: 

- строительство подпорных гравитационных стен;

- строительство удерживающих сооружений глубокого заложения (свайных ростверков);

- дренирование и разгрузка горизонтов грунтовых вод;

- строительство поверхностных водоотводов;

- разгрузка и террасирование верхней части оползневых склонов;

- регулирование водотоков;

- агролесомелиорация.

Основным условием надежности удерживающего сооружения является необходимость заглубления его не менее 1/3 высоты в коренные породы, древние террасовые отложения или ниже плоскости скольжения в глинистых грунтах, а также дренирование горизонтов грунтовых вод.

Наиболее эффективными удерживающими сооружениями при закреплении оползней мощностью оползневого тела до 12 м являются буронабивные сваи. 

С целью освоения оползней большей мощности возможно применение сложной конструкции в составе: строительства подпорных стен (возможно контрфорсных) на буронабивных сваях в сочетании со срезкой верхней части оползневого тела и дренажными сооружениями.

Кроме того, при застройке оползневых склонов необходимо соблюдение требований к строгому соблюдению правил ведения  строительных работ, исключающих глубокие и протяженные подрезки склонов без закрепления их длительное время, своевременное отведение воды из котлованов, соблюдение технологии закладки фундаментов и пр.

При освоении поверхностных оползней малой мощности  не требуется специальных мер защиты. Противооползневые мероприятия заключаются в срезке и террасировании склонов, организации поверхностного стока, агролесомелиорации.

Укрепление обвально-осыпных участков предлагается путем срезки и террасирования наиболее крутых склонов, укрепления нижней части склонов подпорными стенками, верхней части склона – плитами, экранами, камнеулавливающими сетками, ограждения обвальных участков системой нагорных каналов.

2.7.5.3. Противоселевые мероприятия

Конкретные мероприятия по защите от селей, их состав для каждого селеносного водотока необходимо рассмотреть на последующих стадиях проектирования при наличии данных по объему и характеру селевых потоков по конкретному водотоку. 

Таблица 48
Таблица объемов работ по инженерной защите
	№№
	Наименование видов работ
	Ед. измерения
	Количество

	1
	Противооползневые мероприятия
	км
	12

	2
	Противоселевые и противоэрозионные мероприятия
	км
	28

	3
	Берегозащитные мероприятия
	км
	12х2

	4
	Нагорные каналы
	км
	6.5


2.8. Баланс территории

Таблица 49
	№ п/п
	Наименование 
	Ед. измер.
	Существующее положение 
	I очередь
	Полное развитие

	
	Общая площадь территории в границах Тенгинского сельского поселения
	га
	9 678,4
	9 685,5
	9 685,5

	
	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	1
	Земли населенных пунктов
	
	
	
	

	
	село Лермонтово
	га
	264,9
	295,8
	295,8

	
	село Тенгинка
	га
	914,8
	880,8
	880,8

	из них:

	1.1
	Территории жилой застройки
	га
	122
	156,5
	272,1

	
	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	
	индивид. 1-2х эт. с участками (коттеджная)
	га
	121
	138
	169,8

	
	блокированная 2-4х эт.
	га
	0
	15,0
	68,1

	
	секционная от 3 этажей и выше
	га
	1
	3,5
	34,2

	1.2
	Территории общественной застройки
	га
	2
	30
	140

	1.3
	Лесопарковые территории в границах населенных пунктов
	га
	287,2
	287,2
	160,9

	1.4
	Озелененные территории общего пользования
	га
	3,5
	13,2
	344,2

	1.5
	Территории кладбищ 
	га
	2
	2,6
	3,5

	1.6
	Территории промышленности, транспортной и инженерной инфраструктуры
	га
	1,6
	17,8
	27,1

	1.7
	Территории сельскохозяйственного использования
	га
	694,1
	602,6
	0

	2
	Земли сельскохозяйственного назначения
	 
	303,4
	303,4
	295,6

	3
	Территории особо охраняемых территорий и объектов
	га
	94,1
	94,1
	167,2

	4
	Земли лесного фонда
	га
	5393,2
	5393,2
	8008,8

	
	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	4.1
	Экопарк
	 
	0
	0
	800,5

	4.2
	Спортивно-оздоровительный центр
	
	0
	0
	24,8

	5
	Земли государственного земельного запаса
	га
	-
	-
	-

	6
	Территории водного фонда
	га
	-
	-
	-

	7
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	га
	0,3
	0,3
	36,4

	8
	Прочие земли
	га
	2707,7
	0
	0


3. Этапы реализации предложений по территориальному планированию 

Проектом генерального плана предусматривается очередность строительства объектов рекреационной, социальной, транспортной и инженерной инфраструктуры. Выделяются этап первой очереди строительства (2018 год) и этап полного развития (2033 год) Тенгинского сельского поселения. Подробно параметры элементов инфраструктуры на этап полного развития отражены в разделе 2 тома обосновывающих материалов. Ниже следует раздел с характеристиками развития на первую очередь строительства.
3.1. Мероприятия по организации первой очереди строительства

Первоочередные мероприятия направлены, прежде всего, на улучшение среды обитания и комфортности проживания и связаны не столько с освоением новых территорий, как обустройством существующей застройки.

Основной задачей при решении первой очереди строительства является создание композиционно завершенных отдельных участков застройки, органически включающихся в планировочную структуру территории на всех этапах его развития с учетом планировочных условий и ограничений.
Численность постоянного населения на первую очередь составит 6 тыс. человек, временного населения - 15,2 тыс. человек.
Архитектурно-планировочная организация

Основной задачей при решении первой очереди строительства является создание композиционно завершенных отдельных участков застройки, органически включающихся в планировочную структуру на всех этапах его развития с учетом планировочных условий и ограничений.

На период первой очереди строительства проектом определены следующие приоритетные площадки строительства: 

· развлекательный центр и локальные деловые центры в северной и центральной частях с. Лермонтово;

· комплекс летних гостиниц и кемпингов между планируемым развлекательным центром и южной окраиной жилой застройки с. Тенгинка.

· коттеджный поселок в Лермонтово на правом берегу р. Шапсухо;

· блокированная застройка в восточной части с.Тенгинка.

Жилищный фонд, общественно-деловая и социальная инфраструктура

Жилищное строительство:

· 2-3 этажное строительство – блокированная застройка в восточной части планировочного района с. Тенгинка;

· 1-2 этажное с участками – коттеджная застройка в северо-западной части с.. Лермонтово.

· 3-5 этажное – секционная застройка в северо-западной части с. Лермонтово.

Определенные проектом первоочередные объемы жилищного строительства приводятся в разделе «Жилищный фонд и жилищное строительство».

Из сети учреждений культурно-бытового обслуживания, проектом особое внимание уделяется развитию той сферы услуг, которая приоритетна в перспективе, то есть индустриализации туризма и отдыха.
Перечень мероприятий по строительству общественной и социальной инфраструктуры:

· строительство гостиничных комплексов в планировочном районе Новомихайловский Посад на участке 12 га, предприятий питания и торговли, организация зон отдыха и развлечений;

· развлекательный центр и бизнес-центр в северной части планировочного района с. Лермонтово, а также общественно-деловой центр на правом берегу р. Шапсухо в планировочном районе Новомихайловский Посад.
· благоустройство и озеленение территории с. Лермонтово и с. Тенгинка;

· строительство школы на 640 мест, реконструкция здания дошкольного образовательного учреждения  №14 «Ручеек» в с. Тенгинка.
Транспорт
Проектом на первую очередь предусмотрено новое строительство и развитие поселения вдоль существующей улицы, связывающей Лермонтово и Тенгинку. Поэтому первоочередным мероприятием по развитию транспортной инфраструктуры поселения является реконструкция данной улицы с уширением проезжей части до 3 полос и устройством широких тротуаров для пешеходных потоков.

В проектах новой застройки необходимо предусматривать обслуживающие её внутриквартальные проезды с твёрдым усовершенствованным покрытием проезжей части.

В первые годы реализации Генерального плана должны быть заложены основы устройства пешеходной улицы с велодорожками.

Водоснабжение
Производительность проектируемой системы водоснабжения на первую очередь строительства равна 9,2 тыс. м3/сут. Водозаборные сооружения: четыре рабочие и две резервные скважины, контактные резервуары, установка для обеззараживания воды, насосная станция второго подъема размещаются на участке в районе нижней границы разведанного месторождения подземных вод на минимальном удалении от существующей застройки.

Разводящие закольцованные сети рекомендуется выполнять из высокопрочных чугунных труб с шаровидным графитом (ВЧШГ) или из напорных полиэтиленовых труб типа «С», рассчитанных на номинальное давление 0.6 МПа. Глубина прокладки труб принимается 1.0 – 1.2 м. от поверхности земли до верха трубы. Она должна обеспечивать незамерзаемость воды в трубах, исключать излишний нагрев воды в летнее время и предохранять трубы от разрушающих вертикальных нагрузок.

Действующие трубы диаметром 200 – 300 мм., используемые в проектируемой схеме водоснабжения, должны быть обследованы и, при необходимости, подвергнуты ремонту и санации.

Таблица 50
	№№

п/п
	Наименование объектов и видов работ (I очередь строительства)
	Основные показатели
	Примечания

	1
	2
	3
	4

	1.
	Строительство подземного водозабора производительностью 9.2 тыс. м3/сут.
	
	

	1.1.
	Бурение и оборудование водозаборных скважин производительностью 2.5 тыс. м3/сут., глубиной до 35 м.
	6 скв.
	

	1.2.
	Строительство сборного водопровода из труб диаметром 200 – 400 мм.
	3.4 км.
	Диаметр труб принят с учетом последующего развития водозабора.

	1.3.
	Строительство ж/б резервуаров емкостью 1000 – 1500 м3.
	2 шт.
	

	1.4.
	Строительство установки для обеззараживания воды (гипохлорит натрия).
	1 объект
	

	1.5.
	Строительство и оборудование насосной станции II подъема производительностью 800 м3/час. (Первая очередь).
	1 объект
	

	1.6.
	Благоустройство площадки водозабора, включая работы по берегоукреплению.
	
	

	2.
	Строительство нагорного регулирующего резервуара емкостью 1200 м3.
	1 шт.
	На площадке существующих резервуаров  в с. Тенгинка.

	3.
	Прокладка поселковой водопроводной сети из труб ВЧШГ или полиэтилена типа «С» диаметром 150 – 600 мм. (кольцевые сети).
	13.5 км.
	


Хозяйственно-бытовая канализация
Предложения по развитию системы бытовой канализации. (Первая очередь строительства)
Канализационные очистные сооружения производительностью 10 тыс. м3/сут. Реконструкция с внедрением технологии очистки воды от загрязнения азотом и фосфором. Модернизация системы подачи воздуха в аэротенки.
Строительство самотечного коллектора и уличной сети диаметром 200 – 600 мм протяженностью 6,5 км.

Предложения по развитию системы бытовой канализации. (Первая очередь строительства)

Таблица 51
	№№

п/п
	Наименование объектов и видов работ
(I очередь строительства)
	Основные показатели
	Примечания

	1
	2
	3
	4

	1.
	Канализационные очистные сооружения производительностью 10 тыс. м3/сут. Реконструкция с внедрением технологии очистки воды от загрязнения азотом и фосфором. Модернизация системы подачи воздуха в аэротенки.
	1 объект
	

	2.
	Строительство самотечного коллектора и уличной сети диаметром 200 – 600 мм.
	6,5 км.
	


Энергоснабжение
· Реконструкция подстанции 110/10 кВ «Лермонотово» с увеличением мощностей трансформаторов.
· Газификация Тенгинского сельского поселения природным газом. Проектом предусматривается на I очередь строительство газовых сетей высокого давления и 3 газораспределительных пунктов.
· Реконструкция котельной ОТ «Сургут» санатория «Лермонтово»; перевод потребителей коттеджной и усадебной застройки на тепловые генераторы на газовом топливе, внедрение газовых поквартирных обогревателей для потребителей малоэтажной застройки.
Инженерная подготовка территории
· Организация ливневой канализации в центральной части Лермонтово и Тенгинки, благоустройство территории.
· Организация берегоукрепления на правом берегу р. Шапсухо для обеспечения жилищного строительства.

Охрана окружающей среды
· Исключение бросовых территорий, свалок, захламленных участков с их последующей фитомелиорацией.
· Максимальное озеленение СЗЗ.
· Благоустройство дорожной сети.

· Строительство ливневой канализации.

· Внедрение малоотходных и безотходных технологий.

3.2. Технико-экономические показатели проекта 
Таблица 52
	№ п/п
	ПОКАЗАТЕЛИ
	Ед. изм.
	Сущ. положение (2009г.)
	Полное развитие 
	1 очередь

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	ТЕРРИТОРИЯ
	 
	 
	 
	 

	
	Территория в границах обмера чертежа ― всего
	га
	9 678,4
	9 685,5
	9 685,5

	 
	с. Тенгинка
	га
	914,8
	880,8
	880,8

	 
	с. Лермонтово
	га
	264,9
	295,8
	295,8

	 1.1
	 Земли населенных пунктов всего
	 
	 1179,7
	1176,6 
	 1176,6 

	 
	― Территории жилой застройки, всего:
	га
	122
	272,1
	156,5

	 
	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	 
	индивид. 1-2х эт. с участками (коттеджная)
	га
	121,0
	169,8
	138,0

	 
	блокированная 2-3х эт.
	га
	0
	68,1
	15,0

	 
	многоквартирная 3-5 эт (включая общежития)
	га
	1,0
	34,2
	3,5

	 
	― Общественно-деловая застройка
	га
	2,0
	30,4
	140

	 
	― Специального назначения, в том числе:
	га
	 
	 
	 

	 
	кладбище
	га
	2
	3,5
	2,6

	 
	―Зеленые насаждения общего пользования
	га
	0,3
	344,2
	18

	 
	Земли сельхозназначения
	га
	303,4
	303,4
	295,6

	 
	Особоохранияемые территории и объекты
	га
	104,3
	278,4
	139,8

	 
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	га
	1,9 
	27,1 
	 17,8

	 
	Земли лесного фонда
	га
	5393,2
	5393,2
	8008,8

	 
	Земли водного фонда
	га
	-
	-
	-

	2.
	НАСЕЛЕНИЕ
	 
	 
	 
	 

	2.1.
	Численность населения, в том числе:
	тыс.чел.
	16,1
	56,88
	21,2

	 
	постоянное
	тыс.чел.
	3,4
	14,4
	6,0

	 
	временное, из них
	тыс.чел.
	12,7
	42,4
	15,2

	3.
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	 
	 
	 
	 

	3.1.
	Жилищный фонд ― всего (с округл.)
	тыс.м2/%
	99,1
	735,1
	205,1

	 
	а) в т.ч.:
	
	 
	 
	 

	 
	индивид. 1-2х эт. с участками (коттеджная)
	― «―
	93
	154,0
	115,1

	 
	блокированная 2-3х эт.
	― «―
	0
	340,5
	75,1

	 
	многоквартирная 3-5 эт (включая общежития)
	― «―
	6,1
	240,6
	14,9

	 
	б) в т.ч.:
	тыс.м2
	 
	 
	 

	 
	― существующий сохраняемый фонд
	― «―
	-
	99,1
	99,1

	3.2.
	Новое строительство ― всего
	― «―
	-
	636,0
	106,0

	 
	из него:
	 
	 
	 
	 

	 
	индивид. 1-2х эт. с участками (коттеджная)
	― «―
	-
	61,1
	22,1

	 
	блокированная 2-3х эт.
	― «―
	-
	340,5
	75,1

	 
	многоквартирная 3-5 эт (включая общежития)
	― «―
	-
	234,5
	8,8

	3.3.
	Средняя плотность жилищного фонда:
	м2общ.пл./га
	800
	2700
	1300 

	3.4.
	Средняя жилищная обеспеченность постоянного населения
	м2общ.пл./чел.
	30
	37
	34

	4.
	КУРОРТЫ
	 
	 
	 
	 

	4.1.
	Общая вместимость курортных учреждений
	мест
	12 700
	29 300
	15 200

	 
	
	
	 
	 
	 

	5.
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ 
	 
	 
	 
	 

	 
	Детские дошкольные учреждения 
	мест
	111
	850
	211

	 
	Общеобразовательные школы 
	мест
	264
	2088
	640

	 
	Высшие учебные заведения (Международный Образовательный Центр)
	студентов
	0
	10 000
	0

	 
	Больницы 
	коек
	0
	194
	0

	 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	посещений в смену
	50
	261
	50

	 
	Бассейны плавательные 
	тыс. м2 зеркала воды
	0
	1 068
	0

	 
	Магазины
	м2торг. площ
	1070
	7200
	3500

	 
	Предприятия общественного питания
	место
	360
	1150
	450

	 
	Библиотеки
	тыс.томов
	14,3
	62
	14,3

	 
	Гостиницы, пансионаты, санатории
	мест
	10600
	29 300
	12500

	 
	Банно-оздоровительные комплексы
	мест
	0
	50-100
	0

	 
	Пождепо
	кол-во автом.
	0
	3
	0

	6.
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	 
	 
	 
	 

	 
	Протяженность улично-дорожной сети - всего в том числе:
	км
	41,92
	139,92
	67,12

	 
	участок интермодального транспортного коридора Черноморского кольца (за расчётный срок)
	км
	0
	11
	0

	 
	в т.ч. туннели
	км
	0
	2,3
	0

	 
	федеральная автомобильная дорога дублёр М-27
	км
	0
	10,7
	0

	 
	в т.ч. эстакада
	км
	0
	1,8
	0

	 
	в т.ч. туннели
	км
	0
	1,15
	0

	 
	федеральная автомобильная дорога М-27 (на расчётный срок - автодорога регионального значения)
	км
	6,72
	6,72
	6,72

	 
	поселковые дороги с улучшенным грунтовым покрытием
	км
	32,4
	7,3
	32,4

	 
	главные улицы поселения
	км
	2,8
	20,8
	5,8

	 
	улицы местного значения
	км
	0
	86,9
	22,2

	 
	пешеходная улица
	км
	0
	7,5
	0

	 
	велосипедные дорожки
	км
	0
	13,7
	0

	 
	Протяженность линий пассажирского транспортае:
	 
	 
	 
	 

	 
	пассажирский электротранспорт
	км
	0
	11,9
	0

	 
	монорельс
	км
	0
	11,7
	0

	 
	канатная дорога
	км
	0
	1,3
	0

	 
	Искусственные инженерно-транспортные сооружения
	 
	 
	 
	 

	 
	автотранспортные мосты
	шт.
	3
	5
	3

	 
	пешеходные мосты
	шт.
	0
	8
	0

	
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей граждан, в том числе:
	 
	 
	 
	 

	
	постоянного хранения
	машино-мест
	 
	4820
	1890

	
	временного хранения (включая стоянки кемпингов)
	машино-мест
	 
	5150
	2145

	7.
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	 
	 
	 
	 

	6.1.
	Водоснабжение
	 
	 
	 
	 

	 
	Водопотребление - всего
	тыс.м3/сутки
	 
	26,0
	9,2

	6.2.
	Канализация
	 
	 
	
	

	 
	Производительность очистных сооружений канализации 
	тыс.м3/сутки
	10,0
	21,0
	10,0

	6.3.
	Электроснабжение
	 
	 
	
	

	6.3.1.
	Максимальная электрическая нагрузка
	МВт
	5-7 Мвт
	75,1
	19

	6.3.2.
	Источники покрытия электронагрузок - подстанции 110/10 КВ
	МВА
	2*10
	2*40
	 

	6.4.
	Теплоснабжение
	 
	 
	 
	 

	 
	Максимальная тепловая нагрузка
	Гкал/час
	 
	206,2
	70,4 

	 
	Жилищно-коммунального сектора
	 
	н/д
	85,5
	29,0

	 
	Санаторно-курортного комплекса
	 
	н/д
	91,2
	 38,1

	 
	Общественно-деловой застройки
	 
	н/д
	29,5
	3,3

	6.5.
	Газоснабжение
	 
	 
	 
	 

	 
	Потребление газа всего
	млн. м3/год
	-
	100
	 

	8.
	ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ
	 
	 
	 
	 

	 
	Основные объемы работ по вертикальной планировке
	 
	 
	 
	 

	
	Противооползневые мероприятия
	км
	0
	12
	0

	
	Противоселевые и противоэрозионные мероприятия
	км
	0
	28
	0

	 
	Берегозащитные мероприятия
	км
	0 
	12х2
	0

	
	Нагонные каналы
	км
	0
	6,5
	0

	 
	Дождевая канализация
	 м3/год
	0
	507 878
	57 800 

	 
	Очистные сооружения
	л/сек. 
	0
	 200
	1250 

	9.
	Санитарная очистка территории
	тонн/год
	 
	 
	 

	 
	Объем бытовых отходов (от населения)
	тыс.тонн/ год
	3,5
	12,8
	4,8

	 
	Усовершенствованные свалки ТБО (за границами проектирования)
	га
	3,5
	рекульт.
	рекульт.

	 
	Мусороперерабатывающий комплекс (проектный) за границами проектирования
	га
	-
	11,2
	11,2


Приложение. Базовые расчётные параметры планировочных районов
	№ п/п
	Тип застройки
	Существующее положение 2009г.
	Расчетный срок
	Всего на I очередь

	
	
	Население/

вместимость, (тыс.чел./
тыс. мест)
	Общая площадь фонда, (тыс.м2)
	Террито-рия, (га)
	Население/

вместимость, (тыс.чел./
тыс. мест)
	Общая площадь фонда, (тыс.м2)
	Террито-рия, (га)
	Население/

вместимость, (тыс.чел./
тыс. мест)
	Общая площадь фонда, (тыс.м2)
	Террито-рия, (га)

	1.
	село Лермонтово
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1.
	Жилая застройка, всего:
	1,3
	34,9
	43,0
	2,2
	76,2
	70,5
	2,1
	65,8
	62,5

	1.2.
	Курортная застройка
	2,8
	39,0
	24,5
	8,6
	175,9
	62,8
	3,4
	61,7
	29,4

	1.3.
	Общественная застройка
	0
	0
	0
	0,6
	22,7
	21,2
	0,45
	19,7
	19,2

	2.
	Прибрежная часть
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.1.
	Жилая застройка, всего:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.2.
	Курортная застройка
	9,9
	180,0
	95,8
	12,3
	314,8
	123,1
	9,9
	180,0
	95,8

	2.3.
	Общественная застройка
	0
	0
	0
	0,95
	34
	60
	0
	0
	0

	2.3.1.
	Спортивно-оздоровительный центр
	0
	0
	0
	0,85
	32,5
	28,4
	0
	0
	0

	2.3.2.
	Конно-спортивный клуб
	0
	0
	0
	0,10
	1,5
	31,6
	0
	0
	0

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.
	село Тенгинка
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.1.
	Жилая застройка, всего:
	2,1
	64,2
	79,0
	5,4
	184,3
	115,0
	4,0
	139,3
	94,0

	3.2.
	Курортная застройка
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	3.3.
	Общественная застройка
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.
	Новомихайловский посад
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.1.
	Жилая застройка, всего:
	0
	0
	0
	20,0
	474,7
	86,7
	0
	0
	0

	4.2.
	Курортная застройка
	0
	0
	0
	8,4
	290,6
	104,5
	1,9
	65,7
	14,6

	4.3.
	Общественная застройка
	0
	0
	0
	13,0
	183,3
	196,1
	0,2
	10,0
	11,2

	4.3.1.
	Международный Образовательный Центр
	0
	0
	0
	0
	158,3
	83,4
	0
	0
	0

	4.3.2.
	Тематический парк
	0
	0
	0
	12,5
	
	88,6
	0
	0
	0

	4.3.4.
	Общественно-деловые центры
	0
	0
	0
	0,5
	25,0
	24,1
	0,2
	10,0
	11,2

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5.
	Экопарк  (на перспективу)
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5.1.
	Экопарк (общественно-деловая застройка)
	0
	0
	0
	1,0
	0
	800,5
	0
	0
	0

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	ИТОГО по всем районам
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6.1.
	Жилая застройка, всего:
	3,4
	99,1
	122,0
	27,6
	735,1
	272,2
	6,0
	205,1
	156,5

	6.1.1.
	Жилая застройка с постоянным населением
	3,4
	99,1
	122,0
	14,4
	536,4
	247,4
	6,0
	205,1
	156,5

	6.1.2.
	Жилая застройка с временным населением
	0
	0
	0
	13,1
	198,7
	24,8
	0
	0
	0

	6.2.
	Курортная застройка
	12,7
	219
	120,3
	29,3
	781,4
	290,5
	15,2
	307,4
	139,8

	6.3.
	Общественная застройка
	0
	0
	0
	15,6
	240,0
	1077,8
	0,7
	29,7
	30,4

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Общая емкость поселения
	16,1
	318,1
	242,3
	56,9
	1516,5
	562,7
	21,2
	512,4
	296,3

	
	Постоянное население
	3,4
	99,1
	122,0
	14,4
	536,4
	247,4
	6,0
	205,1
	156,5

	
	Временное население
	12,7
	219,0
	120,3
	42,4
	980,1
	315,3
	15,2
	307,4
	139,8
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� Более подробное описание инженерно-геологических условий даётся в томе 3 «Инженерно-геологические условия территории».


� Подробная информация по инженерно-строительным условиям приведена в Томе 3 Инженерно-геологические условия территории


� Материалы предоставлены Туапсинским отделом статистики по состоянию на 2007 год. На 2010 год численность населения Тенгинского сельского поселения с учётом временно отсутствующих оценивается в размере 3,35 тыс. человек.


� Подробные характеристики факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций приводятся в томе 4 «Инженерно-технические мероприятия по ГО и ЧС»


� Нормы накопления ТБО для постоянного населения приняты по СНиП 2.07.01-89* - 300 кг на человека в год, нормы накопления на 1 гостиничное место принята – 200 кг на человека в год.
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