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ЧАСТЬ I. КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ ДОКУМЕНТЫ
Статья 1. Карта градостроительного зонирования с указанием зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия и зон действия по санитарно-гигиеническим условиям поселения (М 1:10 000)

           ЧАСТЬ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 2. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Небугского сельского поселения Туапсинского района Краснодарского края
	 Индекс 
	Наименование зоны, подзоны (в соответствии с функциональным использованием)

	  
	

	Ж  
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

	Ж1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж2
	Зона застройки малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами 

	Ж3
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами 

	Ж6
	Зона жилой курортной застройки

	 
	

	О
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

	О1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	О2
	Зона размещения объектов здравоохранения и образования

	О3
	Зона размещения объектов многофункционального назначения

	 
	 

	П
	ЗОНЫ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	П1
	Зона размещения производственных объектов, объектов агропромышленного комплекса и 

коммунально-складского назначения

	
	

	И Т
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ


	И
	Зона инженерной инфраструктуры

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры

	
	

	Сх
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	Сх2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

	
	

	Р 
	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Р1
	Зоны зеленых насаждений общего пользования

	Р2
	Зона размещения объектов курортно-рекреационного комплекса и туризма

	Р3
	Зона санитарно-защитных зеленых насаждений

	Р4
	Прочие земли

	
	

	Сп
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Сп1

	Зона специального назначения

	Сп2

	Зона размещения кладбищ традиционного захоронения


Статья 3. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости. 

1. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

Жилые зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям. В состав жилых зон включаются зоны застройки индивидуальными жилыми домами (в том числе одноэтажными, мансардными, двухэтажными и трехэтажными), зоны застройки малоэтажными жилыми домами (сблокированными и секционными до трех этажей включительно, с приквартирными земельными участками), зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (4 - 5 этажей), зоны застройки многоэтажными жилыми домами (6 и более этажей).
В них допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок и гаражей для автомобильного транспорта, в том числе многоэтажных, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.

Жилые зоны формируются из территорий:

а) застройки индивидуальными жилыми домами; 

б) застройки малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами;

в) застройки многоэтажными жилыми домами;

г) жилой курортной застройки.

Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона индивидуальных малоэтажных жилых домов (с участками) выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов данного типа жилых домов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства.

Отдельно стоящие индивидуальные жилые дома, одно-, двухквартирные дома с приусадебными (приквартирными) участками для ведения личного подсобного хозяйства.


	1. Максимальная площадь земельных участков – 1500 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 

2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):

-до жилого дома – 5 м;

-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.

2.2. От границы смежного земельного участка:

-до индивидуального жилого дома, одно-, двухквартирного и блокированного жилого дома - 3 м; 

-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

-до других построек (баня, гараж, летняя кухня и другие) - 1 м;

-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-до кустарника - 1 м.

2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.

3. Предельное количество этажей зданий – 3 этажа. 

Предельная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;
4. Максимальная высота ограды – 2 м;
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками, имеющими разрешенное использование -  для индивидуального жилищного строительства.
	1. Максимальная площадь земельных участков   – 400 /2500 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 

2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):

-до жилого дома – 5 м;

-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.

2.2. От границы смежного земельного участка:

-до жилого дома - 3 м; 

-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

-до других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-до кустарника - 1 м.

2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.

3. Предельное количество этажей зданий – 3 этажа: 

предельная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 6/30 кв. м;

2. Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

Общее количество контейнеров - не более 5 шт.

	Объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, для благоустройства (для целей не связанных со строительством);

специализированные технические средства оповещения и информации;

памятники, объекты культурного наследия, объекты монументально-декоративного искусства, памятники, объекты культурного наследия, объекты монументально-декоративного искусства, площадки для спортивных игр (по табл. 3.1, 3.2 СП 31-115-2006 «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»), строительные площадки, строительные площадки.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1-1000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство – 0,5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 95%.



	Детские дошкольные учреждения, начальные школы, общеобразовательные школы; внешкольные учреждения;

детские дома;

объекты здравоохранения, в том числе пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники, объекты общей врачебной практики.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300-40000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

2.1. Для Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ:

-от красной линии до стены здания -10 м;

-от смежных земельных участков до стены здания – 3 м.

2.2. Для Пожарных депо: 

-от красной линии - 10 м (15 м - для депо I типа);

-от смежных земельных участков – 3 м.

2.3. Для других объектов – 1 м. 

3. Предельное количество этажей зданий – 5 этажей. 

4. Максимальный процент застройки – 70%.

	Объекты инженерного обеспечения и объекты вспомогательного инженерного назначения. 

трансформаторные подстанции, распределительные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, насосные станции, канализационные насосные станции, очистные сооружения ливневой канализации, автоматические телефонные станции; сооружения связи;

опоры линий электропередач; автомобильные дороги; 

защитные дорожные сооружения;

элементы обустройства автомобильных дорог;

искусственные дорожные сооружения;

пожарные депо.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50000 кв. м;

2. Минимальный отступ от границ земельного участка - 1 м; 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.


Условно разрешенные виды и параметры использования

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Объекты общественно-делового, финансового, коммерческого, обслуживающего и коммунального назначения, предназначенные для оказания населению бытовых, деловых и социальных услуг: 
столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны не более 50 посадочных мест и с ограничением по времени работы;

Ветлечебницы без содержания животных, ветаптеки;
Приемные пункты прачечных и химчисток;

магазины продовольственных, непродовольственных и смешанных товаров;

раздаточные пункты молочной кухни;

клубы по интересам, центры общения и досуговых занятий;

кабинеты семейного доктора, стоматологические кабинеты, и другие медицинские кабинеты, аптеки;

здания физкультурно-оздоровительных клубов и фитнес-центров;

пошивочные ателье, фотоателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские, косметические кабинеты;

производственные помещения (категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, в их числе: пункты выдачи работы на дом, мастерские для сборочных и декоративных работ),

здания и помещения жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб;

отделения и пункты почтовой связи, телеграфной связи, переговорные пункты;

отделения банков, сберкассы, пункты охраны порядка;

пруды, обводненные карьеры;

скверы, бульвары, зеленые насаждения, набережные;

теннисные корты, бассейны, бани, сауны; 

детские игровые площадки, площадки отдыха, занятия физкультурой, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак; 

объекты по оказанию ритуальных услуг.

Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы) и т.д.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-5000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3. Предельное количество этажей зданий – 3 этажа. 

4. Минимальный отступ от красной линии улиц до объекта – 5 м

5. Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная общая площадь встроенных объектов - 150 кв.м.

Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектах с изолированными от жилых зданий или их частей входами с учетом следующих условий:

во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви);

обустройство входа в виде крыльца или лестницы, изолированных от жилой части здания;

обустройство входа и временной стоянки автомобилей в пределах границ земельного участка, принадлежащего застройщику;

оборудования площадок для остановки автомобилей;

соблюдения норм благоустройства, установленных соответствующими муниципальными правовыми актами;

запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 

Объекты со встроенными и пристроенными помещениями ритуальных услуг следует размещать на границе жилой зоны.

	Многоквартирные  жилые дома (секционные, галерейные, коридорные).


	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/15000 кв.м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 

2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):

-до жилого дома – 5 м;

-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.

2.2. От границы смежного земельного участка:

-до жилого дома - 3 м; 

-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

-до других построек (баня, гараж и другие) - 1м;

-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-до кустарника - 1 м.

2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.

3. Предельное количество этажей зданий – 3 этажа. 

Предельная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Гостевые дома (при условии размещения необходимого расчетного количества парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) на территории участка), для малоэтажного одноквартирного жилого дома и объектов малого и среднего предпринимательства.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 600-5000 кв. м. (из расчета - 30 - 100 кв. м./место);

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м; 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 

2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):

-до жилого дома – 5 м;

-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.

2.2. От границы смежного земельного участка:

-до жилого дома - 3 м; 

-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

-до других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-до кустарника - 1 м.

2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.

3. Предельное количество этажей
гостевого дома – 5 эт
малоэтажного жилого дома - 3; 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. 

максимальное число отдыхающих - 30 человек;

максимальное количество номеров - 15.

	Культовые здания
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-5000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки – 60%.

	Станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ), шиномонтажные мастерские, мойки автомобилей до двух постов.


	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-2000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

4. Максимальный процент застройки – 85%.

Расстояние до жилых и общественных зданий, общеобразовательных школ и дошкольных 

образовательных учреждений,  лечебных учреждений со стационаром - 50 м.

	Автостоянки боксового типа для постоянного хранения автомобилей и других транспортных средств. 

Стоянки для автомобилей надземного открытого и закрытого типов, парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования, гаражно-строительные кооперативы, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами (рампами) и механизированные автостоянки, открытые площади, предназначенные для стоянки автомобилей. 
	Вместимость до 300 машино-мест, встроенные, пристроенные – до 150 машино-мест.

1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-10000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.

4. Максимальный процент застройки – 85%.

	Производственные объекты V класса вредности (мини-производства), если зона распространения химических и физических факторов до уровня ПДК ограничивается размерами собственной территории предприятия, а так же не требующие устройства железнодорожных подъездных путей.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1000-5000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельное количество этажей зданий – 3 этажа; 

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м.

4. Максимальный процент застройки – 60%.

Величина грузооборота (принимаемая по большему из двух грузопотоков - прибытия или отправления):

автомобилей в сутки: до 2;

расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков дошкольных образовательных, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха не менее 50 м.


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные параметры

разрешенного строительства

	Встроенные или отдельно стоящие коллективные хранилища сельскохозяйственных продуктов (для многоквартирных домов).
	Максимальное количество этажей  – не более 1 этажа.

Общая площадь коллективных хранилищ сельскохозяйственных продуктов определяется из расчета 4 - 5 кв. м. на одну семью.

	Постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи, сады, огороды, навесы) индивидуального использования. 

Хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны (для территорий с местами приложения труда и с возможностью ведения развитого товарного личного подсобного хозяйства, сельскохозяйственного производства, садоводства, огородничества).
	Максимальное количество этажей  – не более 2 этажей. (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков).

Максимальная высота – 8 м. 

Общая площадь помещений  - до 100 кв. м.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не менее - 5 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее - 6 м.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м.

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. 

Устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов,     при устройстве навесов  минимальный отступ от границы смежного земельного участка – 1м.

Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населения,

для занятий физкультурой, для хозяйственных целей и выгула собак. 

Гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей.
	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м;

Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м 

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.
	Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

Общее количество контейнеров не более 5 шт.

	Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики.
	Расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м.

Расстояние от красной линии не менее - 10 м. 

Расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м.

	Объекты хранения индивидуального легкового автотранспорта жилых домов 

Гаражи-автостоянки на территории жилой, смешанной жилой застройки (встроенные, встроенно-пристроенные, подземные) до 150 машино-мест.


	Допускается размещать по красной линии. Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 

Подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть изолированы от площадок для отдыха и игр детей, спортивных площадок. 

Размещение отдельно стоящих гаражей на 1 машино-место и подъездов к ним на придомовой территории многоквартирных домов не допускается.

При устройстве гаражей (в том числе пристроенных) в цокольном, подвальном этажах одно-, двухквартирных усадебных и блокированных домов допускается их проектирование без соблюдения нормативов расчета стоянок автомобилей.

На территории с застройкой жилыми домами с приквартирными участками (одно-, двухквартирными и многоквартирными блокированными) гаражи-стоянки следует размещать в пределах отведенного участка.

На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	Объекты инженерно-технического обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения (газопроводы, линии электроснабжения, водопроводы, линии связи), индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы, бассейны.
	


Ж2 Зона застройки малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами
Зона застройки малоэтажными и среднеэтажными многоквартирными жилыми домами предназначения для застройки многоквартирными жилыми домами высотой до 3 этажей (секционного и блокированного типа) и для формирования жилых районов с размещением многоквартирных жилых домов 4-5 этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия, а также площадки для отдыха, игр, спортивные площадки, скверы.
Жилые дома на территории малоэтажной застройки располагаются с отступом от красных линий.
Предприятия обслуживания могут размещаться на первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваться к ним при условии, что загрузка таких предприятий и выходы (входы) для посетителей располагаются со стороны улицы.
Допускается сооружение пристроек, балконов, мансардных этажей к многоквартирным домам, перепланировка квартир под объекты социального обслуживания только в соответствии с утвержденной проектной документацией.

 Эскизные проекты фасадов домов, а также изменение цвета домов осуществляется по согласованию с местным органом архитектуры.

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Многоквартирные жилые дома, общежития, многоквартирные жилые дома со встроенными или встроенно-пристроенными помещениями административно-делового, социально-бытового, торгового назначения, объектов здравоохранения, для благоустройства (для целей не связанных со строительством).
	Предельные размеры земельных участков устанавливаются органами местного самоуправления в зависимости от особенностей градостроительной ситуации, типа жилых домов и других местных особенностей 

Максимальная площадь земельного участка – в соответствии с СП 42.13330.2011

Этажность – не более 5 эт.

Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м.

Минимальный отступ от красной линии – 5 м.

Высота – не более 20 м.

Плотность застройки – не более 60%.

Озеленение – не менее 20%.
Максимальная высота ограды – 2 м;
Нормативные параметры застройки - с учетом постановления Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П "Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края", СП 42.13330.2011, СП 54.13330.2011, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СП 4.13130.2013, СП 52.13330.2011. 

Дополнительные требования – согласно нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края (ст. 2.2.8) в жилых зданиях не допускается размещать:

- встроенные котельные и насосные, за исключением крышных котельных;

- встроенные трансформаторные подстанции;

- автоматические телефонные станции, за исключением предназначенных для обслуживания дома, в котором встроена автоматическая телефонная станция (АТС);

- административные учреждения городского и поселкового значения;

- лечебные учреждения;

- встроенные столовые, кафе и другие организации общественного питания с количеством посадочных мест более 50;

- общественные уборные;

- бюро ритуального обслуживания;

- магазины, мастерские, пункты и склады с огнеопасными и легковоспламеняющимися материалами;

- организации различных форм собственности, которые являются источниками выделения в воздух жилых помещений и в атмосферный воздух вредных веществ, создают повышенные уровни различных видов излучений, шума, вибрации;

- специализированные магазины и склады, эксплуатация которых может повлечь загрязнение территории и воздуха жилой застройки;

- специализированные рыбные магазины;

- специализированные овощные магазины;

- бани, сауны, прачечные и химчистки, кроме приемных пунктов;

- танцевальные, спортивные залы, дискотеки, видеосалоны, за исключением тренажерных и фитнес-залов.
	Проект благоустройства прилегающей территории и проект фасадов зданий  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства. Новое строительство осуществлять по утвержденному проекту планировки.

Встроенные помещения должны иметь отдельные входы со стороны красных линий улиц.


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Объекты  хозяйственного назначения, объекты инженерной инфраструктуры, объекты благоустройства, стоянки автомобильного транспорта, отдельно стоящие, сблокированные или встроено-пристроенные гаражи для легкого авто транспорта. 
	Высота – не более 6м.
Высота этажа не более – 3м.

Этажность – не более 1 эт.
	нет


Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Объекты административно-делового, социально-бытового, торгового назначения, объекты здравоохранения, учебно-образовательные, культурно-досуговые, спортивного назначения. 
	Предельные размеры земельных участков устанавливаются органами местного самоуправления в зависимости от особенностей градостроительной ситуации, типа жилых домов и других местных особенностей 

Максимальная площадь земельного участка – 500 кв. м.

Этажность – не более 3 эт.

Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Плотность застройки – не более 60%.

Озеленение – не менее 20%.

Нормативные параметры застройки - с учетом постановления Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П "Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края", СП 42.13330.2011, СП 54.13330.2011, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СП 4.13130.2013, СП 52.13330.2011. 
	Высокие требования к архитектурному облику и отделки фасадов. Обязательно выполнение благоустройства  прилегающий территории по проекту, согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.


Ж3 Зона застройки многоэтажными жилыми домами
Зона предназначена для высокоплотной застройки многоквартирными многоэтажными (6 этажей и выше) жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Многоквартирные жилые дома, общежития, многоквартирные жилые дома со встроенными или встроенно-пристроенными помещениями административно-делового, социально-бытового, торгового назначения, объектов здравоохранения, для благоустройства (для целей не связанных со строительством).
	Этажность – от 5 до 9 эт.

Высота – не более 30 м.

Плотность застройки – до 60%.

Озеленение – не менее 10%.


	Проект благоустройства прилегающей территории и проект фасадов зданий  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства. Новое строительство осуществлять по утвержденному проекту планировки.

Встроенные помещения должны иметь отдельные входы со стороны красных линий улиц.


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Объекты  хозяйственного назначения, объекты инженерной инфраструктуры, объекты благоустройства, стоянки автомобильного транспорта, отдельно стоящие, сблокированные или встроено-пристроенные гаражи для легкого авто транспорта. 
	Высота – не более 6м.

Высота этажа не более – 3м. 

Этажность – не более 1 эт.
	нет


Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Объекты административно-делового, социально-бытового, торгового назначения, объекты здравоохранения, учебно-образовательные, культурно-досуговые, спортивного назначения. 
	Общая площадь – не более  200 кв. м.

Этажность – не более 3 эт.

Высота – не более 10 м.

Отдельно стоящие. 


	Высокие требования к архитектурному облику и отделки фасадов. Обязательно выполнение благоустройства  прилегающий территории по проекту, согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.


Ж6 Зона жилой курортной застройки
Зона предназначена для жилой курортной застройки многоквартирными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Гостевой дом

Доходный дом
Для благоустройства (для целей не связанных со строительством)
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м.
Минимальная площадь земельного участка для благоустройства не нормируется.
Максимальная площадь земельного участка – 1200 кв. м.

Этажность – не более 5 эт.

Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Плотность застройки – не более 60%.

Озеленение – не менее 20%.

Нормативные параметры застройки - с учетом постановления Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П "Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края", СП 42.13330.2011, СП 54.13330.2011, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СП 4.13130.2013, СП 52.13330.2011. 

Дополнительные требования – согласно нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края (ст. 2.2.8) в жилых зданиях не допускается размещать:

- встроенные котельные и насосные, за исключением крышных котельных;

- встроенные трансформаторные подстанции;

- автоматические телефонные станции, за исключением предназначенных для обслуживания дома, в котором встроена автоматическая телефонная станция (АТС);

- административные учреждения городского и поселкового значения;

- лечебные учреждения;

- встроенные столовые, кафе и другие организации общественного питания с количеством посадочных мест более 50;

- общественные уборные;

- бюро ритуального обслуживания;

- магазины, мастерские, пункты и склады с огнеопасными и легковоспламеняющимися материалами;

- организации различных форм собственности, которые являются источниками выделения в воздух жилых помещений и в атмосферный воздух вредных веществ, создают повышенные уровни различных видов излучений, шума, вибрации;

- специализированные магазины и склады, эксплуатация которых может повлечь загрязнение территории и воздуха жилой застройки;

- специализированные рыбные магазины;

- специализированные овощные магазины;

- бани, сауны, прачечные и химчистки, кроме приемных пунктов;

- танцевальные, спортивные залы, дискотеки, видеосалоны, за исключением тренажерных и фитнес-залов.
	Проект благоустройства прилегающей территории и проект фасадов зданий  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства. Новое строительство осуществлять по утвержденному проекту планировки.

Встроенные помещения должны иметь отдельные входы со стороны красных линий улиц.


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Автостоянка
Гараж
	Минимальная площадь земельного участка – по постановлению Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. № 1381-П.

Максимальная площадь земельного участка – по нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края.

Этажность – по СП 113.13330.2012
	нет


Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	для малоэтажного одноквартирного жилого дома и объектов малого и среднего предпринимательства
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 600-5000 кв. м. (из расчета - 30 - 100 кв. м./место);

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м; 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 

2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):

-до жилого дома – 5 м;

-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.

2.2. От границы смежного земельного участка:

-до жилого дома - 3 м; 

-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

-до других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-до кустарника - 1 м.

2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 8 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.

3. Предельное количество этажей малоэтажного жилого дома - 3; 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. 

максимальное число отдыхающих - 30 человек;

максимальное количество номеров - 15.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделки фасадов. Обязательно выполнение благоустройства  прилегающий территории по проекту, согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты общественно-делового и коммунального назначения. 
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м.

Максимальная площадь земельного участка – 500 кв. м.
Этажность – не более 3 эт.

Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Плотность застройки – не более 60%.

Озеленение – не менее 20%.

Нормативные параметры застройки - с учетом постановления Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П "Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края", СП 42.13330.2011, СП 54.13330.2011, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СП 4.13130.2013, СП 52.13330.2011. 

Дополнительные требования – согласно нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края (ст. 2.2.8) в жилых зданиях не допускается размещать:

- встроенные котельные и насосные, за исключением крышных котельных;

- встроенные трансформаторные подстанции;

- автоматические телефонные станции, за исключением предназначенных для обслуживания дома, в котором встроена автоматическая телефонная станция (АТС);

- административные учреждения городского и поселкового значения;

- лечебные учреждения;

- встроенные столовые, кафе и другие организации общественного питания с количеством посадочных мест более 50;

- общественные уборные;

- бюро ритуального обслуживания;

- магазины, мастерские, пункты и склады с огнеопасными и легковоспламеняющимися материалами;

- организации различных форм собственности, которые являются источниками выделения в воздух жилых помещений и в атмосферный воздух вредных веществ, создают повышенные уровни различных видов излучений, шума, вибрации;

- специализированные магазины и склады, эксплуатация которых может повлечь загрязнение территории и воздуха жилой застройки;

- специализированные рыбные магазины;

- специализированные овощные магазины;

- бани, сауны, прачечные и химчистки, кроме приемных пунктов;

- танцевальные, спортивные залы, дискотеки, видеосалоны, за исключением тренажерных и фитнес-залов.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделки фасадов. Обязательно выполнение благоустройства  прилегающий территории по проекту, согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.


2. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

Общественно-деловая зона Небугского сельского поселения предназначена для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

Размещение общественно-деловых зон в структуре Небугского сельского поселения носит дисперсный характер, формируемый равномерным размещением общественно-деловых объектов по территории селитебной зоны поселения. Функции административно-управленческого и культурного центра сохраняет историческая часть населенных пунктов. 

О1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения
Данная зона выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства объектов недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих, спортивных и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов федерального, районного, общепоселенческого и местного значения. 

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные  размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции

	Здания и помещения органов государственной власти Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления;

- общественные здания административного назначения;

- офисы, конторы и бизнес-центры;

- здания и помещения кредитно-финансовых учреждений и банков;

- обменные пункты, их отделения и филиалы;

- здания и помещения страховых компаний;

- здания и помещения агентств недвижимости;

- здания и помещения судебно-юридических учреждений и прокуратуры;

- дворцы бракосочетания, ЗАГСы, здания и помещения гражданских обрядов, объекты и помещения отделов внутренних дел;

- объекты социальной защиты;

- здания и помещения общественных организаций;

- объекты связи, почтовые отделения, переговорные пункты;

- телевизионные центры и студии, радиостудии, киностудии;

- здания и помещения редакций, издательств, центров по предоставлению полиграфических услуг, рекламных агентств;

- здания и помещения научно-исследовательских, проектных, конструкторских и изыскательских организаций;

- мемориальные комплексы, памятники истории и культуры;

- театры, кинотеатры, цирки, концертные залы, музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны, клубы, дома культуры, дома творческих союзов, центры общения и досуговых занятий;

- парки, скверы, бульвары; 

- набережные, пруды, лодочные станции;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- развлекательные комплексы, танцзалы, дискотеки;

- ярмарки, выставочные центры и комплексы;

- магазины продовольственных, промышленных и смешанных товаров, торговые комплексы, торговые центры;

- дома быта, ателье, мастерские и салоны бытовых услуг, косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты, банно-оздоровительные комплексы, бани, сауны;

- столовые, рестораны, кафе, закусочные, бары, кафетерии;

- гостиницы, мотели; общежития;

- объекты здравоохранения, в том числе пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники, объекты общей врачебной практики, медицинские кабинеты;

- спорткомплексы, спортивные залы, площадки для спортивных игр (по табл. 3.1, 3.2 СП 31-115-2006 «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»), теннисные корты, бассейны; 

- многофункциональные здания и комплексы, объединяющие виды разрешенного использования, установленные настоящим пунктом;

- контрольно-пропускные пункты; общественные уборные. 
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-5000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3. Предельное количество этажей зданий – 3 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м. 

4. Максимальный процент застройки – 85%.

Максимальная общая площадь встроенных объектов - 150 кв.м.

Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектах с изолированными от жилых зданий или их частей входами с учетом следующих условий:

- во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

- не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви);

- обустройство входа в виде крыльца или лестницы, изолированных от жилой части здания;

- обустройство входа и временной стоянки автомобилей в пределах границ земельного участка, принадлежащего застройщику;

- оборудования площадок для остановки автомобилей;

- соблюдения норм благоустройства, установленных соответствующими муниципальными правовыми актами;

- запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 



	Объекты инженерного обеспечения и объекты вспомогательного инженерного назначения. 

трансформаторные подстанции, распределительные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, насосные станции, канализационные насосные станции, очистные сооружения ливневой канализации, автоматические телефонные станции; сооружения связи; 

- автономные источники теплоснабжения;

- автономные источники электроснабжения;

- комплектные трансформаторные подстанции наружной установки;

- опоры линий электропередач; 

- автомобильные дороги общего пользования;

- автомобильные дороги не общего пользования;

- защитные дорожные сооружения;

- элементы обустройства автомобильных дорог;

- искусственные дорожные сооружения;

- объекты пожарной охраны, пожарные депо. 
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50000 кв. м;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

2.1. Для Пожарных депо: 

-от красной линии - 10 м (15 м - для депо I типа);

-от смежных земельных участков – 3 м.

2.2. Для других объектов – 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м;

4. Максимальный процент застройки - 85%.



	Объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, для благоустройства (для целей не связанных со строительством);

специализированные технические средства оповещения и информации;

памятники, объекты монументально-декоративного искусства, площадки для спортивных игр (по табл. 3.1, 3.2 СП 31-115-2006 «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»), строительные площадки.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1-1000 кв. м.

 2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство – 0,5 м. 

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 95%.

	Детские дошкольные учреждения, начальные школы, общеобразовательные школы; внешкольные учреждения;

детские дома; школы искусств; спортивные школы;

объекты здравоохранения, в том числе пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники, объекты общей врачебной практики;
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300-40000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

2.1. Для Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ:

-от красной линии до стены здания -10 м;

-от смежных земельных участков до стены здания – 3 м.

2.2. Для других объектов – 1 м. 

3. Предельное количество этажей зданий – 5 этажей. 

4. Максимальный процент застройки – 70%.

	Отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты (связанные с проживанием граждан и не оказывающие негативного воздействия на окружающую среду): 

приемные пункты прачечных и химчисток;

магазины продовольственных, непродовольственных и смешанных товаров;

раздаточные пункты молочной кухни;

клубы по интересам, центры общения и досуговых занятий;

кабинеты семейного доктора, аптеки;

здания физкультурно-оздоровительных клубов и фитнес-центров; стоматологические кабинеты, и другие медицинские кабинеты,

фотоателье,

косметические кабинеты;

пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские;

производственные помещения (категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, в их числе: пункты выдачи работы на дом, мастерские для сборочных и декоративных работ),

здания и помещения жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб;

отделения и пункты почтовой связи, телеграфной связи, переговорные пункты;

отделения банков, сберкассы, пункты охраны порядка;

теннисные корты, бассейны, бани, сауны;

детские игровые площадки, площадки отдыха, занятия физкультурой, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-5000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3. Предельное количество этажей зданий – 4 этажа. 

4. Максимальный процент застройки – 80%.

Максимальная общая площадь встроенных объектов - 150 кв. м.

Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектах с изолированными от жилых зданий или их частей входами с учетом следующих условий:

во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви);

обустройство входа в виде крыльца или лестницы, изолированных от жилой части здания;

обустройство входа и временной стоянки автомобилей в пределах границ земельного участка, принадлежащего застройщику;

оборудования площадок для остановки автомобилей;

соблюдения норм благоустройства, установленных соответствующими муниципальными правовыми актами;

запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 


Условно разрешенные виды и параметры использования

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Автостоянки боксового типа для постоянного хранения автомобилей и других транспортных средств; 

стоянки для автомобилей надземного открытого и закрытого типов, гаражно-строительные кооперативы, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами (рампами) и механизированные автостоянки, открытые площади, предназначенные для стоянки автомобилей.
	Вместимость до 300 машино-мест, встроенные, пристроенные до 150 машино-мест;

1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-10000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.

4. Максимальный процент застройки – 85%.

	Культовые здания
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-5000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки – 60%.

	Многоквартирные  жилые дома (секционные, галерейные, коридорные).
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/15000 кв.м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 

2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):

-до жилого дома – 5 м;

-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.

2.2. От границы смежного земельного участка:

-до жилого дома - 3 м; 

-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

-до других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-до кустарника - 1 м.

2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.

3. Предельное количество этажей зданий – 5 этажей; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Многоквартирные жилые дома (блокированного типа) с минимальной хозяйственной частью (без содержания скота и птицы).
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков –  300 /800 кв.м. - для каждого приквартирного земельного участка.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 

2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):

-до жилого дома – 5 м;

-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.

2.2. От границы смежного земельного участка:

-до жилого дома - 3 м; 

-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

-до других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-до кустарника - 1 м.

2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.

3. Предельное количество этажей зданий – 3 этажа; предельная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Отдельно стоящие индивидуальные жилые дома (застройка коттеджного типа с возможностью ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы).
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 400 /1000 кв. м.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 

2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):

-до жилого дома – 5 м;

-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.

2.2. От границы смежного земельного участка:

-до жилого дома - 3 м; 

-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

-до других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-до кустарника - 1 м.

2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.

3. Предельное количество этажей зданий – 3 этажа. 

Предельная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные параметры

разрешенного строительства, реконструкции

	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населения, для занятий физкультурой, для хозяйственных целей и выгула собак. 

Гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей.
	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

- для выгула собак - не менее 40 м;

Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м 

	Постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи, сады, огороды, навесы) индивидуального использования. 

Хозяйственные постройки для содержания инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, а также - хозяйственные подъезды (для территорий с местами приложения труда и с возможностью ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы), сельскохозяйственного производства.
	Максимальное количество этажей  – не более 2 этажей (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков).

Максимальная высота – 8 м. 

Общая площадь помещений  - до 100 кв. м.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не менее - 5 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее - 6 м.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м.

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. 

Устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов,     при устройстве навесов  минимальный отступ от границы участка – 1м.

Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.


О2 Зона размещения объектов здравоохранения и образования

Зона размещения учреждений науки и образования, а так же медицинских учреждений в комплексе с сопутствующими объектами, обеспечивающими их функционирование и проведение досуга (лаборатории, опытные производства, общежития, спортивные устройства и т.д.).

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции

	Общественные здания административного назначения;

офисы, конторы и бизнес-центры;

здания и помещения кредитно-финансовых учреждений и банков;

обменные пункты, их отделения и филиалы;

здания и помещения страховых компаний;

здания и помещения агентств недвижимости;

здания и помещения судебно-юридических учреждений и прокуратуры;

дворцы бракосочетания, ЗАГСы, здания и помещения гражданских обрядов, бюро ритуальных услуг;

объекты и помещения отделов внутренних дел;

объекты социальной защиты;

здания и помещения общественных организаций;

объекты связи, почтовые отделения, переговорные пункты;

телевизионные центры и студии, радиостудии, киностудии;

здания и помещения редакций, издательств, центров по предоставлению полиграфических услуг, рекламных агентств;

здания и помещения научно-исследовательских, проектных, конструкторских и изыскательских организаций;

здания и помещения объектов высшего и среднего профессионального обучения;

объекты специализированных учреждений дополнительного образования, интернаты;

мемориальные комплексы, памятники истории и культуры;

автовокзалы; здания и помещения туристических агентств, транспортных агентств; справочные бюро;

театры, кинотеатры, цирки, концертные залы, музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны, клубы, дома культуры, дома творческих союзов, центры общения и досуговых занятий;

парки, скверы, бульвары; 

набережные, пруды, яхт-клубы, лодочные станции, аквапарки;

библиотеки, архивы, информационные центры;

развлекательные комплексы, танцзалы, дискотеки;

ярмарки, выставочные центры и комплексы;

магазины продовольственных, промышленных и смешанных товаров, торговые комплексы, торговые центры;

открытые и крытые рынки; оптовые рынки;

дома быта, ателье, мастерские и салоны бытовых услуг, косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты, фитнес-центры, банно-оздоровительные комплексы, бани, сауны;

столовые, рестораны, кафе, закусочные, бары, кафетерии;

гостиницы, мотели; общежития;

центры обслуживания туристов;

объекты здравоохранения, в том числе пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники, объекты общей врачебной практики;

спорткомплексы, спортивные залы, площадки для спортивных игр (по табл. 3.1, 3.2 СП 31-115-2006 «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»), теннисные корты, бассейны; многофункциональные здания и комплексы, объединяющие виды разрешенного использования, установленные настоящим пунктом;

контрольно-пропускные пункты; 

общественные уборные.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 70-15000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м. 

4. Максимальный процент застройки – 85%. 

Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектах с изолированными от жилых зданий или их частей входами с учетом следующих условий:

- во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

- не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви);

- обустройство входа в виде крыльца или лестницы, изолированных от жилой части здания;

- обустройство входа и временной стоянки автомобилей в пределах границ земельного участка, принадлежащего застройщику (размещение необходимого расчетного количества парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) на территории участка);

- оборудования площадок для остановки автомобилей;

- соблюдения норм благоустройства, установленных соответствующими муниципальными правовыми актами;

запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.).



	Объекты инженерного обеспечения и объекты вспомогательного инженерного назначения. 

трансформаторные подстанции, распределительные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, насосные станции, канализационные насосные станции, очистные сооружения ливневой канализации, автоматические телефонные станции; сооружения связи; 

- автономные источники теплоснабжения;

- автономные источники электроснабжения;

- комплектные трансформаторные подстанции наружной установки;

- опоры линий электропередач; 

- автомобильные дороги общего пользования;

- автомобильные дороги не общего пользования;

- защитные дорожные сооружения;

- элементы обустройства автомобильных дорог;

- искусственные дорожные сооружения;

- объекты пожарной охраны, пожарные депо;
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50000 кв. м;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

2.1. Для Пожарных депо: 

-от красной линии - 10 м (15 м - для депо I типа);

-от смежных земельных участков – 3 м.

2.2. Для других объектов – 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.



	объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, для благоустройства (для целей не связанных со строительством);

специализированные технические средства оповещения и информации;

памятники, объекты монументально-декоративного искусства, площадки для спортивных игр (по табл. 3.1, 3.2 СП 31-115-2006 «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»), строительные площадки.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1-1000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство – 0,5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 95%.

	Детские дошкольные учреждения, начальные школы, общеобразовательные школы; внешкольные учреждения;

детские дома; школы искусств; спортивные школы.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300-40000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

2.1. Для Дошкольных    образовательных учреждений и общеобразовательных школ:

-от красной линии до стены здания -10 м;

-от смежных земельных участков до стены здания – 3 м.

2.2. Для других объектов – 1 м. 

3. Предельное количество этажей зданий – 4 этажа. 

4. Максимальный процент застройки – 70%.

	Отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты (связанные с проживанием граждан и не оказывающие негативного воздействия на окружающую среду): 

- приемные пункты прачечных и химчисток;

- магазины продовольственных, непродовольственных и смешанных товаров;

- раздаточные пункты молочной кухни;

- клубы по интересам, центры общения и досуговых занятий;

- кабинеты семейного доктора, аптеки;

- здания физкультурно-оздоровительных клубов и фитнес-центров;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские;

- производственные помещения (категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, в их числе: пункты выдачи работы на дом, мастерские для сборочных и декоративных работ),

- здания и помещения жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб;

- отделения и пункты почтовой связи, телеграфной связи, переговорные пункты;

- отделения банков, сберкассы, пункты охраны порядка;

- теннисные корты, бассейны, бани, сауны;

- детские игровые площадки, площадки отдыха, занятия физкультурой, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-5000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3. Предельное количество этажей зданий – 4 этажа. 

4. Максимальный процент застройки – 80%.

Максимальная общая площадь встроенных объектов - 150 кв.м.

Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектах с изолированными от жилых зданий или их частей входами с учетом следующих условий:

- во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

- не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви);

- обустройство входа в виде крыльца или лестницы, изолированных от жилой части здания;

- обустройство входа и временной стоянки автомобилей в пределах границ земельного участка, принадлежащего застройщику;

- оборудования площадок для остановки автомобилей;

- соблюдения норм благоустройства, установленных соответствующими муниципальными правовыми актами;

- запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 


Условно разрешенные виды и параметры использования

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Автостоянки боксового типа для постоянного хранения автомобилей и других транспортных средств, стоянки для автомобилей надземного открытого и закрытого типов, гаражно-строительные кооперативы, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами (рампами) и механизированные автостоянки, открытые площади, предназначенные для стоянки автомобилей.
	Вместимость до 300 машино-мест, встроенные, пристроенные до 150 машино-мест;

1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-10000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.

4. Максимальный процент застройки – 85%.

	Производственные объекты V класса вредности (мини-производства), если зона распространения химических и физических факторов до уровня ПДК ограничивается размерами собственной территории предприятия, а так же не требующие устройства железнодорожных подъездных путей.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1000-5000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельное количество этажей зданий – 3 этажа; предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м.

4. Максимальный процент застройки – 60%.

величине грузооборота (принимаемая по большему из двух грузопотоков - прибытия или отправления):

автомобилей в сутки: до 2;

расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков дошкольных образовательных, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха не менее 50 м.

	Станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ), шиномонтажные мастерские, мойки автомобилей до двух постов.


	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-2000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.   Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

4. Максимальный процент застройки – 85%.

Расстояние до жилых и общественных зданий, общеобразовательных школ и дошкольных 

образовательных учреждений,  лечебных учреждений со стационаром - 50 м.

	АЗС для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина, автогазозаправочные станции с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500 автомобилей в сутки без объектов технического обслуживания автомобилей.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-2500 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

4. Максимальный процент застройки – 60%.

Расстояние до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений - 50 м.

Указанное расстояние следует определять от топливораздаточных колонок и подземных резервуаров для хранения жидкого топлива.

	Культовые здания
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-5000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки – 60%.

	Многоквартирные  жилые дома (секционные, галерейные, коридорные).
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/15000 кв.м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 

2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):

-до жилого дома – 5 м;

-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.

2.2. От границы смежного земельного участка:

-до жилого дома - 3 м; 

-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

-до других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-до кустарника - 1 м.

2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.

3. Предельное количество этажей зданий – 5 этажей; предельная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Многоквартирные жилые дома (блокированного типа) с минимальной хозяйственной частью (без содержания скота и птицы).
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков –  200/400 кв.м. - для каждого приквартирного земельного участка.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 

2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):

-до жилого дома – 5 м;

-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.

2.2. От границы смежного земельного участка:

-до жилого дома - 3 м; 

-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

-до других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-до кустарника - 1 м.

2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.

3. Предельное количество этажей зданий – 4 этажа; предельная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Отдельно стоящие индивидуальные жилые дома (застройка коттеджного типа с возможностью ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы).
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 400 /1000 кв. м.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 

2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):

-до жилого дома – 5 м;

-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.

2.2. От границы смежного земельного участка:

-до жилого дома - 3 м; 

-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

-до других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-до кустарника - 1 м.

2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.

3. Предельное количество этажей зданий – 3 этажа. 

Предельная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные параметры

разрешенного строительства, реконструкции

	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населения, для занятий физкультурой, для хозяйственных целей и выгула собак. 

Гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей.
	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

- для выгула собак - не менее 40 м;

Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м 

	Постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи, сады, огороды, навесы) индивидуального использования. 

Хозяйственные постройки для содержания инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, а также - хозяйственные подъезды (для территорий с местами приложения труда и с возможностью ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы), сельскохозяйственного производства, садоводства, огородничества).
	Максимальное количество этажей  – не более 2 этажей (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков).

Максимальная высота – 8 м. 

Общая площадь помещений  - до 100 кв. м.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не менее - 5 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее - 6 м.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м.

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. 

Устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов,     при устройстве навесов  минимальный отступ от границы участка – 1м.

Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.


Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и хозяйственными постройками - в соответствии с противопожарными требованиями.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках.

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее - 4 м.

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы рекомендуется выдерживать в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и т.д.)

По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м.

О3 Зона размещения объектов многофункционального назначения
Данная зона Небугского сельского поселения выделена для создания правовых условий формирования многофункциональных территорий для размещения и развития соответствующих объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Объекты делового, общественного и коммерческого назначения, объекты социального и коммунально-бытового назначения, объекты, необходимые для обслуживания производственной и предпринимательской деятельности, для благоустройства (для целей не связанных со строительством). 
	Этажность – не выше5 эт.

Высота – не более 20 м.
	Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного 
использования
	Особые условия реализации регламента

	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения и инженерной инфраструктуры.


	Этажность – не более 1 эт.

Высота – не более 5 м.
	нет


Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного 
использования


	Особые условия реализации регламента



	Объекты торгового назначения, социально-бытового назначения


	Этажность – не более 5 эт.

Высота – не более 20 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий территории по проекту, согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства


3. ЗОНЫ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов и объектов инженерной и транспортной инфраструктуры для обеспечения деятельности производственных объектов. В производственную зону включается и территория санитарно-защитных зон самих объектов.

Собственники производственных объектов за счёт собственных средств проводят благоустройство территории производственной зоны.

В санитарно-защитной зоне промышленных, коммунальных и складских объектов не допускается размещение жилых домов, дошкольных образовательных и образовательных учреждений, а также учреждений здравоохранения, отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, садоводческих, дачных и огороднических кооперативов и производство сельскохозяйственной продукции. 

В данную зону входят производственные объекты, объекты агропромышленного комплекса и коммунально-складского назначения.

На территории Небугского сельского поселения сохраняются основные производственные зоны и формируются новые коммерческо-производственные зоны. К настоящему времени на территории сельского поселения производственная зона размещена дисперсно, а также частично  расположена за пределами границ населенных пунктов.

П1 Зона размещения производственных объектов, объектов агропромышленного комплекса и коммунально-складского назначения
Зона производственно-коммунальная с предприятиями выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, деятельность которых связана с шумом, загрязнениями, интенсивным движением транспорта.  

Основные виды и параметры разрешенного использования

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Площадки производственных предприятий различной степени вредности вредности различного профиля;

административные учреждения управления производством, предприятия общественного питания, специализированные учреждения здравоохранения, предприятия бытового обслуживания;

объекты энергоснабжения, водоснабжения и канализации, транспорта, ремонтного хозяйства, 

Производственные площадки предприятий:

- предзаводские (за пределами ограды или условной границы предприятия);

- производственные - для размещения основных производств;

- подсобные - для размещения ремонтных, строительно-эксплуатационных, тарных объектов, объектов энергетики и других инженерных сооружений;

- складские - для размещения складских объектов, контейнерных площадок, объектов внешнего и внутризаводского транспорта.


	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1000-250000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м.

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки – 75%.



	Объекты инженерного обеспечения и объекты вспомогательного инженерного назначения. 

- трансформаторные подстанции, распределительные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, насосные станции, канализационные насосные станции, очистные сооружения ливневой канализации, автоматические телефонные станции; сооружения связи;

- опоры линий электропередач; автомобильные дороги общего пользования;

- автомобильные дороги не общего пользования; защитные дорожные сооружения;

- элементы обустройства автомобильных дорог;

- искусственные дорожные сооружения;

- объекты пожарной охраны, пожарные депо; зеленые насаждения.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50000 кв. м;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

2.1. Для Пожарных депо: 

-от красной линии - 10 м (15 м - для депо I типа);

-от смежных земельных участков – 3 м.

2.2. Для других объектов – 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.



	Объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, для благоустройства (для целей не связанных со строительством);

специализированные технические средства оповещения и информации;

памятники, объекты монументально-декоративного искусства, площадки для спортивных игр (по табл. 3.1, 3.2 СП 31-115-2006 «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»), строительные площадки.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1-250000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство – 0,5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 95%.

	Открытые площадки для стоянки легковых автомобилей (в том числе инвалидов);

стоянки для легковых и грузовых автомобилей надземного открытого и закрытого типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами (рампами) и механизированные автостоянки, гаражи, мотовелостоянки.
	Вместимость до 300 машино-мест, встроенные, пристроенные до 150 машино-мест.

1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-10000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.

4. Максимальный процент застройки – 85%.


Условно разрешенные виды и параметры использования

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции

	Объекты обслуживания открытой сети (размещаемые на границе территорий производственных зон и жилых районов (при условии размещения необходимого расчетного количества парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) на территории участка)):

объекты оптовой торговли, торгово-бытового назначения, спорта, сбербанки, отделения связи, а также офисы.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3. Предельное количество этажей зданий – 5 этажей.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 85%.



	Объекты по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, шиномонтажные мастерские, мойки автомобилей до двух постов, мойки автомобилей с количеством постов от 2 до 5.


	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-10000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Расстояние до жилых и общественных зданий от моек автомобилей до двух постов - 50 м.

Расстояние до жилых и общественных зданий (кроме моек автомобилей до двух постов) - 100 м.

	АЗС для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина, автогазозаправочные станции с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500 автомобилей в сутки без объектов технического обслуживания автомобилей.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-2500 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

4. Максимальный процент застройки – 60%.

Расстояние до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений - 50 м.

Указанное расстояние следует определять от топливораздаточных колонок и подземных резервуаров для хранения жидкого топлива.


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Объекты обслуживания закрытой сети:

- медицинский пункт (при списочной численности от 50 до 300 работающих);

- фельдшерский или врачебный здравпункт (при списочной численности более 300 работающих);

- организации общественного питания:

- комната приема пищи (при численности работающих в смену менее 30 человек);

- столовая работающая на полуфабрикатах (при численности работающих в смену более 200 человек).
	Площадь медицинского пункта следует принимать:

- 12 кв.м. - при списочной численности от 50 до 150 работающих;

- 18 кв.м. - при списочной численности от 151 до 300 работающих.



	Резервные участки на территории предприятия.
	площадь и параметры использования принимаются в соответствии с заданием на проектирование для размещения на них зданий и сооружений в случае расширения и модернизации производства

	Площадки для мусоросборников.
	максимальная площадь земельных участков  – в 3 раза превышающая площадь мусоросборников;

расстояние от площадок для мусоросборников до производственных и вспомогательных помещений не менее - 30 м.


Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размещение производственной территориальной зоны не допускается:

а) в составе рекреационных зон;

б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе:

- в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения;

- в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта;

- в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей;

- в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими органами охраны памятников;

- в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий;

- на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора;

- в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или дамб.

При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м.

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон.

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м.

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных пунктов.

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок.

4. ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Зоны объектов инженерной инфраструктуры сформированы как система линейных (магистральные инженерные коммуникации в границах охранных зон) и площадных объектов инженерного обеспечения (ТЭЦ, ГРП, водозаборы и т.д.), включают в себя линейные и площадочные объекты инженерного обеспечения. На территории Небугского сельского поселения представлены инженерная инфраструктура - магистральными инженерными коммуникациями в границах охранных зон (ЛЭП, газопровод), площадками ПС, ТП, ГРС, ГРП, АТС, водопроводными и канализационными сооружениями. 

Зоны объектов транспортной инфраструктуры сформированы как система линейных (улицы, дороги) и площадных объектов, включающих территории объектов  железнодорожного, автомобильного, а в перспективе-воздушного транспорта, территории объектов обслуживания, временного и длительного хранения транспортных средств. Представлены внешними автодорогами, существующей улично-дорожной сетью, автотранспортными предприятиями, объектами автосервиса, территориями длительного и кратковременного хранения автотранспорта, полосой отвода железной дороги, подъездными железнодорожными путями. Режим использования территорий определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта. 

И Зона инженерной инфраструктуры

Зона инженерной инфраструктуры И, выделена для обеспечения правовых условий использования участков источниками водоснабжения, площадок водопроводных и канализационных сооружений, объектов газо- и электроснабжения. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и канализации по согласованию.

Основные виды и параметры разрешенного использования

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Головные объекты (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, связи, телекоммуникации);

гидротехнические сооружения.


	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10-25000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м (кроме пожарных депо).

Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки.

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м.

4. Максимальный процент застройки – 80%. 

	Офисы, конторы, административные службы (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, связи, телекоммуникации).
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-15000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	Объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, средства визуальной информации; специализированные технические средства оповещения и информации, для благоустройства (для целей не связанных со строительством);

памятники, объекты монументально-декоративного искусства, площадки для спортивных игр (по табл. 3.1, 3.2 СП 31-115-2006 «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»), строительные площадки; зеленые насаждения;

пожарные депо, объекты пожарной охраны.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1/15000 кв. м;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

2.1. Для Пожарных депо: 

-от красной линии - 10 м (15 м - для депо I типа);

-от смежных земельных участков – 3 м.

2.2. Для других объектов – 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.


Условно разрешенные виды и параметры использования

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции

	нет
	нет


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Объекты подсобного назначения,  и иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения, связи, телекоммуникации).
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 метров.

Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений; по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки; вышки, башни, трубы - без ограничения.


Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- расстояние до красной линии:

- от пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа).
Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: для строительных площадок при условии соблюдения безопасности для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия - 0 м; для остальных зданий и сооружений - 1 м. 

Минимальный отступ устанавливается - 0 м, при условии (удостоверенного) согласования с правообладателем смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов;

Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Т Зона транспортной инфраструктуры
Данная зона подразделяется на объекты торговли и придорожного сервиса.

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Т:

Основные виды и параметры разрешенного использования

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Трамвайные, троллейбусные парки;

- автобусные парки и таксопарки, парки грузового автомобильного транспорта;

- гаражи, автостоянки, автоколонны, автобазы, грузового транспорта; 

- автодорожные вокзалы, автостанции;

- автодромы, мотодромы;

- предприятия и склады дорожно-ремонтных служб и организаций;

- автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские, автомойки.

- объекты водного транспорта (порты, пирсы, причалы, и т.п.); порты, причалы, портовые сооружения;

- объекты воздушного транспорта;

- аэропорты; 

- авиаремонтные и другие предприятия по обслуживанию авиационных средств;

- авиационные парки;

- объекты железнодорожного транспорта; 

- магистрали и коммуникации железнодорожного транспорта;  

- железнодорожные вокзалы, железнодорожные станции;

- объекты технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования;

- ремонтные мастерские и мастерские технического обслуживания;

- офисы, конторы, административные службы, объекты промышленного и складского назначения, общежития для рабочего персонала (связанные с функционированием объектов данной территориальной зоны);

- объекты научных организаций.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/25000 кв. м;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков

– 1 м. Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5м. Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений; по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки.
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м

4. Максимальный процент застройки - 85%.



	Объекты инженерного обеспечения и объекты вспомогательного инженерного назначения;

трансформаторные подстанции, распределительные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, насосные станции, канализационные насосные станции, очистные сооружения ливневой канализации, автоматические телефонные станции; сооружения связи;

опоры линий электропередач; 

гидротехнические сооружения;

защитные инженерные сооружения;

обустройство набережных, берегоукрепление;

транспортные развязки;

линейные объекты;

объекты и сети инженерно-технического обеспечения;

объекты связи;

объекты инженерной и коммунальной инфраструктуры;

дорожные сооружения, являющиеся технологической частью автомобильной дороги, - защитные дорожные сооружения, искусственные дорожные сооружения, производственные объекты автомобильной дороги, элементы обустройства автомобильной дороги;

автомобильные дороги общего пользования;

автомобильные дороги не общего пользования; защитные дорожные сооружения;

элементы обустройства автомобильных дорог;

искусственные дорожные сооружения;

объекты пожарной охраны, пожарные депо; 

зеленые насаждения.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.



	Объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, средства визуальной информации; специализированные технические средства оповещения и информации, для благоустройства (для целей не связанных со строительством);

памятники, объекты культурного наследия, объекты монументально-декоративного искусства,  строительные площадки; 

объекты гражданской обороны (убежища, противорадиационные укрытия и т.п.);

пожарные депо, объекты пожарной охраны.
	1.Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1-15000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство – 0,5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 95%.

	Открытые площадки для стоянки легковых автомобилей (в том числе инвалидов);

стоянки для легковых и грузовых автомобилей надземного открытого и закрытого типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами (рампами) и механизированные автостоянки, гаражи, мотовелостоянки.
	Вместимость до 300 машино-мест, встроенные, пристроенные до 150 машино-мест.

1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-10000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.

4. Максимальный процент застройки – 85%.

	Объекты по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, шиномонтажные мастерские, мойки автомобилей до двух постов, мойки автомобилей с количеством постов от 2 до 5.


	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-10000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Расстояние до жилых и общественных зданий от моек автомобилей до двух постов - 50 м.

Расстояние до жилых и общественных зданий (кроме моек автомобилей до двух постов) - 100 м.

	АЗС для заправки легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина, автогазозаправочные станции с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500 автомобилей в сутки без объектов технического обслуживания автомобилей.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-2500 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

Расстояние до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений - 50 м.

Указанное расстояние следует определять от топливораздаточных колонок и подземных резервуаров для хранения жидкого топлива.

	АЗС для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-3500 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

Расстояние до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений - 100 м.

Указанное расстояние следует определять от топливораздаточных колонок и подземных резервуаров для хранения жидкого топлива.

	Офисы, конторы, административные службы (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, связи, телекоммуникации).
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-15000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

4. Максимальный процент застройки – 80%.


Условно разрешенные виды и параметры использования

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Объекты обслуживания открытой сети (размещаемые на границе территорий производственных зон и жилых районов (при условии размещения необходимого расчетного количества парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) на территории участка)):

- объекты оптовой торговли, торгово-бытового назначения, сбербанки, отделения связи, а также офисы; 

- культовые здания и сооружения; 

- химчистки, прачечные, общественные бани, парикмахерские;

- ветеринарные лечебницы; 

- пункты первой медицинской помощи, аптеки;

- платежные терминалы, банкоматы, объекты проката, кафе, столовые; 

- объекты охраны правопорядка, опорные пункты полиции;

- киоски по распространению периодических печатных изданий (газеты, журналы, альманахи, бюллетени).
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3. Предельное количество этажей зданий – 5 этажей.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 85%.




Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции

	Объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения; подъездные пути (площадки), площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

санитарно-защитные зоны.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1-15000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 50 см. 

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м.

4. Максимальный процент застройки – 95%.



	Площадки для мусоросборников
	Максимальная площадь земельных участков  – в 3 раза превышающая площадь мусоросборников;

Расстояние от площадок для мусоросборников до производственных и вспомогательных помещений не менее - 30 м.

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.
	Максимальная площадь земельных участков  – 30 кв. м;

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

Общее количество контейнеров не более 5 шт.


Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Допускается блокировка зданий, строений и сооружений, расположенных на соседних земельных участках по письменному согласию правообладателей соседних земельных участков и собственников здании, строений и сооружений, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5. ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться: зоны сельскохозяйственных угодий, зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

Территории зон сельскохозяйственного использования могут быть использованы в целях ведения сельского хозяйства до момента принятия решения об изменении их использования в соответствии с проектами планировки (ст.85 ЗК РФ).

Порядок осуществления хозяйственной деятельности на территориях зон сельскохозяйственного использования определяется собственниками, пользователями, арендаторами земельных участков в соответствии с природно-сельскохозяйственным районированием земель, градостроительным зонированием, проектами планировки и землеустроительной документацией.

Земельные участки, расположенные на территориях зон сельскохозяйственного использования могут быть предоставлены гражданам и юридическим лицам в собственность или аренду для садоводства, огородничества, сенокошения и других аналогичных целей, не связанных со строительством.

Территории зон сельскохозяйственного использования могут быть переведены в состав другой функциональной зоны, в соответствии с утвержденной градостроительной документацией, градостроительным регламентом, установленным настоящими Правилами для конкретных территорий поселения.

На территориях зон сельскохозяйственного использования не допускается размещение объектов производственного несельскохозяйственного назначения, оказывающих вредное влияние на окружающую среду.

Данная зона включает в себя земли сельскохозяйственных угодий и многолетние насаждения (сады).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зонах Сх1 в соответствии со следующими документами:

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* «Градостроительство. Планировка и застройка сельских и сельских поселений»;

· другие действующие нормативно-правовые документы.

Сх2 Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

Зона земель сельскохозяйственного назначения выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для ведения сельского хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

Данная зона (зоны) используемая в целях сельскохозяйственного производства, территориально - располагается за границей населенного пункта (ближайшая – в районе с. Агой). 

Основные виды и параметры разрешенного использования

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими), огороды.


	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3.  Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	Комплексы, фермы, мини-фермы крупного рогатого скота, свиноводческие комплексы и фермы, птицефабрики;

коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие, звероводческие фермы; 

рыбоводческие хозяйства, рыбопитомники;

базы крестьянских (фермерских) хозяйств, пасеки;

тепличные и парниковые хозяйства; 

цветочно-оранжерейные хозяйства;

питомники, дендрарии для выращивания, селекции и воспроизводства садовых и огородных культур, декоративных и лекарственных растений;

ветеринарные учреждения;

полевые станы;

кормоцеха;

склады грубых кормов;

промежуточные расходные склады;  

склады и хранилища сельскохозяйственной продукции;

здания и помещения для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции (овощей, картофеля, продукции плодоводства и виноградарства), для первичной переработки молока, скота и птицы, шерсти и меховых шкурок, масличных и лубяных культур;

предприятия, здания и сооружения по хранению и переработке зерна;

машиноиспытательные станции, промысловые цеха, материальные склады, транспортные, энергетические и другие объекты, связанные с сельскохозяйственным производством (вспомогательные производства и хозяйства), а также коммуникации, обеспечивающие внутренние и внешние связи указанных объектов;

производства по ремонту, техническому обслуживанию и хранению сельскохозяйственных машин и автомобилей, по изготовлению строительных конструкций, изделий и деталей из местных материалов; 

пожарные депо, объекты пожарной охраны.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/100000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков– 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.



	Объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, для благоустройства (для целей не связанных со строительством);

специализированные технические средства оповещения и информации;

памятники, объекты монументально-декоративного искусства, площадки для спортивных игр (по табл. 3.1, 3.2 СП 31-115-2006 «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»), строительные площадки.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1-15000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство – 0,5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90%.


Условно разрешенные виды и параметры использования

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;

проезды и проходы, обеспечивающая необходимые условия для механизации трудоемких процессов;

склады легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и газов;

склады минеральных удобрений и химических средств защиты растений;

бойни;

хранилища навоза и помета;

карьеры.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/100000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков– 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.




Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции

	Объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;

зеленые насаждения;

защитные зеленые насаждения;

пункты охраны.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/100000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков– 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.




Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Не допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий, сооружений:

на площадках залегания полезных ископаемых без согласования с органами Госгортехнадзора;

в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;

в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов;

в первой и второй зонах округов санитарной охраны курортов;

на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического и ветеринарного надзора;

на землях особо охраняемых природных территорий.

Допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений:

во втором поясе санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов, кроме животноводческих и птицеводческих предприятий;

в третьей зоне округов санитарной охраны курортов, если это не оказывает отрицательного влияния на природные лечебные ресурсы и санитарное состояние курорта;

в охранных зонах особо охраняемых территорий, если это не оказывает негативное (вредное) воздействие на природные комплексы особо охраняемых природных территорий.

При размещении сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений на прибрежных участках рек или водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта воды с учетом подпора и уклона водотока, а также расчетной высоты волны и ее нагона.

Для предприятий, зданий и сооружений со сроком эксплуатации более 10 лет за расчетный горизонт надлежит принимать наивысший уровень воды с вероятностью его повторения один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

Сельскохозяйственные предприятия, осуществляющие выброс в атмосферу значительного количества дыма, пыли или неприятных запахов, не допускается располагать в замкнутых долинах, котлованах, у подножия гор и на других территориях, не обеспеченных естественным проветриванием.

6. ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ  
Рекреационные зоны предназначены для рекреационной и культурно-оздоровительной деятельности. 

Рекреационные зоны представлены в виде:
- места отдыха общего пользования, находящиеся в основном вдоль рек, а также вдоль причерноморского побережья;

- природные территории в черте населенного пункта, расположенные на свободных территориях, и представленные природным ландшафтом;

- территории для отдыха, здравоохранения, туризма представленные пансионатами, детскими оздоровительными лагерями, базами отдыха.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе рекреационной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.
В иных случаях – применительно к частям территории в пределах рекреационной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.
Р2 Зона размещения объектов курортно-рекреационного комплекса и туризма

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	- здания и помещения для временного пребывания;

- сооружения, здания и помещения для культурно-досуговой деятельности населения;

- санаторно-курортные учреждения;

-медико-реабилитационные и коррекционные учреждения;
- для благоустройства (для  целей не связанных со строительством).


	С учетом постановления Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П "Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края", СП 42.13330.2011, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СП 4.13130.2013, СП 118.13330.2012, СП 52.13330.2011., Технических регламентов, на основании инженерно-геологических изысканий.
Максимальный процент застройки – 30%.
Минимальный коэффициент озеленения - 40%.
	Проект благоустройства прилегающей территории и проект фасадов зданий  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства. Новое строительство осуществлять по утвержденному проекту планировки.

Встроенные помещения должны иметь отдельные входы.


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	- физкультурно-спортивные залы;

- бассейны для плавания;

- открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения.

- объекты инженерно-технического обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения (газопроводы, линии электроснабжения, водопроводы, линии связи, автодороги).

	С учетом постановления Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П "Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края", СП 42.13330.2011, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СП 4.13130.2013, СП 118.13330.2012, СП 52.13330.2011., Технических регламентов, на основании инженерно-геологических изысканий.
Максимальный процент застройки – 30%.
Минимальный коэффициент озеленения - 40%.
	Проект благоустройства прилегающей территории и проект фасадов зданий  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства. Новое строительство осуществлять по утвержденному проекту планировки.

Встроенные помещения должны иметь отдельные входы.


Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	- Гостевой дом;
- предприятия питания;

- предприятия розничной торговли;

- автостоянки;

- кемпинги.
	С учетом постановления Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П "Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края", СП 42.13330.2011, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СП 4.13130.2013, СП 118.13330.2012, СП 52.13330.2011., Технических регламентов, на основании инженерно-геологических изысканий.
Максимальный процент застройки – 30%.
Минимальный коэффициент озеленения - 40%.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделки фасадов. Обязательно выполнение благоустройства  прилегающий территории по проекту, согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.


Р1 Зоны зеленых насаждений общего пользования 

Р3 Зона санитарно-защитных зеленых насаждений
Р4 Прочие земли

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства

	Зеленые насаждения, пруды, обводненные карьеры;

парки культуры и отдыха, детские парки, спортивные парки, выставочные парки, зоопарки, зооуголки, ботанические сады, дендропарки, сады городские, скверы, бульвары, набережные, пляжи;

берегоукрепительные сооружения набережных, причалы, пристани, речные вокзалы; 

питомники по выращиванию зеленых насаждений;

площадки для спортивных игр (по табл. 3.1, 3.2 СП 31-115-2006 «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»), площадки для размещения аттракционов, летние театры и эстрады, танцевальные площадки, площадки отдыха, беседки, видовые площадки, роллердромы; 

объекты благоустройства и озеленения территории, для благоустройства (для целей не связанных со строительством), фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, средства визуальной информации; специализированные технические средства оповещения и информации;

культовые объекты, мемориалы;

монументы, памятники, объекты монументально-декоративного искусства;

объекты гражданской обороны (убежища, противорадиационные укрытия и т.п.).
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/1800000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков– 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.
Территории общего пользования не могут быть приватизированы.


	аквапарки, бассейны, общей площадью не более 5000 кв. м;

киоски по распространению периодических печатных изданий (газеты, журналы, альманахи, бюллетени), лоточная торговля;

опорные пункты милиции, пункты оказания первой медицинской помощи, объекты пожарной охраны.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/100000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков– 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.



	объекты культурного наследия.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/1800000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков– 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.


Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции

	спортивные арены с трибунами, крытые ледовые катки, спортивные залы, крытые теннисные корты, спортивные сооружения для занятия настольными играми, спортивно-оздоровительные, физкультурно-оздоровительные комплексы и клубы, фитнес-клубы, тренажерные залы;
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/25000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков– 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 25 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.



	трансформаторные подстанции, распределительные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, насосные станции, канализационные насосные станции, очистные сооружения ливневой канализации, автоматические телефонные станции, сооружения связи.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.
	Максимальная площадь земельных участков  – 30 кв. м.

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

Общее количество контейнеров не более 5 шт.

	Пункты проката, общественные уборные;

пешеходные переходы, надземные и подземные;

административные и хозяйственные здания и сооружения, коммунальные объекты, объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения; 

автономные источники теплоснабжения, электроснабжения;

комплектные трансформаторные подстанции наружной установки, контрольно-пропускные пункты, сооружения связи;

опоры линий электропередач, автомобильные дороги общего и необщего пользования, защитные дорожные сооружения, элементы обустройства автомобильных дорог, искусственные дорожные сооружения, подъездные пути (площадки);

оранжереи.
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 3м;
Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений; по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки


Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Сп1 Зона специального назначения (Аэродром Центра Выживания летного состава)

Зоны предназначены для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим, порядок использования территории определяется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти Краснодарского края по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, специальными нормативами.

Сп2 Зона размещения кладбищ традиционного захоронения

Зоны специального назначения предназначены для размещения объектов ритуального назначения (кладбищ), а также складирования и захоронения отходов и для размещения режимных объектов федерального и регионального значения.

На территориях зон специального назначения градостроительным регламентом устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, действующих норм и правил.

В состав территорий зон специального назначения включаются охранные зоны, установленные в соответствии со специальными нормативами. Земельные участки в пределах охранных зон у собственников (пользователей), использующих эти участки с нарушением правового режима, подлежат изъятию в установленном действующим законодательством порядке.

На территории Небугского сельского поселения расположено 5 кладбищ. 

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции

	Действующие кладбища, кладбища закрытые на период консервации, захоронения, крематории, мемориальные парки и комплексы; 

благоустройство территории (фонтаны, газоны, клумбы, коммунальное оборудование, произведения монументально-декоративного искусства и т.п.);

общественные туалеты;

пожарные депо;

объекты и сети инженерно-технического обеспечения, линейные объекты (объекты сотовой связи, объекты водо-, газо-, электроснабжения и т.п.);

объекты гражданской обороны (убежища, противорадиационные укрытия и т.п.);

автостоянки;

платежные терминалы, банкоматы;

посты милиции;

аптеки;

пункты первой медицинской помощи;

киоски по распространению периодических печатных изданий (газеты, журналы, альманахи, бюллетени);

специализированные технические средства оповещения и информации;

культовые здания и сооружения;

дорожные сооружения, являющиеся технологической частью автомобильной дороги, - защитные дорожные сооружения, искусственные дорожные сооружения, производственные объекты автомобильной дороги, элементы обустройства автомобильной дороги.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/40 0000 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

2.1. Для Пожарных депо: 

-от красной линии - 10 м (15 м - для депо I типа);

-от смежных земельных участков – 3 м.

2.2. Для других объектов – 1 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.




Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и 

объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	Магазины по продаже предметов ритуального назначения, мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей, временные павильоны розничной торговли.
	1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 30/400 кв. м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 8 м.

4. Максимальный процент застройки - 85%.




Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции

	Гаражи, парковки, склады, производственные, хозяйственные и административно-бытовые объекты, (связанные с облуживанием кладбищ и захоронений), в том числе мастерские по производству похоронных принадлежностей;

памятники, объекты монументально-декоративного искусства;

объекты похоронного обслуживания, дома траурных обрядов;

озеленение;

строительные площадки.
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов – 1 м.
Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений; по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки.


Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 4. Зоны с особыми условиями использования территорий  и соответствующие градостроительные регламенты
Охранные зоны;

- воздушных линий электропередач с напряжением 110 кВ (R 20 м);

- газопровода высокого давления (R 7 м);

- водоохранная зона (R 50 м, R 100 м);

- прибрежная защитная полоса (R 50 м);

Санитарно-защитные зоны:
- сельскохозяйственных объектов (R 100 м.); 

- кладбищ (R 50 м.); 

- производственных объектов (R 100 м.); 

Зоны санитарного разрыва:
- автомобильных дорог регионального значения (R 100 м.);

- автомобильных дорог федерального значения (R 250 м.).

1.
 Использование территорий и земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется в соответствии с законодательством, в том числе, об охране объектов культурного наследия, о недро​пользовании, муниципальными правовыми актами, регулирующими порядок использова​ния территорий общего пользования:

а)  в отношении объектов, расположенных в границах территорий общего пользования, порядок использования устанавливается нормативно правовыми актами органов местного самоуправления, издаваемыми в соответствии с федеральными законами и настоящими Правилами;

б)   в отношении участков, занятых линейными объектами,  порядок использования устанавливается техническими регламентами (до их вступления в установленном порядке в силу - требованиям нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), нормативными правовыми актами федерального и регионального уровня, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, правилами соответствующих министерств и ведомств.;

в) в отношении участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий памятников, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме их содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления   принимаются   в   порядке,   установленном   законодательством   Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

2.   Использование участков и объектов, расположенных в границах территорий общего пользования, могут предусматривать контролируемый и ограниченный (например, по времени суток или года) доступ к соответствующим объектам.

Статья 5. Использование территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.

Границы категорий земель:

- зона сельскохозяйственных угодий;

- земли лесного фонда;
- зона водных объектов.
Особо охраняемые природные территории:

- Территория Причерномосркого заказника;

- Территория памятников природы.
Градостроительные регламенты не устанавливаются для зон сельскохозяйственных угодий, земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель особо охраняемых природных территорий.  

Порядок использования и охраны земель лесного фонда (ЛФ) регулируется Земельным кодексом РФ и лесным законодательством.

Порядок использования земель, покрытых поверхностными водами (ППВ), определяется Земельным кодексом РФ и водным законодательством.

Порядок использования земель особо охраняемых природных территорий (ООПТ) определяется Земельным кодексом РФ, Федеральным законом «Об особо охраняемых природных территориях» от 14.03.1995 №33-ФЗ.

Статья 6.  Использование территорий, на которые градостроительный регламент не распространяется.

Объекты культурного наследия:
На территории Небугского сельского поселения Туапсинского муниципального  района Краснодарского края находятся:

- 22 объекта археологии, 

- 4 объекта культурного наследия, которые  перечислены ниже в адресных списках.

Памятники археологии, стоящие на государственной охране и рекомендуемые к постановке на государственную охрану, расположенные на территории 

Небугского сельского поселения Туапсинского района

	№ пп
	Наименование

объекта
	Местонахождение

объек​та

	1
	Группа дольменов «Небуг-1»

(семь) 3-2тыс. до н.э.
	с. Небуг.

9,3км  к северу от северной окраины села урочище верхняя Ельня, верховье  р. Небуг

	2
	Группа дольменов «Небуг-2» (семь),

3-2тыс. до н.э.
	с. Небуг.

8,7км  к северу от северной окраины села урочище нижняя Ельня, долина р. Небуг, 0,6-0,8 км западнее группы «Небуг-1»

	3
	Дольмен,

3-2 тыс. до н.э.
	с. Небуг.

9,5км  к северо-востоку от северной окраины села Кобловинские скалы, 0,5 км северо-западнее скал

	4
	Дольмен «Гнокопсе»,

3-2 тыс. до н.э.
	с. Куйбышевка,

3 км западнее села, в долине р. Гнокопсе, г. Пшеничная

	5
	Дольмен «Хачезепс»,

3-2 тыс. до н.э.
	пос. Агой-Шапсуг,

7 км к северо-востоку от северной окраины поселка урочище Хачезепс, р. Небуг, г. Тугош

	6
	Курганная группа

«Куйбышевка 1» (20 насыпей)
	с. Куйбышевка,

центр села

	7
	Курганная группа

«Куйбышевка 2» (12 насыпей)
	с. Куйбышевка,

западная часть села

	8
	Курган

«Агуй 1» могила «Сусана»
	с. Куйбышевка,

северная часть села

	9
	Курган

«Агуй 2»
	с. Куйбышевка,

северная часть села

	10
	Курганная группа

«Кахатлемеэ»  (62 насыпи)
	с. Куйбышевка,

к юго- востоку от окраины села, на правом берегу р. Агуй

	11
	Курганная группа

«Жатахес» (5 насыпей)
	с. Куйбышевка,

1 км к юго-востоку от села, на правом берегу р. Агуй

	12
	Курган

«Агуй 3» 
	с. Куйбышевка,

4 км к северу от села, в урочище Кошхо

	13
	Курганная группа

«Агуй 3» (79 насыпей)
	с. Куйбышевка,

4 км к северу от села, в урочище Соленое, на левом берегу р. Агуй

	14
	Курганная группа

«Агуй 2» (84 насыпи)
	с. Куйбышевка,

4 км к северу от села, в урочище Соленое, на правом берегу р. Агуй

	15
	Курганная группа

«Куйбышевка 3»   (125 насыпей)
	с. Куйбышевка,

0,1 км к северо-востоку от села

	16
	Курганная группа

«Агуй 1» (68 насыпей)
	с. Куйбышевка,

1 км к северо-востоку от села, на правом берегу р. Агуй

	17
	Курганная группа

«Колихо 1» (117 насыпей)
	с. Куйбышевка,

4 км к северо-востоку от села, на левом берегу р. Колихо

	18
	Курганная группа

«Чаплук» (27 насыпей)
	с. Куйбышевка,

2 км к югу от села, в долинеЧаплук, 0,7км выше впадения ее в р.Агуй

	19
	Курганная группа

«Небуг 1» (4 насыпи)
	с. Небуг.

9,5км  к северо-востоку от северной окраины села

	20
	Курган

«Небуг»
	с. Небуг.

9,5км  к северо-востоку от северной окраины села

	21
	Курганная группа

«Небуг 2» ( 3 насыпи)
	с. Небуг.

9,5км  к северо-востоку от северной окраины села

	22
	Дольмен

«Небуг»
	с. Небуг.

9,5км  к северо-востоку от северной окраины села


Список объектов культурного наследия на территории 

Небугского сельского поселения 

1.
Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 гг.

2.
Братская могила 25 советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 гг.

3.
Дача А.Н. Краснова, ботанико-географа, начало ХХ в.

4.
Памятный знак героям легендарного похода Таманской Красной армии, 1968 г.

До утверждения в установленном порядке Проекта зон охраны памятников истории и культуры ограничения использования их земельных участков и иных объектов недвижимости, не являющимися памятниками истории и культуры с приданием соответствующего статуса, но отображенные на данных картах, определяются на основании следующих положений:

а) сохранение, как правило, линий застройки исторически сложившейся планировочной структуры, при необходимости, восстановление и закрепление градоформирующего значения исторических доминант – утраченных и частично утраченных культовых зданий и комплексов, в архитектурно-пространственной организации территории  и в речной панораме;

б) принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей исторической средой, исключающее закрытие видовых точек на пространственные доминанты и памятники архитектуры, а также исключающих создание фона, неблагоприятного для восприятия памятников; 

в) согласование отводов земельных участков под новое строительство, проектов нового строительства и реконструкцию, проектов сноса существующей застройки - с органом, уполномоченным в области охраны памятников истории  и культуры;

г) ограничение интенсивности дорожно-транспортного движения и создание условий для его снижения;       

д) запрещение расширения существующих промышленных и коммунально-складских предприятий, а также строительство новых вблизи памятников истории и культуры;

е) исключение прокладки инженерных коммуникаций, теплотрасс и магистральных газопроводов надземным способом вблизи памятников истории и культуры;

ж) разработка, а при необходимости и корректировка проектов планировки исторических территорий.

Зоны охраны объектов культурного наследия;

- курганов, дольменов / дольменных групп.
- памятники исторического и монументального искусства;

- памятники архитектуры.
Границы зон санитарной охраны курортов;

- граница I зоны охраны курортов;

- граница II зоны охраны курортов;

- граница III зоны охраны курортов;

Земельные участки для добычи полезных ископаемых;

- цементное сырье (мергель).

Земельные участки, занятые линейными объектами:

- автомобильная дорога федерального значения;

- автомобильные дороги регионального значения;

- автомобильные дороги местного значения;
- автомобильные дороги местного значения (второстепенная);
- туристические тропы
- воздушные линии электропередач (напряжение 110 кВ);

- распределительный газопровод высокого давления.
Гидрография
- реки.
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