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Генеральный план поселения – документ территориального планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития населенных пунктов поселения, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Генеральные планы поселений разрабатываются в границах соответствующих муниципальных образований либо в границах населенных пунктов, входящих в состав поселения.

Генеральный план является правовым актом территориального планирования муниципального уровня. Проект генерального плана  Вельяминовского сельского поселения  Туапсинского района Краснодарского края разработан по заказу администрации  Туапсинского района, на основании муниципального контракта № 2133 от 06 сентября 2010 года и в соответствии с заданием на проектирование. 

Проект выполнен в соответствии с положениями и требованиями:

· Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ и изменениями, внесенными в Градостроительный Кодекс в период с 2005 года до момента  разработки данного проекта;

· Градостроительного кодекса Краснодарского края от 21 июля 2008 года N 1540-КЗ;

· СНиПа 2.07.01. – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных постановлением законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· противопожарных и других норм проектирования.

Территориальное планирование  Вельяминовского сельского поселения осуществляется посредством разработки и утверждения его генерального плана, на основании которого юридически обоснованно осуществляются последующие этапы градостроительной деятельности на территории муниципального образования:

· разработка и утверждение плана реализации генерального плана поселения;

· подготовка проекта и принятие нормативного правового акта градостроительного зонирования – правил землепользования и застройки с установлением градостроительных регламентов;

· разработка и утверждение планов и программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

· разработка проектов по инженерному обеспечению территории;
· разработка и утверждение градостроительной документации по застройке территорий первоочередного освоения (проекты планировки, проекты межевания);

· подготовка градостроительных планов земельных участков.

Согласно действующему законодательству генеральным планом муниципального образования - сельского поселения устанавливаются и утверждаются:

· территориальная организация и планировочная структура территории поселения; 

· функциональное зонирование территории поселения;

· границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства муниципального уровня;

В случае если в генеральном плане поселения содержатся предложения по установлению аналогичных предложений краевого или федерального уровня, идущие в разрез решений принятым в СТП Краснодарского края, то требуется согласование проекта на краевом и федеральном уровнях. 

Порядок согласования проекта генерального плана установлен согласно статье 25 Градостроительного Кодекса РФ. 

Проект генерального плана до его утверждения, согласно Градостроительному Кодексу РФ, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, не менее чем за три месяца до его утверждения. Проведение государственных вневедомственной и экологической экспертиз, согласно Градостроительному Кодексу, не является обязательным требованием для утверждения проекта генерального плана.

Состав и содержание проекта генерального плана  Вельяминовского сельского поселения отвечают требованиям Градостроительного Кодекса Краснодарского края и детализированы техническим заданием, утвержденным заказчиком.

В состав материалов проекта генерального плана входят:

Часть 1. Положение о территориальном планировании.
Часть 2. Графические материалы (схемы) генерального плана.
В целях согласования и обеспечения процесса утверждения в данной работе выполнены материалы по обоснованию проекта генерального плана, включающие:

Часть 1. Пояснительная записка (описание обоснований проекта генерального плана).
Часть 2. Графические материалы (схемы) по обоснованию проекта генерального плана.
В составе генерального плана Вельяминовского сельского поселения выполнены разделы:

- «Инженерно-геологические условия», разработанный ГУП «Кубаньгеология» филиал – Азовское отделение, г. Темрюк в 2010 г;

- «Охрана историко-культурного наследия», разработанный  ОАО «Наследие Кубани», г. Краснодар в 2010 г.;

- «Инженерная инфраструктура», разработанный ООО «Южный архитектурно-строительный центр», г. Туапсе в 2011 г;

- «Перечень основных факторов риска возникновения  чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера», разработанный ООО «Инженерный Консалтинговый Центр «ПромТехноЭксперт», г. Краснодар в 2011 г.;

- «Оценка воздействия на окружающую среду», разработанный ООО «Экоинфосервис», г. Краснодар в 2011 г;

- «Карта-план границы села Цыпка», разработанный ИП Куринный.

Разработка данного генерального плана велась на топографической основе масштаба 1: 100 000, разработанной ФГУП «Северо-Кавказское аэрогеодезическое предприятие» в 2006 г. для схемы территориального планирования Краснодарского края.

В соответствии с Градостроительным Кодексом Краснодарского края разработка проекта генерального плана  Вельяминовского сельского поселения осуществлена на основании «Территориальной комплексной схемы градостроительного планирования развития Туапсинского района», выполненной ФГУП «ГИПРОГОР», г. Москва в 2005 г., а также на основании положений о территориальном планировании, содержащихся в «Схеме территориального планирования Краснодарского края». 

В соответствии с Градостроительным Кодексом не требуется определение срока реализации Генерального плана, так как это невозможно в условиях современной рыночной экономики, не регулируемой плановым хозяйством. Исходя из этого, данный проект определяет развитие сельского поселения на бессрочный период, условно выделяя периоды первоочередного развития (ориентировочно 5÷10 лет с момента утверждения генплана); расчетный срок (основной показатель – ориентировочно 25÷30 лет); резервное освоение на дальнейшую перспективу (свыше 25÷30 лет).

Раздел 1.

Цели и задачи территориального планирования
 
1.1 Цели территориального планирования

Целью разработки генерального плана поселения является создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации. Проектные решения генеральных планов являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселений; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.
Основными целями территориального планирования при разработке генерального плана  Вельяминовского сельского поселения  Туапсинского района Краснодарского края являются:

· создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации; 

· обеспечение средствами территориального планирования целостности городского поселения как муниципального образования;

· выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом опережающего развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

· определение необходимых исходных условий развития за счет совершенствования территориальной организации поселения, прежде всего за счет увеличения площади земель, занимаемых главными конкурентоспособными видами использования.

Решения генерального плана основываются на следующих принципах:

· наращивание ресурсного потенциала в производственной сфере: горнодобывающей промышленности, переработке нефти, пищевой и перерабатывающей промышленности;
· обеспечение сохранности и восстановления природного комплекса территории, ее природно-географических особенностей, в том числе памятников археологии и культуры;

· устойчивое развитие территории за счет рационального природопользования и охраны природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

· соблюдение последовательности действий по территориальному планированию, организации рациональной планировочной структуры, функционального и последующего градостроительного зонирования с учетом опережающего развития систем коммунальной инфраструктуры для оптимизации уровня антропогенных нагрузок на природную среду;

· рациональное размещение объектов капитального строительства местного значения, автомобильных дорог общего пользования, иных транспортных и инженерных сооружений.

1.2  Задачи территориального планирования

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения задач. Основными задачами генерального плана являются:

· выявление проблем градостроительного развития территории поселения и внесение изменений в действующий генеральный план, обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений;

· создание электронного генерального плана на основе новейших компьютерных технологий и программного обеспечения, а также с учетом требований к формированию ресурсов информационных систем обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД);

· определение направления перспективного территориального развития;
· определение зон, в которых осуществляется жизнедеятельность населения посредством функционального зонирования территории (отображение планируемых границ функциональных зон);

· разработка оптимальной функционально-планировочной структуры сельского поселения, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территории поселения, для последующей разработки градостроительного зонирования, подготовки правил землепользования и застройки;

· определение системы параметров развития  Вельяминовского сельского поселения, обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную динамику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных и лечебно-оздоровительных компонентов развития; 

· подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по обеспечению инвестиционной привлекательности территории сельского  поселения при условии сохранения окружающей природной среды;

· определение зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, существующих и планируемых границ земель промышленности, энергетики, транспорта и связи.

Для решения этих задач проведен подробный анализ существующего использования территории  Вельяминовского сельского поселения, выявлены ограничения по ее использованию, в том числе с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения.

Генеральным планом определяются планируемые границы функциональных зон сельского поселения с отображением параметров их планируемого развития, устанавливается порядок и очередность реализации предложений по территориальному планированию. 

Раздел 2.

Перечень мероприятий по территориальному планированию и последовательность их выполнения


2.1. существующее положение территории.

Вельяминовское сельское поселение является административно-территориальной единицей муниципального образования Туапсинский район и размещается в центральной его части на юго-западном склоне Главного Кавказского хребта в долине реки Туапсе, примыкая с севера к  г. Туапсе.

 Площадь поселения – 5 148 га. Его территория имеет трапециевидную форму, основная ось которой проходит в направлении с северо-востока на юго-запад. Протяженность  поселения   с северо-востока на юго-запад составляет около 8 км, с северо-запада на юго-восток – около 6 км. Общая протяженность границ Вельяминовского сельского поселения составляет 32,9 км.

Территория поселения граничит на северо-востоке с Георгиевским сельским поселением, на юго-востоке  с Шепсинским сельским поселением, на юго-западе с территорией города Туапсе, на северо-западе с Небугским сельским поселением Туапсинского района.

В состав поселения входят 7 населенных пунктов: поселок Пригородный, село Заречье, село Холодный Родник, село Мессажай, село Красное, хутор Греческий, село Цыпка – административный центр поселения.

Планировочная структура урбанизированных территорий, тяготеющих к железнодорожной трассе, продолжает развиваться далее на север от г. Туапсе, создавая вместе с г. Туапсе агломерацию селитебного и производственного назначения. Здесь складывается зона многофункционального обслуживания – складского, транспортного, сельскохозяйственного. Сосредоточение в долине реки Туапсе на территории Вельяминовского сельского поселения комплекса производственных предприятий высокого класса опасности создает острую экологическую напряженность и отрицательно влияет на условия проживания населения.

Территория Вельяминовского сельского поселения характеризуется дефицитом благоприятных для градостроительного освоения территорий, обусловленным сейсмичностью, сложным рельефом и инженерно-геологическими условиями, высокой степенью залесенности, обилием ценных пород деревьев, наличием особо охраняемых природных территорий и объектов, наличием производственных предприятий I  и  II класса опасности. В горной и предгорной зоне вступают в противоречия интересы сельскохозяйственного производства и лесохозяйственного комплекса с интересами рекреационной деятельности и охраны природных ресурсов.

Через Вельяминовское сельское поселение в направлении с северо-востока  на  юго-запад  проходит автомобильная дорога III категории «Майкоп – Туапсе» и ветка Северо-Кавказской железной дороги «Краснодар – Туапсе – Сочи».

Эти дороги служат транспортным каркасом территории, вдоль которого сосредоточена большая часть жилых и производственных территорий поселения. Остальные дороги являются дорогами местного значения и служат тупиковыми подъездами к населенным пунктам поселения.

Населенные пункты со всех сторон окружены лесами.

Территориальное развитие населенных пунктов ограничивается крутым рельефом и сложными геологическими условиями большей части территории поселения. А также рост селитебных территорий ограничен веткой железной дороги, расположенными вблизи нее производственными территориями и санитарно-защитными зонами производственных предприятий I  и  II класса опасности. 


[image: image3]
 2.2. Прогноз перспективной численности населения
Численность постоянного населения Вельяминовского сельского поселения по состоянию на 01.01.2010 года — 3,5 тыс. человек, что составляет 5,4% от общей численности Туапсинского района, плотность населения в поселении составляет 68,5 чел/км2.

В состав Вельяминовского сельского поселения входят 7 населенных пунктов: административный центр село Цыпка, хутор Греческий, село Заречье, село Красное, село Мессажай, поселок Пригородный, село Холодный Родник.

Характеристика населенных пунктов, 
входящих в состав Вельяминовского сельского поселения

	№ п/п
	Наименование населенного пункта
	Численность населения, чел.
	Площадь в границах населенного пункта, га
	Плотность населения в границах населенного пункта, чел/га

	1
	село Цыпка
	736
	103,0
	7,1

	2
	хутор Греческий 
	191
	17,9
	10,7

	3
	село Заречье
	124
	6,3
	19,7

	4
	село Красное
	443
	21,8
	20,3

	5
	село Мессажай
	1225
	74,8
	16,4

	6
	поселок Пригородный
	747
	39,5
	18,9

	7
	село Холодный Родник
	65
	10,2
	6,4

	
	ВСЕГО
	3531
	273,5
	12,9


Демографический прогноз – важнейшая составляющая градостроительного проектирования, на основе которой определяются проектные параметры отраслевого хозяйственного комплекса, комплекса общественных услуг, жилищного строительства, регионального рынка труда.

Проект принимает за основу определения перспективной численности населения неизбежность правительственных и прочих мероприятий, направленных на повышение рождаемости и общее улучшение демографической обстановки. 

К комплексным мерам, направленным на повышение рождаемости, общее улучшение демографической обстановки в соответствии с положениями Концепции демографического развития РФ относятся следующие меры:

· всестороннее укрепление института семьи как формы гармоничной жизнедеятельности личности; 

· улучшение репродуктивного здоровья населения путем совершенствования профилактической и лечебно-диагностической помощи; 

· регулирование миграционных потоков в целях создания действенных механизмов замещения естественной убыли населения Российской Федерации; 

· повышение эффективности использования миграционных потоков путем достижения соответствия их объемов, направлений и состава интересам социально-экономического развития Российской Федерации; 

Прогноз численности населения Вельяминовского сельского поселения разработан в разрезе входящих в него населенных пунктов по следующим проектным этапам:

· I очередь – ориентировочно до 2020 года;

· расчетный срок – ориентировочно до 2030 года;

В качестве базового года для прогнозных расчетов принят 2010 г.

Расчет основных показателей демографической ситуации Вельяминовского сельского поселения проводился на основе метода трудового баланса, анализа сложившегося в последние время состояния процессов воспроизводства населения, сдвигов в его половой и возрастной структуре, развития внешних миграционных процессов, территориальных внутренних перераспределений населения. Большое внимание уделялось также анализу ряда социальных и экономических показателей, а в частности, занятости населения, уровня его жизни, миграционной привлекательности территории, устойчивости существующей экономической структуры на перспективу, экономико-географическому положению проектируемой территории, ее природно-ресурсному потенциалу, комфортности природной среды и т. д.

Основываясь на заложенных тенденциях демографической и миграционной активности была определена проектная численность населения Вельяминовского сельского поселения, которая к расчетному сроку составит 3850 человек.

Существующая и проектная численность Вельяминовского сельского поселения.

	№
	Наименование населенного пункта
	Современное состояние, чел.
	Прогноз на расчетный срок, чел.
	Прирост, чел.

	1
	село Цыпка
	736
	800
	64

	2
	хутор Греческий 
	191
	200
	9

	3
	село Заречье
	124
	150
	26

	4
	село Красное
	443
	500
	57

	5
	село Мессажай
	1225
	1300
	75

	6
	поселок Пригородный
	747
	800
	53

	7
	село Холодный Родник
	65
	100
	35

	
	ВСЕГО
	3531
	3850
	319


2.3. Проектное использование территории поселения, баланс земель по категориям
Территория Вельяминовского сельского поселения в административных границах, установленных Законом Краснодарского края от 2 июля 2004 г. №745-КЗ "Об установлении границ муниципального образования Туапсинский район, наделении его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований – городских и сельских поселений - и установлении их границ" (с изменениями от 29 декабря 2007 г. № 1368-КЗ), составляет 5 148 га.

В состав поселения входят 7 населенных пунктов: поселок Пригородный, село Заречье, село Холодный Родник, село Мессажай, село Красное, хутор Греческий, село Цыпка – административный центр поселения.

В настоящее время в границах муниципального образования  земли распределены следующим образом:

- земли населенных пунктов – 278,8 га;

- земли  сельскохозяйственного назначения – 156,9 га;

- земли промышленности, энергетики, транспорта, и др. – 33,1 га;

- земли лесного фонда – 4432,0 га;

- прочие территории – 247,2 га.

Генеральным планом планируется:

- включение в границы населенных пунктов земель не задействованных в сельскохозяйственном и производстве и не занятых садами, а также не относящихся к землям лесного фонда;
- включение 12,6 га садово-дачных товариществ в границы населенного пункта с. Цыпка и перевод их из земель сельскохозяйственного назначения в земли населенных пунктов;
- включение в земли сельскохозяйственного назначения свободных территорий вдоль рек и незалесенных полян;
- включение  в земли промышленности, энергетики и транспорта:

  35,4 га существующих промышленных предприятий и линейных объектов транспортной инфраструктуры,

   32 га земель лесного фонда и 13,2 га земель, не задействованных в сельскохозяйственном и производстве и не занятых садами для строительства новых автодорог,

   22 га земель лесного фонда для строительства нефтепровода.

Структура существующего и прогнозируемого использования земель представлена в таблице: 

Баланс земельного фонда Вельяминовского сельского поселения 

на расчетный срок по категориям

	№ п/п
	показатели
	существующее положение, по данным земельного кадастра на 01.04.11
	на расчетный срок генерального плана

	
	
	площадь,  га
	%
	площадь,  га
	%

	1
	Земли населенных пунктов
	278,8
	5,4
	304,5
	5,9

	2
	Земли сельскохозяйственного назначения
	156,9
	3,0
	329,8
	6,4

	3
	Земли промышленности энергетики и транспорта
	33,1
	0,6
	135,7
	2,6

	4
	Земли лесного фонда
	4 432
	86,1
	4 378
	85,0

	5
	прочие территории
	247,2
	4,8
	0,0
	0,0

	6
	ВСЕГО в границах муниципального образования
	5 148
	100%
	5 148
	100%


Примечание: площадь территории, планируемой  к размещению линейных объектов  инженерной и транспортной инфраструктур,  определена с условной степенью точности  и  подлежит корректировке  на  последующих стадиях проектирования. В связи с этим  общий баланс территории на расчетный срок носит прогнозный характер.

2.4. Планировочная организация территории и система транспортных связей

На расчетный срок генеральным планом предусмотрено развитие селитебных, производственных, общественно-деловых и рекреационных зон, учитывая сложные инженерно-геологические условия, на территориях, требующих наименее емкие капиталовложения в инженерную подготовку, максимально приближенных к освоенным территориям  и свободных от лесов и прочих обременений. 

Данным проектом предусмотрены мероприятия по рациональному формированию планировочной и пространственной структур планируемой территории путем ее функционального зонирования с учетом территориальных особенностей и планировочных ограничений.

В целом планируемая организация территории предусматривает структурирование сложившихся территориальных зон и органичное их продолжение путем освоения свободных территорий.

Проектируемые транспортные схемы населенных пунктов являются органичным развитием сложившихся структур с учетом увеличения пропускной способности, организации безопасности движения, прокладки новых улиц и дорог общего пользования.

Единая система транспортной и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой призвана обеспечить удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функциональными зонами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей сети.

Планировочная структура любой территории, в особенности характеризующейся крутым пересеченным рельефом, во многом зависит от возможности развития дорожной сети и транспортного комплекса. В горной части Туапсинского района в целом отмечается дефицит транспортной инфраструктуры.

Система расселения на проектируемой территории исторически связана с ландшафтными особенностями местности. Морфология предгорья диктовала условия к освоению более удобных и пригодных для жизнедеятельности участков территории. Населенные пункты Вельяминовского сельского поселения  сформировались достаточно компактно вдоль рек  Туапсе и Цыпка. Их застройка занимает наиболее благоприятные участки со спокойным рельефом. Планировочная структура  подчинена рельефу и линии берега реки. 

Через Вельяминовское сельское поселение в направлении с северо-востока  на  юго-запад  проходит автомобильная дорога III категории «Майкоп – Туапсе» и ветка Северо-Кавказской железной дороги «Краснодар – Туапсе – Сочи».

Эти дороги служат транспортным каркасом территории, вдоль которого сосредоточена большая часть жилых и производственных территорий поселения. Остальные дороги являются дорогами местного значения и служат тупиковыми подъездами к населенным пунктам поселения.

В соответствии с Программой модернизации и развития сети автомобильных дорог Южного Федерального округа «Дороги Юга России», одобренной на заседании Аппарата полномочного представителя Президента РФ в ЮФО (протокол А52-1685-6Я от 13.04.2004г.) намечена реконструкция автомобильной дороги Майкоп – Туапсе с переводом ее во II категорию.

Генеральным планом, согласно проекту «Генерального плана г. Туапсе», который выполнил ГИПРОГОР в 1994 г., а также ТЭО «Реконструкция   автомобильной   дороги   Майкоп   –  Туапсе», выполненной СЕВКАВГИПРОДОРНИИ (Ростов-на-Дону) по заказу ГУ КК «Краснодаравтодор» 2006 г., нанесена трасса реконструируемой автодороги Майкоп – Туапсе. Реконструкция существующей дороги с новым строительством обходов населенных пунктов позволит улучшить условия движения по дороге, увеличить интенсивность движения и уменьшить негативное воздействие автомагистрали на населенные пункты. 

Генеральным планом учтено строительство участка обхода г. Туапсе,  проходящего через Вельяминовское сельское поселение в направлении с северо-запада на юго-восток южнее с. Мессажай. Она соеденит существующие участки грунтовых дорог и свяжет Вельяминовское сельское поселение на западе с Небугским сельским поселением и на юго-востоке с с. Дзеберкой Шепсинского сельского поселения.

Строительство проектируемых  автодорог создаст условия для развития социально-экономических связей и привлечения инвестиций, повысит уровень туристско-рекреационной привлекательности территории Вельяминовского сельского поселения.

Планировочная структура населенных пунктов Вельяминовского сельского поселения не имеет четкой структуры и полностью подчинена рельефу.

Данным генеральным планом предложено структурирование территорий населенных пунктов поселения,  путем выделения основных и второстепенных жилых улиц. 

Территориальное развитие населенных пунктов предполагается за счет имеющихся резервов в границах населенных пунктов, а также за счет дополнительного изъятия территорий, пригодных для размещения селитебных функций, на наиболее благоприятных по геологическим условиям участках вдали от берегов рек и затопляемых территорий, а также вдали от санитарно-защитных зон производственных предприятий.

Общественные центры населенных пунктов формируются на базе существующих объектов общественно-делового назначения. Проектом предлагается развитие территорий общественного назначения в населенных пунктах и насыщение их необходимыми объектами культурно-бытового обслуживания. 

Территориальное развитие  х. Греческий и с. Красное невозможно из-за планировочных ограничений и земель лесного фонда. В существующих границах с. Цыпка достаточно свободных территорий для размещения жилой застройки с учетом размещения проектируемого прироста населения с. Красное и х. Греческий. Таким образом, предлагается развитие с. Цыпка, в том числе на землях бывшего зверосовхоза. 

Проектируемые и реконструируемые объекты социального и культурно-бытового обслуживания, размещаемые в с. Цыпка, рассчитываются с учетом обслуживания населения х. Греческого и с. Красного.

В границы населенного пункта включаются садово-дачные товарищества, расположенные в северной части села.

На землях лесного фонда вне границы населенного пункта предусмотрен резерв территории 30 га для размещения застройки для переселения из зон затопления порядка 400 чел, т.е. 140 семей. Перевод их в земли населенных пунктов и освоение возможны за расчетный срок или по мере необходимости. 

С. Холодный Родник, с. Заречье, и  п. Пригородный не имеют возможности территориального развития из-за планировочных ограничений. Поэтому генеральным планом предлагается развитие с. Мессажай с учетом размещения проектируемого прироста населения с. Холодный Родник, с. Заречье  и  п. Пригородного. В существующих границах населенного пункта с. Мессажай достаточно территорий для размещений проектируемой жилой застройки. 

Генеральным планом сохраняются существующие границы с. Заречье и п. Пригородного. 

В с. Заречье требуется переселение населения с 1 га жилой застройки  (около 10 семей) из затопленного квартала, а данная территория определена генеральным планом под личные подсобные хозяйства (ЛПХ).

Территориальный рост с. Холодный Родник обусловлен включением в границу населенного пункта существующих производственных объектов.

Проектируемые и реконструируемые объекты социального и культурно-бытового обслуживания, размещаемые в с. Мессажай, рассчитываются с учетом обслуживания населения с. Холодный Родник, с. Заречье и  п. Пригородного.

На землях лесного фонда вне границы населенного пункта предусмотрен резерв жилой территории 8 га. Перевод их в земли населенных пунктов и освоение возможны по мере необходимости. 

Таким образом, на территории Вельяминовского сельского поселения формируются два центра, к которым тяготеют остальные населенные пункты. 

Все пожарные депо района размещаются лишь в приморских населенных пунктах. На территории Вельяминовского сельского поселения нет пожарного депо, что не соответствует правилам противопожарной безопасности, поскольку не обеспечивает  радиусы нормативной транспортной доступности для глубинных горных поселений, в том числе территории проектируемого поселения. 

Генеральным планом предлагается строительство на территории поселения 2 пожарных депо на 2 машины каждое в с. Цыпка и в с. Мессажай.

Курортно-рекреационный комплекс.

На территории Вельяминовского сельского поселения благоприятны условия для развития курортно-рекреационного комплекса. Живописная природа с разнообразным растительным и животным миром, уникальные природные и ландшафтные комплексы, расположенные в предгорных и горных частях поселения, изрезанные ущельями и каньонами, изобилующие водопадами, быстрыми порожистыми горными реками, обширные дубово-грабовые леса с рощами каштана, грецкого ореха и других ценных пород деревьев способствуют развитию разнообразных видов рекреационной деятельности. Помимо природных достопримечательностей поселение имеет огромный потенциал для организации экскурсионного туризма. Туапсинский район имеет  богатое историческое прошлое, обнаружено и охраняется большое число памятников истории и культуры, археологии, отражающих жизнь прошлых поколений. В целом природный  комплекс Вельяминовского сельского поселения благоприятен для организации отдыха, климатолечения, горного и экскурсионного туризма, горнолыжного спорта и альпинизма.

В горной зоне Туапсинского района разработано 12 туристических маршрутов. В 2003 году приступил к работе «Центр активного отдыха», который организовал различные экскурсии к памятникам древности,  конные прогулки, экстремальный туризм.

Один из туристических маршрутов, проходящих по территории поселения - к озеру Цыпка.  Маршрут: ж/д платформа Цыпка – долина р. Цыпка – ущелье – озеро Цыпка – ж/д платформа Цыпка. Протяженность маршрута – 14 км. И более сложные спортивные пешеходные маршруты 3 – 5 категории сложности, проходящие по высокогорной зоне Туапсинского района на высотах 1000 – 3000 м над у.м.: прохождение каньона вверх по течению водотока Сухая Балка (8 км) и др.

На данный момент леса и горные территории Туапсинского района используются ограниченно. Опыт зарубежных стран показывает, что туризм является одной из самых высокоэффективных высокодоходных отраслей. Развитие туризма будет способствовать освоению горных районов Туапсинского района и усилению их связей с урбанизированной приморской частью.

Генеральным планом предлагается размещение курортных и туристических учреждений горного и среднегорного типа в районах наиболее привлекательных для туристов памятников природы -  ущелье ручья Паук и Тисовая роща, и к северо-западу от с. Цыпка.

На территории Вельяминовского сельского поселения возможно развитие следующих видов отдыха:

- туризм – горные лыжи - к северо-западу от с. Цыпка на северных склонах,

- туризм – район ущелья ручья Паук и Тисовой рощи,

- горный туризм – море,

- охота,

- конные прогулки.

На свободных незалесенных живописных территориях около рек генеральным планом предлагается строительство баз отдыха и туристических приютов, имеющих непосредственные прямые выходы в лесные зоны, к рекам,  памятникам природы и археологии, туристическим тропам.

При развитии курортно-рекреационного и туристического комплекса целесообразно развитие производства товаров курортного назначения, народных промыслов и сувениров, отражающих исторические, национальные и природные особенности региона.

Развитие курортно-рекреационного комплекса в Вельяминовском сельском поселении позволит привлечь сюда инвестиции и будет способствовать экономическому развитию поселения, при этом сохраняя и  бережно используя окружающую природную среду.

2.5. Функциональное зонирование территории

Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в данном генеральном плане, являются:


- установление назначений и видов использования территорий поселения;


- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;


- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития Георгиевского сельского поселения, основанных на эффективном градостроительном использовании территории.


Основаниями для проведения функционального зонирования являются:

 
- комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в т.ч. ограничений по развитию территории;


- экономические предпосылки развития поселения;


- проектная, планировочная организация территории поселения.


Функциональное зонирование территории Георгиевского сельского поселения: 


- выполнено в соответствии с действующими законодательными и нормативными актами;


- поддерживает планировочную структуру, максимально отвечающую нуждам развития населенных пунктов и охраны окружающей среды;


- предусматривает территориальное развитие производственной и жилой зоны;


- направлено на создание условий для развития инженерной и транспортной инфраструктуры, способной обеспечить растущие потребности в данных сферах;


- устанавливает функциональные зоны и входящие в них функциональные подзоны с определением границ и особенностей функционального назначения каждой из них;


- содержит характеристику планируемого развития функциональных зон и подзон с определением функционального использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории указанных зон, рекомендации для установления видов разрешенного использования в правилах землепользования и застройки Георгиевского сельского поселения. 


Для развития на расчетный срок генеральным планом поселения определены следующие функциональные зоны:

· жилая зона;

· общественно-деловая зона;

· зона рекреационного назначения;

· зона производственной, инженерной и транспортной инфраструктур;

· зона специального назначения;

· зона сельскохозяйственного использования;

· зона залесенных территорий;

·  зона особо охраняемых природных территорий.

2.5.1 Жилая зона.

Жилая зона предназначена для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.


В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. 

В границах планируемой территории генеральным планом предлагается сохранение существующей жилой застройки. Жилищное строительство на проектируемой территории предлагается осуществлять индивидуальной застройкой усадебного типа с расчетными размерами приусадебных участков 0,06 (размеры участков подлежат уточнению на стадии разработки правил землепользования и застройки) и двухэтажными секционными жилыми домами.

В данном проекте был произведен расчет требуемой площади территорий для расселения прогнозного прироста населения по каждому населенному пункту с учетом расселения на частично освоенных жилых территориях.  

Принимая во внимание ограниченный территориальный ресурс в с. Красное и х. Греческий, размещение проектируемого прироста населения будет учтено в с. Цыпка, а проектируемый прирост с. Холодный Родник, с. Заречье, п. Пригородного учитывается в с. Мессажай.

Общая площадь жилых зон на расчетный срок составит 166,3 га, планируемое увеличение составит 32,2 га. 

2.5.2. Общественно-деловая зона

Общественно-деловая зона предназначена для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего и высшего профессионального образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности постоянного и временного населения.

В состав объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи, предприятия индустрии развлечений при отсутствии ограничений на их размещение.

В общественно-деловой зоне формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, набережные, пешеходные зоны), составляющая ядро поселкового центра.

Совершенствование системы социального и культурно-бытового обслуживания населения является важнейшей составной частью развития поселения. Генеральным планом на расчетный период предлагаются следующие мероприятия:

· реконструкция детского сада №20 в с. Цыпка с увеличением на 30 мест (с учетом обслуживания х. Греческий);

· строительство детского сада на 120 мест в с. Мессажай с учетом обслуживания с. Красное;

· строительство детского сада на 80 мест в пос. Пригородный (с учетом обслуживания с. Заречья, с. Холодный Родник);

· строительство новой школы  (в с. Мессажай);

· строительство сельского Дома Культуры в с. Цыпка;

· строительство плоскостных спортивных сооружений общей площадью 7,5 тыс. м²;

· строительство спортивно-досугового центра с общей площадью спортивных залов 1150 м²;

· строительство торговых центров общей площадью торговых залов  1150м²;

· строительство магазинов повседневной торговли общей торговой площадью 350 м²

· строительство предприятий общественного питания общей вместимостью 125 посадочных мест;

· организация предприятий бытового обслуживания на 27 рабочих мест;

· строительство прачечной мощностью 230 кг белья в смену;

· строительство химчистки мощностью 15 кг вещей в смену;

· строительство банно-оздоровительного комплекса вместимостью 30 помывочных мест;

· строительство гостиницы на 30 мест

· строительство пожарного депо на 2 автомобиля в с. Цыпка;

·  строительство пожарного депо на 2 автомобиля в с. Мессажай.

На расчетный срок генерального плана проектом предусмотрено увеличение площади зон общественно-делового назначения на 9,3  га. Таким образом, общая площадь общественно-деловых зон с учетом существующих и подлежащих реконструкции территорий составит 13,0  га.

 2.5.3. Зона рекреационного назначения

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории в пределах и вне границ населённых пунктов, предназначенные для организации массового отдыха населения,  туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки и включают парки, сады, городские леса, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств населенных пунктов.

В настоящем генеральном плане зона рекреационного назначения включает общественные пространства и зеленые насаждения общего пользования, зеленые насаждения вдоль реки, объекты спортивного назначения, проектируемые курортно-рекреационные учреждения, а также залесенные территории в границах населенных пунктов;

- зона объектов отдыха и туризма представлена проектируемыми курортными образованиями, предлагаемыми к освоению, в основном, на землях гослесфонда.

Эта зона характеризуется следующими основными принципами:


- размещение вблизи туристически привлекательных объектов (памятников природы и археологии)  на наиболее ценных территориях с позиции градостроительного, экологического, медицинского и эстетического аспектов;

- размещение на участках с возможностью использования северных склонов гор для катания в зимнее время года;


- размещение на участках, отдаленных от общегородских и поселковых центров с целью создания условий для полноценного отдыха и лечения;


На территории зоны объектов отдыха и туризма запрещено строительство и эксплуатация объектов, отрицательно влияющих на экологические условия, а также строительство жилых и иных объектов, не связанных непосредственно с функционированием и обслуживанием курортов.

-  озеленение общего пользования занимает свободные от транспорта территории общего пользования, в том числе пешеходные зоны, площади, улицы, скверы, бульвары,  специально предназначенные для использования неограниченным кругом лиц в целях досуга, проведения массовых мероприятий, организации пешеходных потоков на территориях объектов массового посещения общественного, делового назначения;

- зона размещения спортивных сооружений предполагает размещение сохраняемых существующих и проектируемых плоскостных объектов (площадок, стадионов);

- зеленые насаждения вдоль рек занимают неудобные для строительства прибрежные участки и территории в границах водоохранных зон и служат для берегоукрепления и берегозащиты русел рек;

Генеральным планом на расчетный срок определена территория 91,1 га  под зону рекреационного назначения, из которых 64,0 га под размещение объектов курортно-туристического назначения.

2.5.4. Зона производственной, инженерной и транспортной инфраструктур

Основной задачей данной функциональной зоны является обеспечение жизнедеятельности поселения и размещение производственных, складских, коммунальных, транспортных объектов, сооружений инженерного обеспечения, в соответствии с требованиями технических регламентов.

Проектом предусматривается компактное размещение объектов и составных частей данной функциональной зоны и расположение их вблизи основных транспортных магистралей на достаточном удалении от жилых и рекреационных территорий. 

В составе данной зоны генеральным планом  выделены подзоны:

· зона производственного и коммунально-складского назначения;

· зона водозаборных сооружений хозяйственно-питьевого водоснабжения;

· зона размещения очистных сооружений хозяйственно-бытовой канализации;

· зона размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры;

· зона размещения линейных объектов инженерной инфраструктуры.

Основная зона промышленных, коммунальных и транспортных предприятий всего Туапсинского района размещена в долине реки Туапсе.

Зона производственного и коммунально-складского назначения предназначена для размещения производственных и сельскохозяйственных предприятий, коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства иных объектов, обеспечивающих функционирование данных предприятий. Кроме этого в данной зоне следует размещать предприятия бытового обслуживания населения (прачечные, бани, пожарные депо и т.д.). 

Основная направленность производственных объектов – обработка нефти, деревообрабатывающая промышленность, добыча и обработка строительных материалов, пищевая и перерабатывающая промышленность. Планируемая категория вредности – II класс с размерами санитарно-защитной зоны 500 м, III класс с размерами санитарно-защитной зоны 300 м, IV - V класс с размерами санитарно-защитных зон 100-50 м.

С целью наиболее рационального использования земель проектом предложена централизованная организация зон коммунально-складского и производственного назначения и предусмотрены территории для их размещения с учетом требований СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Первоочередными мероприятиями по реализации проектных решений в данном направлении являются:

· ликвидация или перепрофилирование предприятий, расположенных в пределах селитебных и рекреационных зон, не отвечающих современным экологическим и эстетическим требованиям к качеству окружающей среды, либо увеличение санитарных разрывов за счет территории таких предприятий;

· модернизация, экологизация и автоматизация производств с целью повышения производительности без увеличения территорий, а также создание благоприятного санитарного и экологического состояния окружающей среды;

· организация санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями соответствующих нормативных документов и регламентов.

Зона размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры представляет собой совокупность территорий, предусмотренных для размещения улиц и дорог общего пользования. Общая площадь указанной зоны с учетом развития сети автомобильных дорог составит 123,5 га.
Зона размещения линейных объектов инженерной инфраструктуры предназначена для размещения магистральных и подводящих инженерных сетей (газопроводов, нефтепроводов, линий электропередачи).


Зона размещения водозаборных сооружений хозяйственно-бытового водоснабжения предназначена для размещения и развития водозаборов, согласно требуемым техническим регламентам и нормам, а также создания необходимых санитарных условий эксплуатации данных объектов.

Зона размещения очистных сооружений предназначена для размещения современных очистных сооружений и локальных очистных систем хозяйственно-бытовой канализации.
На расчетный срок предусмотрено увеличение площади земель, занимаемых зонами  производственной, инженерной и транспортной инфраструктур  на 63,2 га. Общая площадь данной зоны в границах поселения составит  212,2 га.
На последующих стадиях проектирования при размещении конкретных объектов в данной функциональной зоне необходимо учитывать требования СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

2.5.5. Зона специального назначения

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, зелёными насаждениями специального назначения, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

В настоящем генеральном плане выделены следующие подзоны зоны специального назначения:

- зона размещения воинской части;

· зона размещения кладбища традиционного захоронения;

· санитарно-защитная зона (озеленение санитарно-защитного назначения).

В границах  Вельяминовского сельского поселения расположены  кладбища:

- в центральной части с. Цыпка среди кварталов жилой застройки,

- в восточной части х. Греческий среди жилой застройки,

- в западной части с. Красное среди жилой застройки,

- севернее с. Мессажай с соблюдением санитарно-защитной зоны,

- к северо-востоку от п. Пригородный с соблюдением санитарно-защитной зоны.

Генеральным планом предлагаются следующие мероприятия:

- расширение территории кладбища п. Пригородного с учетом обслуживания с. Холодный Родник и с. Заречье,

- дальнейшее использование территории кладбища с. Мессажай, 

- резерв территорий для размещения новых кладбищ: к западу от с. Красного.

Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека. Санитарно-защитная зона утверждается в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии санитарным нормам и правилам.

Ширина санитарно-защитной зоны устанавливается с учётом санитарной классификации, результатов расчётов ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и уровней физических воздействий, а для действующих предприятий - натурных исследований.

Территория санитарно-защитной зоны предназначена для:

· обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами;

·  создания санитарно-защитного барьера между территорией объекта и территорией жилой застройки;

· организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха, повышение комфортности микроклимата.

Наиболее крупные санитарно-защитные зоны от:

-  склад взрывчатых веществ, расположенный к северо-западу от п. Пригородного,

- нефтебаза «Заречье»,

- склад угля,

- предприятие по производству удобрений и кормовых добавок,

- сливная станция,

- склад инертных материалов, расположенный между х. Греческий и с. Красное,

- предприятие по переработке древесины в х. Греческом.

В данном проекте предусмотрены мероприятия по модернизации и перепрофилированию существующих предприятий с целью минимизации негативного воздействия на окружающую среду и близлежащую жилую застройку, и организация санитарно-защитных разрывов, территории которых подлежат обязательному озеленению густокронными породами деревьев, обладающих фитонцидными свойствами. 

На расчетный срок территории специального назначения составят общей площадью 19,6 га.

2.5.6. Зона сельскохозяйственного использования

Данным генеральным планом выделена зона сельскохозяйственного использования. 

Зона сельскохозяйственного использования сосредоточена, главным образом, в долинах рек на незалесенных пологих участках. Границы особо ценных сельскохозяйственных земель на графические материалы были нанесены в соответствии  с  «Перечнем земель  особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий на территории Туапсинского района,  использование  которых  не  допускается  для  целей,  не связанных  с  сельскохозяйственным производством»,  утвержденным Распоряжением  главы  администрации   Краснодарского края   от 25.10.2005 г. № 890-р.

На территории Вельяминовского сельского поселения расположены  садово-дачные товарищества:

- с/т «Водопадное» - к северо-западу от с. Цыпка, площадью 6,1 га;

- с/т «Дружба» - к северо-западу от с. Цыпка, площадью 5,4  га;

- с/т «Фиалка» - к юго-востоку от с. Красное, площадью 5,8 га;

- с/т «Судоремонтник» - к юго-востоку от с. Красное, площадью 14,6га;

- с/т «Автомобилист» - к юго-востоку от с. Мессажай, площадью 13,4га;

- с/т «Радуга» - к юго-востоку от с. Мессажай, площадью 2,4 га;

- с/т «Каштан» - к юго-востоку от с. Мессажай, площадью 14,8 га;

- с/т «Холодный Родник» - к юго-востоку от с. Мессажай, площадью 11,5 га;

- с/т «Тихие Зори» - к юго-востоку от с. Мессажай, площадью 12,7 га;

- с/т «Родники» - к юго-востоку от с. Мессажай, площадью 2,9 га;

- с/т «Акация» - к востоку от нефтебазы «Заречье», площадью 4,3 га;

- с/т «Заречье» - к юго-востоку от нефтебазы «Заречье», площадью 11,0га;

- с/т «Союз» - к югу от нефтебазы «Заречье», площадью 6,2 га.

Развитие сельхозпроизводства  поселения ограничивается следующими факторами:

- горный рельеф и природоохранное значение лесов ограничивает возможность наращивание площадей сельхозугодий,

- значительная часть сельхозугодий попадает во II зону санитарной охраны хозяйственно-питьевых водозаборов, в которых нельзя вести интенсивного сельхозпроизводства с применением ядохимикатов, что резко снижает урожайность и защиту растений от вредителей.

Из-за ограничивающих факторов и климатических особенностей местности, наиболее эффективно использование сельскохозяйственных угодий  для фруктовых садов, орешника, выращивания лекарственных трав, сенокосов и выпаса скота. 

Таким образом, генеральным планом на расчетный период определены территории данной функциональной зоны общей площадью 144,3 га,   в том числе территории садово-дачных товариществ – 95,8 га.

При дальнейшем использовании территорий обозначенной зоны по назначению необходимо учитывать требования СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

2.5.7  Зона особо охраняемых природных территорий 

В зоны особо охраняемых территорий могут включаться земельные участки, имеющие особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение.

К зоне особо охраняемых территорий относится Зона памятников природы и земли государственных природных заповедников, в том числе биосферных, государственных природных заказников,  национальных парков, природных парков, дендрологических парков, ботанических садов, территорий традиционного природопользования коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации, а также земли лечебно-оздоровительных местностей и курортов.

Особо охраняемые природные территории относятся к объектам общенационального достояния и могут находиться в федеральной собственности, собственности субъектов Российской Федерации и в муниципальной собственности. 

На землях государственных природных заповедников, в том числе биосферных, национальных парков, природных парков, государственных природных заказников, памятников природы, включающих в себя особо ценные экологические системы и объекты, ради сохранения которых создавалась особо охраняемая природная территория, запрещается деятельность, не связанная с сохранением и изучением природных комплексов и объектов и не предусмотренная федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.

В целях защиты земель особо охраняемых природных территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним земельных участках могут создаваться охранные зоны или округа с регулируемым режимом хозяйственной деятельности. В границах этих зон запрещается деятельность, оказывающая негативное (вредное) воздействие на природные комплексы особо охраняемых природных территорий. Границы охранных зон должны быть обозначены специальными информационными знаками. Земельные участки в границах охранных зон у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков не изымаются и используются ими с соблюдением установленного для этих земельных участков особого правового режима.

В целях создания новых и расширения существующих земель особо охраняемых природных территорий органы государственной власти субъектов Российской Федерации вправе принимать решения о резервировании земель, которые предполагается объявить землями особо охраняемых природных территорий, с последующим изъятием таких земель, в том числе путем выкупа, и об ограничении на них хозяйственной деятельности.

К зоне особо охраняемых территорий в Вельяминовском сельском поселении относятся территории памятников природы регионального значения: ручей Пеус – 567 га, урочище Монастырь – 1 га,  водопад у села Красное – 4 га, участок долины реки Паук –245,1 га, Тисовая роща – 4 га, скала Тренировочная – 0,9 га.

.

2.6. Санитарная очистка территории
Санитарная очистка территории населенных пунктов Вельяминовского сельского поселения направлена на содержание в чистоте селитебных территорий, охрану здоровья населения от вредного влияния бытовых отходов, их своевременный сбор, удаление и эффективное обезвреживание для предотвращения возникновения инфекционных заболеваний, а также для охраны почвы, воздуха и воды от загрязнения.

Свалки твердых бытовых отходов на территории поселения нет.  Мусор вывозится на свалку ТБО г. Туапсе.

Общее санитарное состояние поселения можно считать неудовлетворительным – по всей территории имеются неорганизованные свалки вдоль дорог, по берегам рек.

Согласно положениям схемы территориального планирования Краснодарского края в схему санитарной очистки территории края положена комплексная система обращения с отходами, подразумевающая создание оптимальной сети мусороперерабатывающих комплексов и инфраструктуры транспортировки отходов между отдельными узлами этой сети.

Полигон складирования и утилизации твердых бытовых и производственных отходов (со строительством мусоросортировочного предприятия) предусмотрен «Территориальной комплексной схемой градостроительного планирования развития территории Туапсинского административного района» в Октябрьском сельском поселении за пределами второго пояса горно-санитарной охраны.

Предприятие по переработке ТБО будет решать комплекс вопросов:

- переработка и утилизация ТБО на основе пиролиза,

- переработка и утилизация токсичных отходов,

- демеркуризация ртутных ламп,

- сжигание трупов животных в специальных печах,

- утилизация и обезвреживание промышленных отходов на мусоросжигательном заводе на базе плазмохимической технологии.

Развитие инфраструктуры первичной переработки отходов направлено на улучшение санитарной очистки населенных пунктов поселения, развитие индустрии переработки, использования и обезвреживания отходов, увеличения объемов переработки и использования вторичного сырья и дальнейшее развитие регионального рынка вторичных ресурсов. 

При использовании технологии сортировки отходов, также как и при комплексной переработке, наиболее существенным и важным элементом схемы обращения с отходами при данном подходе является их раздельный сбор в источнике образования. Выбор метода сепарации ТБО (механическая, ручная и т.д.), количества выделяемых фракций, способов их дальнейшей утилизации и обезвреживания определяет эффективность цепочки удаления отходов в целом.

Таким образом, первоочередными мероприятиями по организации системы санитарной очистки территории Вельяминовского сельского поселения являются:

- внедрение системы раздельного сбора бытовых отходов;

- обустройство мест сбора бытовых отходов на территории населенных пунктов;

· обустройство контейнерных площадок во всех населенных пунктах поселения, согласно расчетам и действующих норм; 

· организация своевременного вывоза мусора;

· обновление парка мусороуборочной техники;

· ликвидация несанкционированных свалок.

На дальнейших стадиях конкретного проектирования должна быть разработана генеральная схема очистки населенных пунктов и уточнена площадь территории для размещения площадки сортировки и первичной переработки с учетом технологических требований и количества производимых операций на данном объекте.

Согласно расчету, на расчетный срок потребуется приобретение 1 машины мусоровоза объемом 50 м3  и 20 контейнеров объемом 0,75 м3 при условии единоразового вывоза мусора в сутки.

На стадии проектирования планировки перспективных районов необходимо учесть вопросы вывоза и уборки строительного му​сора в целях предотвращения его закапывания в землю или образования стихийных свалок на грани​чащих с жилыми кварталами территориях. 

2.7. Развитие инженерной инфраструктуры

С целью организации качественного инженерного обеспечения жизнедеятельности Георгиевского сельского поселения в данном проекте проведен анализ современного состояния каждого в отдельности инженерного сектора, выявлены мощности, необходимые для осуществления инвестиционных проектов, на основании чего были произведены расчеты требуемых нагрузок на инженерную инфраструктуру поселения и предложены пути решения данных задач.

Электроснабжение.

Система электроснабжения Вельяминовского СП осуществляется от Краснодарской энергосистемы через подстанцию «Водозабор» 110/6 кВ (тяговая) и частично подстанцию «Кривенковская» 110/10 кВ (тяговая). 

Суммарная мощность существующих подстанций 29,5 МПА и трансформаторных подстанций 8865 кВт. Мощность существующих трансформаторных подстанций Вельяминовского СП превышает мощностные характеристики электроснабжения на расчетный срок на  4612 кВт.

На расчетный срок на ПС «Водозабор» (тяговая) 110/6 необходимо предусмотреть следующие работы:

- замену существующих силовых трансформаторов Т-1 мощностью 3,2 МВА и Т-2 мощностью 6.3 МВА на трансформаторы мощностью 2 х 16 МВА, оснащенные устройством РПН с микропроцессорными регуляторами напряжения;

- замену существующего трансформатора связи 6/10 кВ 1,0 МВА на трансформатор мощностью 4,0 МВА со всеми комплектующим оборудованием;

- реконструкцию ОРУ 110 кВ с установкой элегазовых выключателей в цепи трансформаторов Т-1 и Т-2 секционного элегазового выключателя;

- замену 1-й и 2-й секции шин РУ-6 кВ на новые с вакуумными выключателями 6 кВ;

- выбрать принципы и установки устройств релейной защиты и автоматики (РЗА), проектируемые устройства РЗА согласовать с действующими, предусмотрев при необходимости их замену и реконструкцию;

- предусмотреть телемеханизацию устанавливаемого оборудования и средств связи с выдачей информации диспетчерский пульт Сочинских электрических сетей.

Предусмотреть реконструкцию с заменой провода на большее сечение следующих ВЛ-110 кВ:

- заходы на ПС «Водозабор»110/6 кВ; (тяговая);

- «Туапсе-тяговая» – ПС «Кривенковская» 110/10 (тяговая);

- «Туапсе-тяговая» – ПС «Гойтх» 110/10 (тяговая).

Предусмотреть реконструкцию существующих ВЛ 6-0,4 кВ и строительство новых РТП,ТП 6-10/0.4.

Разработать схему сети 110, 6-10 кВ с определением необходимы подстанций 110 кВ, 6-10/0,4 кВ, РП 6-10 кВ и питающих сетей 110, 6-10, 0,4 кВ.

Газоснабжение.
На сегодняшний день газоснабжение Вельяминовского СП осуществляется поставками сжиженного углеродного газа  (СУГ)  ОАО «Туапсегоргаз» в объеме 51тонны в месяц.

Газоснабжение природным газом отсутствует, несмотря на то, что в южной части территории  поселения проложен действующий газопровод высокого давления от ГРС, в Мамедовой щели Лазаревского района города Сочи  до Небугского СП.

В соответствии с Генеральной схемой газоснабжения Краснодарского края, разработанной ОАО «Газпром Промгаз» и схемой газификации Туапсинского района ООО  «Газпром трансгаз Кубань» за источник газоснабжения принята строящаяся  АГРС «Северная». 

Проектное давление на выходе ГРС «Северная» для населенных пунктов Вельяминовского СП составит:

 0,6 МПа:  поселок Пригородный;  село Заречье; село Холодный Родник.

1,2 МПа для населенных пунктов:  село Мессажай;  село Красное;  хутор Греческий;  село Цыпка.
Объемы часового и годового потребления природного газа на перспективный срок развития до 2030 года Вельяминовского СП определены с учетом газификации садоводческих товариществ и составляют соответственно 1082 м3 и 9347,9 м3 .

Предприятия Вельяминовского СП составляют относительно большую самостоятельную группу потенциальных потребителей. Данные об их производственных характеристиках не предоставила ни одна заинтересованная служба. По этой причине целесообразно выделить разработку проектов газоснабжения предприятий в отдельный проект.

Теплоснабжение. 
Застройка населенных пунктов Вельяминовского сельского поселения на 91% представляет собой индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.  

Общепоселковая котельная функционирует в селе Цыпка и котельная школы в селе Мессажай. Существуют небольшое количество ведомственных котельных, принадлежащих предприятиям сведения о которых не представлены. Теплоснабжение индивидуальной одно - двухэтажной застройки обеспечивается печным отоплением на газе и угле.
При разработке проектов теплоснабжения на перспективу, реконструкцию и обустройство новых котельных предусматривать на газовом топливе с целью улучшения экологии и повышения их экономических показателей  по мере газификации сельского поселения.

Вновь проектируемые котельные в первую очередь необходимо предусматривать для обслуживания школ, детских садов, комплексных зданий коммунально-бытового и общественного назначения.  

Отопление и горячее водоснабжение одно - двухэтажной застройки производить путем замены печного отопления на газовое оборудование (АОГВ).

Водоснабжение.

Водоснабжение Вельяминовского СП осуществляется от городского водозабора в районе села Мессажай, который включает в себя 33 подрусловые скважины общей производительностью 44028 м3/сут и водозаборной скважины №32 с дебитом 28 м3/сут,  расположенной на въезде в хутор Греческий, состоящего на балансе МУП «Туапсеводоканал».

Раннее действующий водозабор села Цыпка был  запитан от 3 каптажей общей производительностью 1500 м3/сут, состоял на балансе МУП «Туапсеводоканал». Из-за не соответствия санитарным требованиям водозабор села Цыпка, был закрыт в 2010 году. 

В настоящее время осуществляется проект водоснабжения села Цыпка от водозабора  х. Греческий, по пластиковому водопроводу  Ф 110 мм и длиной 2 км. Вода будет подаваться в 2 резервуара 25 и 60 куб каждый, к которым подключены распределительные сети.

Городской водозабор имеет Зоны санитарной охраны первого и второго пояса. Границы ЗСО I пояса расположены в приделах 50 м от водозаборных скважин и площадок всех водопроводных сооружений.

В границы ЗСО II пояса входит вся водозаборная площадь реки Туапсе и 500 м ниже по течению. Боковые границы 100 м от уреза воды русла реки Туапсе.

Городской водозабор не имеет проектов Зон санитарной охраны сведениям УФС по Надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека  по Краснодарскому краю в Туапсинском районе №19/04/595 от 03.03.2011 года.

 Подземные воды, добываемые в Туапсинском районе, по санитарно-химическому составу изначально соответствуют СанПиН 2.1.4.1074-01. По этой причине в процессе водоподготовки производится только обеззараживание воды. 

Санитарно-техническое состояние сооружений по водоподготовке удовлетворительное.

Водоснабжение Вельяминовского СП планируется осуществлять от существующего городского водозабора. 

Общий с городом Туапсе объем водопотребления на расчетный срок 

составляет 35696 м³/сут.

Производительность существующих водозаборов превышает Общее количество водопотребление на расчетный срок Населенных пунктов, Садоводческих товариществ и предприятий Вельяминовского СП на  8332 м3/сут.

Ресурсы подземных вод городского водозабора могут быть достаточными и удовлетворить потребление воды в соответствии с нормами на хозяйственно-питьевые, производственные нужды, а так же  потребление воды на поливку и пожаротушение при условии реконструкции существующей системы водоснабжения: 

- ремонта и замены водоподъемного оборудования, насосных станций;

- перекладки старых сетей и строительство новых;

- постепенного кольцевания тупиковых участков водопроводных сетей.

Необходимо выполнить и реализовать проекты перспективного водоснабжения всех населенных пунктов и садоводческих товариществ Вельяминовского СП. 

В первую очередь строительство системы водоснабжения населенных пунктов с. Цыпка, х. Греческий, с. Красное, с. Мессажай от ВЗС с. Греческий до с. Мессажай. Диаметр магистрального водопровода 300 мм. 

Городской водозабор непрерывно увеличивает количество водозаборных скважин, число которых на сегодняшний момент составляет 33. По этой причине следует внести корректировки в проекты Зон санитарной охраны I и II пояса.

Основной проблемой городского водозабора  является острый дефицит питьевой воды в летний период. Увеличение количества населения за счет организованных и неорганизованных отдыхающих, снижение водоносных горизонтов в засушливые периоды летних месяцев, использование воды на поливы приусадебных участков приводят к резкому увеличению расхода питьевой воды.

Альтернативой решения проблемы может стать разработка и реализация проекта восстановление водозабора села Цыпка в состав, которого должны входить ЗСО I и II пояса.

Строительство резервуаров питьевой воды хозяйственно-питьевого назначения для восполнения дефицита в засушливые периоды летних месяцев.

В плане использования и развития городского водозабора Вельяминовского СП на расчетный срок, необходимо предусмотреть:

- инвентаризацию и реконструкцию существующих водопроводных сетей;

- разработку проектов и осуществление строительством водоводов для населенных пунктов, садоводческих товариществ и предприятий Вельяминовского СП;

- разработку проектов и осуществление строительством водопроводных сетей населенных пунктов, садоводческих товариществ и предприятий Вельяминовского СП.

Реки Туапсинского района периодически подвергаются наводнениям, особенно разрушительные отмечались в 1991, 2010 году. Для защиты и от стихийных паводков необходимо разработать проект комплексных защитных мероприятия водозаборных сооружений и оборудования зоны санитарной охраны I пояса.

В перспективе, возможно, добиться снижения потребления воды питьевого качества за счет внедрения следующих мероприятий:

1) применение технической воды на полив территорий и зеленых насаждений;

3) повсеместного внедрения приборов учетов воды;

4) применение пластиковых и металлопластиковых труб, существенно снижающих потери в водоводах и разводящих сетях;

5) внедрение на предприятиях систем оборотного водоснабжения.

Водоотведение.

В районе села Холодный Родник располагаются городские очистные сооружения канализации (ОСК), мощностью 52000 м3/сут, состоящие на балансе МУП «Туапсеводоканал». Сброс очищенных сточных вод осуществляется в море через глубоководный выпуск длиной 2430 м, Ф1000 мм и глубиной погружения оголовка  28 м. Длина глубоководного выпуска соответствует СанПиН 2.1.5.2582-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к охране прибрежных вод морей от загрязнения в местах водопользования населения». 

Городские ОСК имеют Санитарно-защитную зону (СЗЗ) второго класса - 500 м. Сведения о проекте СЗЗ не представлены. 

Не все объекты, нуждающиеся в централизованном канализовании,  подключены к разводящим сетям из-за их отсутствия. По этой причине фактическая загрузка ОСК составляет 26000 м3/сут. 

В большинстве населенных пунктов Вельяминовского СП отсутствует централизованное канализование территорий индивидуальной жилой застройки. Кроме того основными загрязняющими факторами являются стоки загрязненных ливневых вод;

Производительность существующих очистных сооружений превышает общее количество водоотведения сточных вод на расчетный срок Населенных пунктов, Садоводческих товариществ и Предприятий  Вельяминовского СП на  12810 м3/сут.

В плане использования и развития городских очистных сооружений для Вельяминовского и частично Георгиевского СП на расчетный срок, необходимо предусмотреть:

- инвентаризацию и реконструкцию существующих централизованных систем канализования;

- разработку проектов и осуществление строительством канализационных коллекторов населенных пунктов, садоводческих товариществ и предприятий Вельяминовского СП, а так же села Индюк, села Кирпичное, села Кривенковское, села Георгиевское, села Анастасиевка Георгиевского СП дополнительно объемом сточных вод 2596 м3/сут;

- разработку проектов и осуществление строительства централизованных систем канализования населенных пунктов, садоводческих товариществ и предприятий Вельяминовского и Георгиевского СП;

- сброс загрязненных промышленных стоков в системы канализования после предварительной очистки на локальных очистных сооружениях этих предприятий.

Для защиты городских очистных сооружений от стихийных паводков, а так же подруслового водосборного горизонта от загрязнения ливневыми стоками, необходимо выполнить берегоукрепление с устройством парапета не менее 70 см в высоту и ливневой канализацией по всей протяженности зон санитарной охраны II пояса русел р. Туапсе, р. Чилипси, р. Пшенахо. 

Слаботочные сети.

Услуги по предоставлению местной проводной телефонной связи на территории Вельяминовского СП осуществляет ОАО «Южная  телекоммуникационная компания».

Территорию Вельяминовского СП обслуживают АТС с. Цыпка, с. Мессажай, с. Красное.

Емкость телефонной сети общего пользования составляет 674 номера. 

Бурными темпами развивается мобильная связь, которая охватывает практически всю территорию поселения. 

На стадии разработки генерального плана учтены, перспективные возможности развития проводных средств связи на ближайшие 30 лет.

Увеличение абонентов в объеме 1357 телефонных номеров, продиктовано необходимость обеспечить доступность населения к междугородной, международной связи, а также к выходу в интернет сеть. 

Во исполнение Указа президента Российской Федерации «Об общероссийских обязательных общедоступных телеканалах и радиоканалах» от 24.06.2009 года №715, для развития сети телевизионного вещания в первую очередь предусмотреть эфирную, цифровую, наземную трансляцию общероссийских обязательных общедоступных телеканалов и радиоканалов, осуществляемых использованием одного радиочастотного канала в каждой конкретной зоне вещания.

Предусмотреть дальнейшее развитие спутникового коммерческого телевидения на всей территории Вельяминовского сельского поселения.

Основные технико-экономические показатели
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Совр. сост. 
	Расчетный срок

	1
	Территория

	1.1
	Всего, в том числе:
	га
	5 148
	5 148

	
	земли сельскохозяйственного назначения
	га /

%
	156,9/

3,0
	329,8/

6,4

	
	земли населенных пунктов
	га /

%
	278,8/

5,4
	304,5/

5,9

	
	земли лесного фонда
	га /

%
	4 432/

86,1

	4 378/

85,0

	
	земли промышленности, транспорта, энергетики, связи 
	га /

%
	33,1/

0,6
	135,7/

2,6

	
	прочие территории
	га /

%
	247,2/

4,8
	0 / 0

	1.2
	Функциональные зоны:
	
	
	

	
	Жилая зона
	га
	134,1
	166,3

	
	Общественно-деловая зона
	га
	 3,7
	13,0

	
	Зона производственной, инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	149,0
	212,2

	
	Зона рекреационного назначения
	га
	0,7
	91,1

	
	Зона специального назначения
	га
	6,3
	19,6

	
	Зона сельхоз  назначения
	га
	156,9
	144,3

	
	Зона залесенных территорий
	га
	4 432


	4 400

	2
	Население

	2.1
	Всего
	чел.
	3 531
	3 850

	
	в том числе:
	
	
	

	
	с. Цыпка
	чел.
	736
	800

	
	х. Греческий
	чел.
	191
	200

	
	с. Красное
	чел.
	443
	500

	
	с. Мессажай
	чел.
	1225
	1300

	
	с. Холодный Родник
	чел.
	65
	100

	
	с. Заречье
	чел.
	124
	150

	
	п. Пригородный
	чел.
	747
	800

	2.2
	Возрастная структура населения
	
	
	

	
	 - население моложе трудоспособного возраста
	чел./% к общей численности населения
	647 / 18,3
	888 / 23,1

	
	       - дети от 1 до 6 лет
	–//–
	266 / 7,5
	347 / 9,0

	
	       - дети от 7 до 17 лет
	–//–
	414 / 11,7
	586 / 15,2

	
	 - население трудоспособного возраста 
	–//–
	2139 /60,5
	1984 / 51,5

	
	 - население старше трудоспособного возраста
	–//–
	747 / 21,1
	978 / 25,4

	2.3
	Плотность населения (брутто) в границах селитебной территории
	чел./га
	26,3
	23,6

	3
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания 

	3.1
	Учреждения образования

	
	Детские дошкольные учреждения 
	мест
	68
	300

	
	Общеобразовательные школы 
	-"-
	495
	565

	
	Внешкольные учреждения
	мест
	-
	60

	3.2
	Учреждения здравоохранения

	
	Больницы 
	коек
	0
	40

	
	Поликлиники 
	посещений в смену
	67
	70

	
	Аптеки
	м2
	0
	55

	
	ФАП
	объект
	4
	4

	
	Станция скорой помощи
	фельдш. бригады
	0
	0

	3.3
	Учреждения социального обслуживания населения

	
	Дом интернат для престарелых
	мест
	0
	23

	
	Детская школа-интернат
	мест
	0
	2

	
	Дома-интернаты для инвалидов (с 18 лет)
	мест
	0
	3

	
	Специальные жилые дома и группы квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых
	чел
	0
	49

	
	Специальные жилые дома и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей
	чел
	0
	2

	3.4
	Учреждения культуры

	
	Учреждения культуры и искусства (клубы, кинотеатры и др.) 
	мест
	150
	310

	
	Сельские библиотеки
	тыс.ед.
	16,8
	16,8

	
	
	мест
	0
	23

	3.5
	Спортивные сооружения

	
	Физкультурно-спортивные сооружения 
	га
	0,59
	2,7

	
	Спортивные залы общего пользования
	м2 пола
	0
	310

	
	Спортивно-тренажерный зал
	м2 пола
	0
	310

	
	Бассейны крытые и открытые
	м2 зеркала воды
	0
	100

	
	Плоскостные спортивные сооружения
	м2
	2126
	5379

	
	Детско-юношеская спортивная школа
	м2 площади зала
	0
	40

	3.6
	Учреждения торговли и общественного питания

	
	Предприятия розничной торговли
	м2
	582
	1155

	
	Рыночные комплексы розничной торговли
	м2
	0
	155

	
	Предприятия общественного питания
	посадочных мест
	32
	155

	3.7
	Предприятия бытового и коммунального обслуживания населения

	
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	0
	30

	
	Гостиницы коммунальные
	мест
	0
	25

	
	Отделение связи
	объект
	2
	2

	
	Отделение банка
	Операционная касса
	
	

	
	Пожарное депо
	машин
	0
	3

	
	Кладбища традиционного захоронения
	га
	1,8
	2,4

	
	Бюро похоронного обслуживания
	объект
	
	

	4
	Инженерная инфраструктура 

	4.1
	Водоснабжение

	
	Водопотребление - всего
	      м3/сут
	-
	35 696

	4.2
	Канализация

	
	Объемы сброса сточных вод в поверхностные водоемы
	м3/сут
	26 000
	39 190

	
	Производительность очистных сооружений канализации
	м3/сут
	52 000
	52 000

	4.3
	Энергоснабжение 

	
	потребная мощность
	кВт
	8 865
	4 253

	
	Источники электроснабжения 110/10 кВ 
	шт
	2
	2

	
	Источники электроснабжения 35/10 кВ
	шт
	30
	30

	 4.4
	Газоснабжение

	
	Потребление газа - всего
	
	51 тонна / месяц
	9 348 м3 / год 

	
	Источники подачи газа – 

 газораспределительные станции
	шт
	-
	1

	5
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность автомобильных дорог общего пользования

всего
	км
	27,5
	49,2

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- дороги общего пользования федерального значения
	км
	0
	12,0

	
	- основные дороги общего пользования
	км
	27,5
	37,2

	5.2
	Плотность автомобильной

 транспортной сети
	км/кв.км
	0,53
	0,96
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