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Материалы по обоснованию

2016-154-ППТ.1
Материалы по обоснованию

1. Общие данные
        «Документация по планировке территории (проект планировки и проекта межевания)  земельного участка, расположенного по адресу: г. Туапсе, площадь Привокзальная»  разработана на основании: 
- постановления администрации Туапсинского городского поселения от 28.11.2016г. № 1774 «О разрешении разработки документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания) в границах земельного участка, расположенного по адресу: г. Туапсе, площадь Привокзальная»;

- генерального плана города Туапсе;

- правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения;
- местных нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, Туапсинского района, Туапсинского городского поселения.

       Земельный участок, подлежащий реконструкции расположен – Краснодарский край, г. Туапсе, центральный район, площадь Привокзальная.
        Используемая система координат- МСК-23.

        Используемая система высот – Балтийская.

Особые условия:  сохранение существующих зеленых насаждений, полное 100% сохранение деревьев (платаны).

2. Физико-географические условия: 

2.1. Географическое местоположение объекта.
       В административном отношении земельный участок, подлежащий реконструкции расположен в границах Туапсинского городского поселения, г. Туапсе, центральный район, площадь Привокзальная.
2.2. Климат.
        Данные, характеризующие климат Туапсинского района Краснодарского края, определены из материалов многолетних наблюдений климатических характеристик на метеорологических станциях г. Туапсе и г. Сочи. По климатическому районированию согласно СНиП 23-01-99 район относится к климатическому подрайону IY – Б. Зима мягкая, короткая, неустойчивая, лето жаркое, влажное, продолжительное. Среднемесячная температура в январе от -5* С до +2* С. Среднемесячная температура воздуха в июле от +21* С до +25* С.

      Согласно приложению 5 СНиП 2.01.07-85 и СНКК 20-303-2002,определенному для г. Туапсе принимаются следующие климатические характеристики:

       - ветровой район - III (карта1, СНКК 20-303-2002);

       - расчетное значение ветрового давления – 0,52 кПа (карта 1, СНКК 20-303-2002);

       - снеговой район – 1 (карта 2, СНКК 20-303-2002);

       - расчетное значение веса снегового покрова земли – 0,55 кПа (СНКК 20-303-
         2002);

       - по давлению ветра – IY район (карта 3, СНиП 2.01.07-85);

       - зона влажности – 3 (сухая)- СНиП 23-01-99.

3. Существующая территориально-планировочная организация, краткая характеристика.

         Туапсинское городское поселение расположено на Черноморском побережье Краснодарского края в долинах рек Туапсе и Паук на расстоянии 163 км. от краевого центра – г. Краснодара. Входящий в состав поселения город Туапсе – город краевого подчинения, является административным центром муниципального образования Туапсинский район.

          Город Туапсе – многофункциональный центр: морской порт с развитой промзоной, транспортный узел, центр прилегающей курортной зоны Туапсинского района.

          Численность населения – 63,5 тыс. человек. Территория Туапсинского городского поселения составляет – 33,4 кв.км. (3340га.), в том числе в границах городской черты – 2842 га.

           Рельеф города, сильно расчлененный гористый с абсолютными отметками- от 0,0 до 421 – 545 м.

           К границам Туапсинского городского поселения прилегают земли муниципального образования Туапсинский район.

          Через Туапсинский район проходят основные магистральные автодороги, железная дорога направлением Майкоп – Сочи и нефтепроводы, связывающие юг России с другими регионами страны.

           Туапсинское городское поселение (г. Туапсе) занимает важное экономическое место на Черноморском побережье, градоформирующую территорию в структуре района:

            - является общественно-деловым центром района;

            - располагается на транспортных магистралях, в структуре Черноморского автомобильного коридора и морских торговых путей;

            - является портовым, промышленным и транспортным узлом;

            - сосредотачивает на своей территории половину населения и экономики района.

           Плотность населения в селитебной территории – 50 чел/га, в границах муниципального образования – 20 чел/га.

           Плотность населения в границах района – 0,25 чел/га.

           - город Туапсе – по величине средний город с максимальным прогнозным ростом  по территориальным ресурсам, занятости – до 100 тыс. чел.

           - город Туапсе – административно-деловой центр района.

           - город Туапсе развивается как центр науки высшего и среднего образования, культурный центр.

           - город Туапсе является местом притяжения трудовой миграции района, в условиях сезонной занятости.

           - город Туапсе обладает развитой инженерно-транспортной инфраструктурой для организации нового направления рекреационно-туристической деятельности – морского  туризма, устройства яхтингов в комплексе с обустройством морского фасада, создания искусственных островов отдыха и морскими  причалами.

          - город Туапсе как порт и рекреационный центр имеет большой потенциал в развитии международных грузовых и пассажирских перевозок, имеет резервы береговой зоны и морской акватории (глубина до 15м.) для развития порта, располагает профессиональными кадрами  и структурой обучения.

4. Технико-экономические характеристики:
       Площадь территории земельного участка, подлежащего реконструкции составляет – 14796 кв.м.

          5.Организация движения транспорта.
          Для подъезда  автотранспорта и другой техники к месту производства работ по реконструкции существующих и строительству  новых объектов планируется использовать сеть существующих дорог.

           6. Наличие объектов культурного наследия.

          По данным «Генерального плана Туапсинского городского поселения» объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) на рассматриваемом земельном участке – отсутствуют.
          7. Описание решений по планировочной организации рельефа  и инженерной подготовке территории.

          Вертикальная планировка  выполнена на основании существующих проездов и проходов, с учетом сложившейся планировки территории.
Утверждаемая часть

2016-154-ППТ.2
1. Характеристика  планируемого развития территории:

1.1   Основание для подготовки документации по планировке территории, расположение земельного участка.

    «Документация по планировке территории (проект планировки и проекта межевания)  земельного участка, расположенного по адресу: г. Туапсе, площадь Привокзальная»  разработана на основании: 

    - постановления администрации Туапсинского городского поселения от 28.11.2016г. № 1774 «О разрешении разработки документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания) в границах земельного участка, расположенного по адресу: г. Туапсе, площадь Привокзальная»;

   - генерального плана города Туапсе;

   - правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения;

   - местных нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, Туапсинского района, Туапсинского городского поселения.

       В административном отношении земельный участок, подлежащий реконструкции расположен в городе Туапсе Туапсинского района.

1.2. Территория планируемого земельного участка, подлежащего реконструкции дифференцирована на следующие территориальные зоны:

Согласно данным Генерального плана Туапсинского городского поселения и Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения Туапсинского района  земельный участок, подлежащий реконструкции располагается в следующих зонах:

Зона  административно-делового и торгово-коммерческого назначения (2ОД1)
          Зона горно-санитарной охраны курортов:
          - II –я  зона горно-санитарной охраны;

          Категория земель – земли населенных пунктов.

          Красные линии в данном проекте не устанавливаются (существующие красные
          линии не установлены).
1.3. Информация о границах зон действия публичных сервитутов.

Границы проекта планировки территории не попадают в зоны действия публичных сервитутов.
1.4. Информация о существующих зонах с особыми условиями 

                      использования территории.

                       Земельный участок, подлежащий реконструкции расположен
                     в санитарно-защитной зоне согласно «Правил землепользования и застройки

                    Туапсинского городского Туапсинского района». 

                     Земельный участок, подлежащий реконструкции расположен в охранной зоне 

                     железной дороги. 
                    Земельный участок расположен в следующих охранных зонах
                     инженерно-технических сетей :

                     - охранная зона водопроводной сети;

                     - охранная зона электрического кабеля;

                     - охранная зона кабеля связи;
                     - охранная зона сети канализации;

                     - охранная зона тепловых сетей;

                     - охранная зона ливневой канализации.

1.5. Проектные решения.

                  Проектные решения  включают в себя:
                  Определение зоны  планируемого размещения объектов административно-

         делового и торгово-коммерческого назначения подлежащих реконструкции,

         а также строительство новых объектов, устройство парковочных мест, организацию 

         движения транспорта, устройство зеленой зоны согласно проекта озеленения 

         территории, подлежащей реконструкции.
Проект межевания

2016-154-ППТ.3
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