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Проект межевания.
1. Основание для подготовки проекта межевания территории для размещения объекта.
Проект межевания территории в границах земельного участка, расположенного по адресу: Краснодарский край, Туапсинский район, г. Туапсе, площадь Привокзальная разработан на основании 
- постановления администрации Туапсинского городского поселения от 28.11.2016г. № 1774 «О разрешении разработки документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания) в границах земельного участка, расположенного по адресу: г. Туапсе, площадь Привокзальная».
- генерального плана города Туапсе 

- Правил землепользования и застройки туапсинского городского поселения
- местных нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края.

2. Сведения о расположении элемента планировочной структуры.

Проектируемый объект расположен на территории Туапсинского городского поселения Туапсинского района.

Планировочный район – Центральный.

Система координат –МСК-23.

Система высот – Балтийская.

3. Сведения о климатических характеристиках объекта.
Данные, характеризующие климат Туапсинского района Краснодарского края, определены из материалов многолетних наблюдений климатических характеристик на метеорологических станциях г. Туапсе и г. Сочи. По климатическому районированию согласно СНиП 23-01-99 район относится к климатическому подрайону IY – Б. Зима мягкая, короткая, неустойчивая, лето жаркое, влажное, продолжительное. Среднемесячная температура в январе от -5* С до +2* С. Среднемесячная температура воздуха в июле от +21* С до +25* С.

      Согласно приложению 5 СНиП 2.01.07-85 и СНКК 20-303-2002,определенному для г. Туапсе принимаются следующие климатические характеристики:

       - ветровой район - III (карта1, СНКК 20-303-2002);

       - расчетное значение ветрового давления – 0,52 кПа (карта 1, СНКК 20-303-2002);

       - снеговой район – 1 (карта 2, СНКК 20-303-2002);

       - расчетное значение веса снегового покрова земли – 0,55 кПа (СНКК 20-303-2002);

       - по давлению ветра – IY район (карта 3, СНиП 2.01.07-85);

       - зона влажности – 3 (сухая)- СНиП 23-01-99.

4. Основные параметры и технические характеристики объекта.
                Площадь территории проектирования составляет 13 796 кв.м.
5. Территория размещения объекта дифференцирована на следующие территориальные зоны:
Согласно данным градостроительного зонирования Туапсинского городского поселения, земельный участок располагается в территориальной зоне - Зона административно-делового и торгово-коммерческого назначения, 2ОД1.        
Согласно данным генерального плана Туапсинского городского поселения    земельный участок располагается в функциональной зоне: "Охранная зона железной дороги"
           Красные линии в данном проекте не устанавливаются (существующие красные линии не установлены).
6. Информация о разрешенном использовании земельного участка (установлена в соответствии с Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения, утвержденным Решением сессии Туапсинского городского поселения от 24.09.2015. № 43.2).
Зона  административно-делового и торгово-коммерческого назначения, 2ОД1
	№

п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов

 капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Для размещения административно-управленческих учреждений

	2.
	Для размещения офисов организаций различной форм собственности

	3.
	Для размещения судов, прокуратур, нотариальных контор 

	4.
	Для размещения ОВД, ГИБДД 

	5.
	Для размещения гостиниц 


	6.
	Для размещения научных, проектных и конструкторских организаций за исключением лабораторий биологического профиля 

	7.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	8.
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) 

	9.
	Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения

	10.
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения

	11.
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	12.
	Для размещения объектов науки

	13.
	Для размещения финансово-кредитных объектов

	14.
	Для размещения объектов страхования

	15.
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения

	16.
	Для размещения объектов связи

	17.
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	18.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	19.
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей

	20.
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта (*)

	21.
	Для размещения стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	22.
	Для размещения рынков продовольственных и непродовольственных товаров площадью не менее 500 квадратных метров

	23.
	Для размещения выставочных и торгово-выставочных залов и комплексов торговой и (или) выставочной площадью более 300 квадратных метров

	24.
	Для размещения предприятий общественного питания, в т.ч. встроенных или пристроенных к зданиям иного назначения 

	25.
	Для размещения салонов сотовой связи, фотосалонов

	26.
	Для размещения центров по предоставлению полиграфических услуг, ксерокопированию 

	27.
	Для размещения аптек

	28.
	Для размещения отдельно стоящих и встроенных приемных пунктов и мастерских по мелкому бытовому ремонту 

	29.
	Для размещения пошивочных ателье и мастерских

	30.
	Для размещения парикмахерских, косметических салонов

	31.
	Для размещения прачечных, химчисток

	32.
	Для размещения магазинов продовольственных и промтоварных

	33.
	Для размещения гипермаркетов и торговых центров общей торговой площадью не менее 1000 квадратных метров

	34.
	Для размещения специализированных промтоварных магазинов, мебельных и автомобильных салонов

	35.
	Для размещения службы доставки питания по заказу

	36.
	Для размещения диспетчерских служб и иных сооружений для организации движения транспорта

	37.
	Для размещения многоэтажных гаражей

	38.
	Для размещения пункта технического и экологического контроля

	
	Условно разрешенные виды использования

	39.
	Для размещения крытых физкультурно-спортивных сооружений

	40.
	Для размещения религиозных объектов (*)

	41.
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций) (*)

	42.
	Для размещения спортивных клубов

	
	Вспомогательные виды использования

	43.
44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.
	Проезды общего пользования.

Объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и др.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.
Автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.

Площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников.

Общественные туалеты.

Объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.


Объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования


Иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.


8. Описание границ с особыми условиями использования территории (охранные зоны ,санитарно-защитные полосы).

· Санитарно-защитная зона
· Охранная зона железной дороги
· Охранная зона сети канализации
· Охранная зона кабеля связи

· Охранная зона электрического кабеля 0,4 кВ

· Охранная зона электрического кабеля 6 кВ

· Охранная зона водопровода

· Охранная зона теплотрассы

· Охранная зона ливневого коллектора 
        9. Прочие зоны и территории с ограниченными условиями использования.

1. Границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, не установлены;

2. по данным «Генерального плана Туапсинского городского поселения» объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) на рассматриваемых земельных участках не значатся;

3. На территории размещения объекта, границ зон публичных сервитутов, зарегистрированных в Едином государственном реестре прав, не установлено.
10. Основные проектные решения, предусмотренные проектом межевания.
Данным проектом межевания предусмотрено образование трех, уточнение местоположения границ одного земельного участка и перераспределение одного земельного участка.
1. Земельный участок, площадью 236 кв.м., образуемый путем объединения двух земельных участков с кадастровыми номерами 23:51:0102014:3126, площадью 126 кв.м. и 23:51:0102014:3253, площадью 110 кв.м. (См. графическая часть – «Сведения об образуемых земельных участках», лист 1).
Вид разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 23:51:0102014:3253 – «для размещения магазинов продовольственных и промтоварных».

Вид разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 23:51:0102014:3126 – «для размещения объектов торговли»,  не соответствует действующим Правилам землепользования и застройки Туапсинского городского поселения Туапсинского района (Далее - ПЗЗ). 

Условием объединения вышеуказанных земельных участков является приведение их видов разрешенного использования к единому виду, соответствующему ПЗЗ. Согласно статье 37 Градостроительного кодекса РФ основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, выбираются собственником самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
Кроме того, после объединения на земельном участке предусмотрено образование части – территория для организации прохода общего пользования, площадью 37 кв.м.

2. Земельный участок, площадью 300 кв. м  образован из земель государственной или муниципальной собственности в границах кадастрового квартала 23:51:0102014. (См. графическая часть – «Сведения об образуемых земельных участках», лист 2). 
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка «для размещения магазинов продовольственных и промтоварных».
На земельном участке образованы части – территория для организации проезда, площадью 59 кв.м, территория для организации прохода общего пользования, площадью 12 кв.м.
3. Земельный участок, площадью 124 кв. м  образован из земель государственной или муниципальной собственности в границах кадастрового квартала 23:51:0102014. (См. графическая часть – «Сведения об образуемых земельных участках», лист 3). 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка «инженерная инфраструктура».
4. Уточняемый земельный участок с кадастровым номером 23:51:0102014:2092, площадью 423 кв.м., расположенный по адресу: Краснодарский край, Туапсинский район, г. Туапсе, ул. Победы, 3, имеет  вид разрешенного использования «для размещения магазинов продовольственных и промтоварных; для размещения офисов организаций различной формы собственности; объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей, основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования». (См. графическая часть – «Сведения об уточняемых земельных участках», лист 1) Границы вышеуказанного земельного участка подлежит корректировке в связи с несоответствием местоположения его фактических границ сведениям Государственного кадастра недвижимости. 
5. Земельный участок, площадью 162 кв.м., образуемый в результате перераспределения земельного участка с кадастровым номером 23:51:0102014:29, площадью 104 кв.м. и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, площадью 58 кв.м. (См. графическая часть – «Сведения о перераспределяемых земельных участках», лист 1).

Вид разрешенного использования исходного земельного участка с кадастровым номером 23:51:0102014:29 – «под кафе».

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка наследуется от исходного земельного участка согласно Земельному Кодексу РФ (п.3 ст. 11.2): «Целевым назначением и разрешенным использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки, за исключением случаев, установленных федеральными законами.                                                                                    


