О проведении торгов в форме аукциона на право заключения договора аренды имущества, являющегося собственностью муниципального образования Туапсинский район
Администрация муниципального образования Туапсинский район сообщает о проведении торгов в форме открытого аукциона на право заключения договора аренды на недвижимое имущество, являющегося собственностью муниципального образования Туапсинский район (далее – Аукцион).

Организатор торгов: Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Туапсинский район.
Имущество является собственностью муниципального образования Туапсинский район.

Аукцион проводится в соответствии с постановлением администрации муниципального образования  Туапсинский  район  от  19 сентября 2022 года № 1615 «О проведении торгов в форме аукциона на право заключения договора аренды имущества, являющегося собственностью муниципального образования Туапсинский район».  

Аукцион состоится 14 октября 2022 года в 10.00 часов в малом зале администрации муниципального образования Туапсинский район по адресу: 352800, Краснодарский край, г. Туапсе, ул. Свободы, д. 3.
Регистрация участников Аукциона с 09 час. 40 мин. до 09 час. 50 мин.

Официальный сайт, на котором размещена документация об аукционе: официальный сайт торгов www.torgi.gov.ru и сайт администрации www.tuapseregion.ru. Плата за предоставление аукционной документации не устанавливается. 

Порядок, место и срок предоставления заявок на участие в Аукционе: заявки и документы на участие в аукционе принимаются с 09 часов 00 мин.  23 сентября 2022 года до 15 часов 00 минут 13 октября 2022 года по адресу: 352800, Краснодарский край, г. Туапсе, ул. Свободы, д. 26, управление имущественных отношений администрации муниципального образования Туапсинский район, каб. 5, контактный телефон: 8(86167) 2-09-51.
Предмет торгов: 
ЛОТ № 1
- нежилые помещения общей площадью 25,0 кв.м., расположенные по адресу: 352815, РФ, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Шепси, ул. Садовая, д. 4 (в здании лит. А, 1 этаж: часть нежилого помещения № 1 площадью 1,45 кв.м, часть нежилого помещения № 2 площадью 11,0 кв.м, часть нежилого помещения № 3 площадью 7,85 кв.м, часть нежилого помещения № 7 площадью 2,25 кв.м, часть нежилого помещения № 8 площадью 1,55 кв.м, часть нежилого помещения № 9 площадью 0,9 кв.м.), от нежилого помещения с кадастровым номером 23:33:1405007:2707, целевое назначение - для предоставления банковских услуг.
Срок действия договора аренды нежилых помещений – 5 лет.

Начальная цена ежемесячной арендной платы (без учета НДС) – 7900 (семь тысяч девятьсот) рублей  00 коп.

Шаг аукциона устанавливается в размере 5% от начальной цены годовой    арендной платы  и    составляет    395  (триста девяносто пять) руб.  00 коп.
Сумма задатка составляет 20% от начальной цены  годовой арендной платы и составляет – 1 580 (одна тысяча пятьсот восемьдесят) руб. 00 коп.
Начальная цена годовой арендной платы определена на основании отчета от 25 августа 2022 года № 2022-0864  «Об оценке рыночной стоимости ежемесячной арендной платы за пользование частью помещений № 1;2;3;7;8;9, общей площадью 25,00 кв. м., расположенными по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Шепси, ул. Садовая,     д. 4», подготовленного Обществом с ограниченной ответственностью «Эксперт-оценка».
Оплата задатков осуществляется в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на основании договора о задатке, который заключается по месту приема заявок организатором аренды имущества по адресу: 352800, Краснодарский край, г. Туапсе, ул. Свободы, д. 26, каб. 5, либо путем перечисления денежных средств в соответствии с извещением без заключения договора о задатке по следующим реквизитам:
УПРАВЛЕНИЕ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ОТНОШЕНИЙ

администрации муниципального образования Туапсинский район

Юридический адрес: 352800, Краснодарский край, Туапсинский район, г. Туапсе, ул. Свободы, д.26 кабинет 7
Фактический адрес:  352800, Краснодарский край, Туапсинский район, г. Туапсе, ул. Свободы, д.26

Тел. 8-86167-3-05-53

Email: uiotuapse@mail.ru

ИНН 2365018018

КПП 236501001

ОГРН 1112365000934 

Получатель: УФК по Краснодарскому краю (ФУ администрации МО Туапсинский район, УИО администрации МО Туапсинский район,  л/с 921411100)

Единый казначейский счет к/с 40102810945370000010

Казначейский счет р/с 03232643036550001800 

Банк: Южное ГУ Банка России// УФК по Краснодарскому краю
БИК ТОФК 010349101
КБК 92100000000000000510

Тип средств 30.01.01

Назначение платежа: задаток на участие в аукционе на право заключения договора аренды на недвижимое имущество  (ФИО, № Лота)
Задаток должен поступить на указанный счет не позднее 11 октября 2022 года. При оплате задатка НДС не предусмотрен.

К участию в аукционе допускаются физические и юридические лица,  своевременно подавшие заявку (Приложение № 1) и представившие надлежащим образом оформленные документы в соответствии  с перечнем, объявленным в информационном сообщении, задатки которых поступили на счет арендодателя в установленный в информационном сообщении срок.

Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены в информационном сообщении. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Документы представляемые претендентами вместе с заявкой для участия в аукционе:

Юридическими лицами:

- заявка;
- заверенные копии учредительных документов;
- полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;
- документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

- документ, который подтверждает полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности;
- решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

- заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

Физическими лицами:

- заявка;

- копия паспорта (всех его листов);
- документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка);
- номер контактного телефона.
В случае, если от имени претендента действует его представитель по доверенности, к заявке должна быть приложена доверенность на осуществление действий от имени претендента, оформленная в установленном порядке, или нотариально заверенная копия такой доверенности. 

В случае если доверенность на осуществление действий от имени претендента подписана лицом, уполномоченным руководителем юридического лица, заявка должна содержать также документ, подтверждающий полномочия этого лица.

Участники аукциона – нерезиденты РФ дополнительно к вышеуказанным документам представляют документы в соответствии с законодательством о валютном регулировании и валютном контроле Российской Федерации.
Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона или специализированной организацией. По требованию заявителя организатор аукциона или специализированная организация выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.

Признание претендентов участниками аукциона состоится:                13 октября 2022 года в 15-00 часов в администрации муниципального образования Туапсинский район по адресу:    352800,    Краснодарский   край,   г. Туапсе, ул. Свободы, д. 3, 2 этаж, малый зал.
В день определения участников аукциона Арендодатель рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписок с соответствующего счета.

По результатам рассмотрения документов Арендодатель принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе.

Решения Арендодателя о признании претендентов участниками аукциона оформляется протоколом.

В протоколе о признании претендентов участниками аукциона приводится перечень принятых заявок с указанием имен (наименований) претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) претендентов, признанных участниками аукциона, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием оснований отказа.

Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

- представленные документы не подтверждают право претендента быть покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении, или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

- заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

- не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет, указанный в информационном сообщении.

Претендент приобретает статус участника аукциона с момента оформления Арендодателем протокола о признании претендентов участниками аукциона.
  Арендодатель размещает указанный протокол на сайтах: www.torgi.gov.ru, www.tuapseregion.ru в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе.

В аукционе участвуют только претенденты, признанные участниками аукциона.

Аукцион с подачей предложений о цене имущества в открытой форме проводится в следующем порядке:
   - аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей), при регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

  - после открытия аукциона аукционистом оглашаются наименование имущества, основные его характеристики, начальная цена договора и «шаг аукциона»;

- после оглашения аукционистом начальной цены договора участникам аукциона предлагается заявить эту цену путем поднятия карточек;

- после заявления участниками аукциона начальной цены договора аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения по цене договора аренды недвижимого имущества, превышающей начальную цену. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на «шаг аукциона», заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек. В случае заявления цены, кратной «шагу аукциона», эта цена заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек и ее оглашения;

- аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым заявил начальную или последующую цену, указывает на этого участника и объявляет заявленную цену как цену аренды. При отсутствии предложений со стороны иных участников аукциона аукционист повторяет эту цену 3 раза. Если до третьего повторения заявленной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион завершается;

- по завершении аукциона аукционист объявляет о закрытии аукциона на право заключения договора аренды имущества, называет цену арендной платы  и номер карточки победителя аукциона. Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого и заявленная им цена были названы аукционистом последними;

- цена имущества, предложенная победителем аукциона, заносится в протокол об итогах аукциона, составляемый в 2 экземплярах.

Протокол об итогах аукциона, подписанный аукционистом и уполномоченным представителем Арендодателя, является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды недвижимого имущества.

Если после троекратного объявления начальной цены аренды ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион признается несостоявшимся.

В случае признания аукциона несостоявшимся, Арендодатель в тот же день составляет соответствующий протокол, подписываемый им (его уполномоченным представителем), а также аукционистом.

Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

Информация о результатах аукциона на право заключения договора аренды имущества, являющегося собственностью муниципального образования Туапсинский район, подлежит размещению на сайтах www.tuapseregion.ru, www.torgi.gov.ru в течение дня, следующего за днем подписания вышеуказанного протокола.

По результатам аукциона Арендодатель и победитель аукциона (Арендатор) не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов заключают в соответствии с законодательством Российской Федерации договор аренды имущества, являющегося собственностью муниципального образования Туапсинский район.
Внесенный победителем аукциона задаток засчитывается в счет оплаты арендуемого имущества.

При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды имущества он утрачивает право на заключение указанного договора и задаток ему не возвращается. Результаты аукциона аннулируются Арендатором - составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор конкурса отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Приложение № 1

З а я в к а

на участие в торгах в форме аукциона на право заключения договора аренды имущества, являющегося собственностью муниципального образования Туапсинский район

по лоту №________

г. Туапсе      




                                 «____» ____________ 20      года

________________________________________________________________________________

(для юридического лица: наименование, юридический адрес; для физического лица и 

________________________________________________________________________________

индивидуальных предпринимателей: Ф.И.О., адрес места жительства)

в лице _________________________________________________________________________,

(должность, Ф.И.О.)

действующего на основании _______________________________________________________

_______________________________________________________________________________,

(наименование документа: для юридического лица - Устав, Положение и т.д.; 
для физического лица и индивидуальных предпринимателей - паспортные данные)

именуемый далее «Претендент», принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды на недвижимое имущество, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Туапсинский район:

________________________________________________________________________________

(наименование и описание продаваемого имущества) 

_______________________________________________________________________________,
проводимом 14 октября 2022 года в 10:00 часов в администрации муниципального образования Туапсинский район по адресу: 352800, Краснодарский край, г. Туапсе, ул. Свободы, д. 3, 2 этаж, малый зал, обязуюсь:
1. Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона, опубликованном на сайте Арендатора www.tuapseregion.ru и официальный сайт торгов www.torgi.gov.ru, а также порядок проведения аукциона, установленный приказом ФАС № от 10 февраля 2010 года 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
2. В случае признания победителем аукциона заключить с Арендатором договор аренды имущества по истечении 10 дней с даты опубликования итогов аукциона и оплачивать стоимость аренды имущества, установленную по результатам аукциона, в сроки, определяемые договором аренды. При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды имущества утрачивается право на заключение указанного договора и задаток не возвращается. Результаты аукциона аннулируются.

Настоящей заявкой подтверждаем, что осмотр имущества нами произведен, претензий по состоянию не имеется.

В соответствии с п.4 ст. 9 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» в целях заполнения документов по аукциону даю согласие на автоматизированную, а также без использования средств автоматизации обработку моих персональных данных, то есть на совершение действий, предусмотренных п. 3 ч. 1 ст. 3 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных». Об ответственности за достоверность представленных сведений предупрежден (а).

Адрес и телефон претендента:______________________________________________________

________________________________________________________________________________

Банковские реквизиты: 

р/сч_______________________________________в______________________________________________________________________БИК_________________________________________, к/сч__________________________________,ИНН__________________, КПП ______________

(реквизиты банка для возврата задатка заполняются в обязательном порядке)

Подпись Претендента (его полномочного представителя)

____________________________________________________________________

«___» ___________20__ г.

Заявка принята специалистом Арендатора:

_____ час. _____ мин. «___» ___________ 20__ г.  № _____

____________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество  специалиста принявшего заявку, подпись)






 Приложение № 2
ПРОЕКТ ДОГОВОРА №________
аренды нежилых помещений, являющихся

собственностью муниципального образования Туапсинский район

г. Туапсе                                                                                             «___» __________    20   года

Краснодарского края                                                                                

Администрация муниципального образования Туапсинский район, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице _____________________________________, действующего на основании Устава муниципального образования Туапсинский район, с одной стороны и__________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице________________________________________________________________, действующего на основании__________________________________________ с другой стороны, в дальнейшем именуемые Стороны в соответствии с действующим законодательством и на основании Протокола об итогах аукциона на право заключения договора аренды нежилых помещений, являющихся собственностью муниципального образования Туапсинский район (далее – Договор) о нижеследующем.

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель сдаёт, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения общей площадью __ кв. м., являющееся собственностью муниципального образования Туапсинский район, расположенное по адресу: _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
1.2. Настоящий Договор заключён на основании протокола аукциона на право заключения договора аренды имущества от «____» _________20     года №___.

2. Срок действия Договора
2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с «___»_________20   года по «____» __________ 20    года.
2.2. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение условий настоящего Договора.

3. Порядок передачи имущества
3.1. Арендодатель передает Арендатору Имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, не позднее 5 дней с момента подписания договора, что оформляется актом приема-передачи, который подписывается Сторонами.

3.2. Акт приема-передачи оформляется в виде приложения № 1 к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью.

4. Платежи и расчеты по Договору
4.1. За указанное в п. 1.1. настоящего Договора помещение Арендатор уплачивает арендную плату за 11 (одиннадцать) месяцев, установленную по результатам Аукциона, согласно протоколу об итогах Аукциона в сумме ________________  (________________) рублей без учета НДС .

4.2. Сумма задатка в размере _____________________ (____________________________________________) рублей, внесенная Арендатором на счет Арендодателя, засчитывается в сумму стоимости годовой арендной платы. 

4.3. Размер ежегодной арендной платы, установленный настоящим Договором, в дальнейшем может пересматриваться по требованию Арендодателя в связи с изменениями и дополнениями, вносимыми в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и муниципального образования Туапсинский район, влекущие за собой увеличение размера арендной платы, указанной в п. 4.1 настоящего Договора. Об изменении арендной платы Арендодатель уведомляет Арендатора через средства массовой информации. Изменения, касающиеся арендной платы, вступают в силу с даты, указанной в соответствующем муниципальном правовом акте.
Размер ежегодной арендной платы, установленный настоящим Договором, не может быть пересмотрен Сторонами в сторону уменьшения.

4.4. Стороны пришли к соглашению, что условия заключенного настоящего Договора в части начисления арендной платы применяются с даты, указанной в п. 2.1. настоящего Договора.
4.5. На момент заключения настоящего Договора при расчете суммы арендной платы Арендодатель руководствовался решением Совета муниципального образования Туапсинский район от 30.07.2010 г. № 335 «Об утверждении Методики определения размера годовой арендной платы за пользование имуществом, находящимся в собственности муниципального образования Туапсинский район», протоколом об итогах Аукциона от __________ №_____, в соответствии с которыми на основании произведенного расчета (приложение № 2 к настоящему Договору), Арендатор оплачивает арендную плату за нежилое помещение, указанное в п. 1.1., в сумме _____________ (_______________________________) рублей _______ копеек в месяц.
4.6. НДС Арендатор оплачивает в сумме _________ (_____________________) рубля _____ копейки в месяц. 
4.7. Все расчеты по настоящему Договору производятся в безналичной форме, путем перечисления денежных средств в бюджет муниципального образования Туапсинский район в порядке и на условиях, указанных в настоящем договоре.
4.8. Внесение арендной платы, пени и НДС осуществляется по договору отдельными платежными документами за каждый вид платежа. 

Арендная плата и НДС перечисляются ежемесячно в сроки не позднее 10-го числа текущего месяца, без выставления счета Арендатором, по следующим реквизитам:
Арендная плата:

УПРАВЛЕНИЕ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ОТНОШЕНИЙ

администрации муниципального образования Туапсинский район

Юридический адрес: 352800, Краснодарский край, Туапсинский район, г. Туапсе, ул. Свободы, д.26 кабинет 7

Фактический адрес:  352800, Краснодарский край, Туапсинский район, г. Туапсе, ул. Свободы, д.26

Тел. 8-86167-3-05-53

Email: uiotuapse@mail.ru

ИНН 2365018018

КПП 236501001

ОГРН 1112365000934 

Получатель: УФК по Краснодарскому краю (УИО администрации МО Туапсинский район л/с 04183079500)

Единый казначейский счет р/с 40102810945370000010

Казначейский счет к/с 03100643000000011800 

Банк: Южное ГУ Банка России// УФК по Краснодарскому краю

БИК ТОФК 010349101

КБК 921 1 11 05075 05 0000 120

ОКТМО 03655000

Пеня:
ИНН/КПП 2365018018/236501001 

Получатель: УФК по Краснодарскому краю (Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Туапсинский район л/сч 04183079500)

Банк получателя: Южное ГУ Банка России 

БИК банка 040349001

ОКТМО 03 655 000 

р/с № 40101810300000010013

КБК 921 116 90050 05 0021 140

НДС:

ИНН/КПП 2365000010/235501001 

Получатель: УФК по Краснодарскому краю 

(Межрайонная ИФНС России № 6 по Краснодарскому краю)

Банк получателя: Южное ГУ Банка России

БИК банка 040349001

ОКТМО по месту регистрации юридического лица

р/с № 40101810300000010013

КБК 18210301000011000110

4.9. Арендатор оплачивает эксплуатационные и коммунальные услуги на счет соответствующей обслуживающей организации в соответствии с заключенными договорами.
5. Права и обязанности Сторон
5.1. Арендодатель обязан:
5.1.1. Передать Арендатору нежилое помещение, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, в течение 5 (пяти) дней с момента подписания настоящего Договора. 

5.1.2. Своевременно производить перерасчет арендной платы при изменении методики расчета арендной платы.
5.1.3. В случае внесения изменений и дополнений в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и муниципального образования Туапсинский район, связанных с изменением арендной платы, письменно уведомить Арендатора о них, приложив новый расчет размера арендной платы. 

5.1.4. Осуществлять контроль за соблюдением условий настоящего Договора.
5.2. Права Арендодателя:
5.2.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеет право на беспрепятственный осмотр переданного в аренду имущества на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим Договором.  

5.2.2. Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду имущества, о которых он поставил в известность Арендатора при заключении настоящего Договора, что подтверждается подписанием настоящего Договора Сторонами.
5.3. Арендатор обязуется:
5.3.1. В срок не позднее 5 (пяти) дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора произвести оплату за первый месяц аренды нежилых помещений, согласано п. 4.5.

5.3.2. Использовать арендуемое имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1. настоящего Договора.
5.3.3. Содержать арендуемое имущество в исправном техническом и надлежащем санитарном состоянии до сдачи его Арендодателю.

5.3.4. Своевременно и полностью выплачивать арендную плату, установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость (НДС). При необходимости представлять Арендодателю копии платёжных поручений (квитанций) с отметкой банка, подтверждающих уплату арендной платы.

5.3.5. В течение 10 дней после опубликования в периодической печати Арендодателем информации об изменениях размера арендной платы или получения письменного уведомления Арендодателем обратиться к Арендодетелю за перерасчетом размера арендной платы и подписанием приложения в соответствии с п. 5.1.3. настоящего Договора.

5.3.6. Своевременно производить своими силами и за свой счет текущий ремонт арендуемого имущества.
5.3.7. Не производить никаких перепланировок и переоборудования имущества без письменного разрешения Арендодателя.
5.3.8. В случае возникновения аварий принимать все необходимые меры к их устранению, незамедлительно уведомить об этом Арендодателя.
5.3.9. При прекращении настоящего Договора вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа.
5.3.10. Не предоставлять полученное имущество (как в целом, так и в части) другим лицам на каком-либо основании без письменного согласия Арендодателя.
5.3.11. В течение 10-ти дней с момента подписания настоящего Договора заключить договор с соответствующими службами на обслуживание арендуемого помещения и снабжение его энергетическими и другими ресурсами.

5.3.12. Не позднее чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем возврате имущества как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном возврате.
Возврат Арендатором имущества в исправном состоянии производится Арендодателю 

по акту приема-передачи в течение десяти дней со дня получения Арендодателем уведомления Арендатора.
Возврат Арендатором имущества в неудовлетворительном состоянии отражается в акте приема-передачи, в котором определяется ущерб, нанесенный объекту, и сроки его возмещения.
Все произведенные Арендатором неотделимые улучшения имущества без возмещения их стоимости остаются в собственности муниципального образования Туапсинский район.
5.3.13. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) не позднее двух дней с даты их изменения.
5.3.14. В случае прекращения настоящего Договора все произведенные перестройки, а также улучшения, составляющие принадлежность передаваемого имущества, безвозмездно передать Арендодателю.
5.3.15. Содержать в должном санитарном порядке и чистоте территорию, прилегающую к арендуемому имуществу, и подъезды к ней. Не допускать на прилегающей к имуществу территории загрязнения, захламления.
5.3.16. Своевременно производить оплату коммунальных услуг, эксплуатационных расходов, центрального отопления в соответствии с заключенными договорами.
5.3.17. Обеспечивать беспрепятственный доступ к имуществу представителям Арендодателя для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора.

5.3.18. При наличии инженерных сетей, общих с отдельно-стоящим зданием (жилым домом), организовать круглосуточный доступ к инженерным сетям и коммуникациям соответствующим службам.
6. Ответственность Сторон

6.1. При неуплате Арендатором арендных платежей в установленные настоящим Договором сроки, начиная с 11-го дня месяца начисляется пеня с просроченной суммы за каждый день просрочки, в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной центральным банком России, с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

6.2. Уплата санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему Договору.

6.3. За допущенное ухудшение имущества Арендатор обязуется возместить Арендодателю понесенные убытки. Размер убытков определяется по соглашению Сторон за счет средств Арендатора.

6.4. Арендодатель не несет ответственности за ущерб, понесенный Арендатором в результате несоблюдения норм и правил хранения материальных ценностей.
7. Порядок расторжения Договора

7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут судом по требованию одной из Сторон только при существенном нарушении условий настоящего Договора одной из Сторон или в иных случаях, предусмотренных настоящим Договором или действующим законодательством РФ.

7.3. Настоящий Договор может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по нижеследующим основаниям.

7.3.1. В случае неисполнения п. 5.3.11. в указанные сроки 

7.3.2. Если Арендатор пользуется имуществом с существенным нарушением условий настоящего Договора или назначения имущества либо с неоднократными нарушениями.

7.3.3. Если Арендатор не внес арендную плату более двух раз подряд либо имеется систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты.

7.3.4. Если Арендатор существенно ухудшает имущество.

7.3.5. Если Арендатор производит перепланировку и переоборудование имущества без письменного разрешения Арендодателя.

7.3.6. Если Арендатор предоставляет полученное имущество (как в целом, так и в части) другим лицам по какому-либо основанию без письменного согласия Арендодателя.

7.4. Договор прекращает свое действие в случае:

7.4.1. Истечения срока действия настоящего Договора.

7.4.2. Ликвидации Арендатора в установленном порядке.

7.4.3. Признания Арендатора несостоятельным (банкротом).

7.5. Настоящий Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора, если имущество, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению.

7.6. Настоящий Договор по инициативе Арендодателя или Арендатора расторгается в месячный срок со дня письменного извещения о намерении прекратить договорные отношения с указанием причины. Отношения между Сторонами прекращаются после выполнения ими всех условий настоящего Договора и полного завершения расчётов.
8. Продление срока действия, изменение и/или дополнение Договора

8.1. По истечении срока действия настоящего Договора, Арендатор имеет преимущественное право на заключение Договора аренды при проведении аукциона. 

8.2. Настоящий Договор может быть изменен и/или дополнен Сторонами в период его действия на основе их взаимного согласия и наличия объективных причин, вызвавших необходимость таких действий Сторон.

8.3. Вносимые изменения и дополнения к настоящему Договору (за исключением п. 4.3) рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями, являющимися неотъемлемой частью настоящего Договора.
9. Прочие условия
9.1. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим гражданским законодательством РФ.

9.2. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, Стороны разрешают путём переговоров. При невозможности решения спорных вопросов путём переговоров Стороны обращаются в суд соответствующей компетенции. Срок рассмотрения претензий друг к другу устанавливается равным 15-ти дням.

9.3. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ.

9.4. Настоящий Договор заключен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
К настоящему договору прилагаются: приложение № 1 - акт приема-передачи; приложение № 2 - расчет арендной платы.

10. Адреса, реквизиты и подписи Сторон
	Арендодатель: 

Администрация муниципального 

образования Туапсинский район

Юридический адрес:
352801, РФ, Краснодарский край,

Туапсинский район,

с. Кроянское, ул. Камо, д. 1

Почтовый адрес:
352800, РФ, Краснодарский край, 

г. Туапсе, ул. Свободы, д. 3

тел.(факс): 2-31-11, 2-31-13

_______________ / ________________ /

м.п. (подпись)
	«Арендатор»

_________________________________
_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________ / _______________/

м.п. (подпись)


Приложение № 1
к договору аренды от «___» _________20     года №________
АКТ

приема-передачи нежилого помещения в аренду

_________________                                                                                   «___» ________ 20  года
Туапсинский район

Настоящий акт составлен на основании договора аренды нежилых помещений от «____» ____________ 20    года №______, заключённого между администрацией муниципального образования Туапсинский район, в лице _________________________________, действующего на основании Устава муниципального образования Туапсинский район, одной стороны и ____________________________________________________________________________________________________________________________________, действующего на основании ______________________________________________________________________________________________________________ с другой стороны.

В соответствии с п. 3.1. указанного договора Балансодержатель передал, а Арендатор принял нежилые помещения, расположенные по адресу: ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Помещения соответствуют целевому использованию. Претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемым нежилым помещениям не имеется.
ПОДПИСИ СТОРОН

	«Арендодатель»: 

Администрация муниципального 

образования Туапсинский район
Юридический адрес:
352801, РФ, Краснодарский край,

Туапсинский район,

с. Кроянское, ул. Камо, д. 1

Почтовый адрес:
352800, РФ, Краснодарский край, 

г. Туапсе, ул. Свободы, д. 3

Тел. (факс): 2-31-11, 2-31-13

_____________________________
_______________ / ___________ /

м.п. (подпись)
	«Арендатор»:

_________________________________________
_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________
_________________ /________________ /

м.п. (подпись)


Приложение № 2
к договору аренды от «___» __________20     года № ______

В соответствии с решением Совета муниципального образования Туапсинский район от 30.07.2010 г. № 335 «Об утверждении Методики определения размера годовой арендной платы за пользование имуществом, находящимся в собственности муниципального образования Туапсинский район» 

Расчет арендной платы

Согласно Протокола об итогах аукциона на право заключения договора аренды нежилых помещений, являющихся собственностью муниципального образования Туапсинский район
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Арендная плата за 5 (пять) лет составляет – ____________руб. _____ коп.

Ежемесячная арендная плата составляет –  ___________ руб. _____ коп.

НДС – 20 % (ежемесячно) составляет – _________ руб. _____ коп.

ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель: 

Администрация муниципального 

образования Туапсинский район
Юридический адрес:
352801, РФ, Краснодарский край,

Туапсинский район,

с. Кроянское, ул. Камо, д. 1
Почтовый адрес:
352800, РФ, Краснодарский край, 

г. Туапсе, ул. Свободы, д. 3

Тел. (факс): 2-31-11, 2-31-13

______________________________
_______________ / ______________/

м.п. (подпись)


	«Арендатор»:
____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

_________________ / _____________ /
м.п. (подпись)

                                            


Приложение № 2

Приложение № 3

График проведения осмотра  имущества – предмета торгов.

Осмотр имущества обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Осмотр производится:

- 28 сентября 2021 года

- 1 октября 2021 года

- 7 октября 2021 года


Осмотр имущества производится в дни указанные в настоящем графике, по предварительному согласованию по телефону 8(86167) 2-09-51.  

Начальник управления 

имущественных отношений администрации 

муниципального образования Туапсинский район                           Е.И. Васинская

